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RESUMO

Atualmente, a habitacdo pode ser considerada umpridaspais problemas sociais no Brasil.
Aliado a esse tema, aparecem os problemas cultdeaisducacao, sociais, de infraestrutura.
Um meio de enfrentar esse cenario atual € por gesdinhas de financiamentos. Com isso,
esta pesquisa propde-se a estudar, nos bancoscqsibéi privados, 0s principais
financiamentos na area da construcdo civil resideénouscando as melhores condi¢bes de
contratacdo de financiamento, ou seja, as melltaxes de juros, maior prazo de pagamento,
comprometimento de renda. Além disso, o trabalhprepds a levar informages sobre o
Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Fedeusd, tem como objetivo beneficiar
familias com baixa renda, através de subsidios meleres taxas de juros. Ainda, foram
estudadas as linhas de financiamento para imoweikados em valores mais altos, para
familias de classe média e alta, que buscam mellamacondi¢cbes de conforto e déo
condicOes de adquirir novos domicilios.

Palavras-chave: Habitacdo, Financiamento, Programa Minha Casa Mixida, Juros,
Deficit
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1 INTRODUCAO
1.1 Area e limitacdo do tema

Falar em habitacdo no Brasil é tocar em um gargliotamanho do pais. O
reconhecidodeficit habitacional atinge milhares de brasileiros, doiol@ os de classes
econbmicas mais baixas, onde se concentra 85,1%opalacdo, segundo o Centro de
Politicas Sociais/Fundacdo Getulio Vargaspartir de microdados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE). A classe C engl6b2% da populacdo, enquanto que as
classes D e E, 24,9%. O problema é historico, artquue os censos demograficos mostram
que a populacdo mais do que dobrou no pais emogdatadas - em 1970, havia 94,5
milhdes de brasileiros e, em 2014 (até outubreytianativa registrou 203,3 milhdes, segundo
o IBGE.

Em compensacgao, os investimentos em habitacdognte gos entes federativos néo
cresceram nas mesmas proporcdes. O quadro alaresaatassociado a uma série de fatores
como a desigualdade na concentracao de rendagdglitacentivos politicos e de priorizacao
do tema pela esfera publica. Em decorréncia dems&io, surgiram e se estabeleceram os
problemas da caréncia de moradia e da falta deeistitutura basica. Embora os recursos
financeiros tenham iniciado com énfase no paisams de 1930, o problema nunca foi
superado. A falta de planejamento é outro empegilra minimizar esta chaga social. Mais
do que ter disponibilidade de recursos, € predmogpamento para estabelecer solucdes.

No processo de criacdo de um programa de finanai@me governo deve estipular
metas e definir objetivos. Se a prioridade forgitia populagédo de menor renda, acredita-se
que € preciso criar mecanismos para que 0s recyssgsam ser disponibilizados
especialmente para a populacdo carente. Para @jaianto de recursos também e
necessario conhecer as caracteristicas de umaadaal populacdo que nela vive. Ainda tem
que se levar em conta que, quando se fala em babjta tema néo se limita & moradia, mas
aos espacos disponiveis para construcao, a infnaest basica, mobilidade, urbanizacao.

Tendo em vista a extensdo dos desafios que se impde governantes do Brasil, o
presente trabalho busca resgatar o histérico déscas nacionais de habitacdo. Além disso,
apresentar o cenario atual, com énfase nos prograristentes de financiamentos na area de

construcdo civil residencial das ultimas décadam ebrangéncia dos mesmos. Para

! Disponivel em: <http://www.cps.fgv.br/cps/ncm2014eesso em: out. 2014.
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qualificarmos o estudo também foram pesquisadasrasteristicas da sociedade brasileira e
os indices daleficit habitacional. A partir da reunido de todos estdod, acredita-se que
esta pesquisa passara a servir como instrumentocongulta, informando e ajudando a

amparar as escolhas da populacgéo.
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2 OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

Estudar e comparar os principais programas de diaarento na area de construgéo
civil residencial, existentes no Brasil, nas Ultntgcadas.

2.2 Objetivos especificos

- Estudar o histérico de programas habitacionaismedados no pais;

- Analisar o panorama atual e 0 processo para agéptde financiamentos — rendas
minimas necessarias, comprometimento de renday pepagamento, taxas de juros
de cada tipo de financiamento habitacional;

- Estudar o programa Minha Casa Minha Vida, do gavdederal, as formas de se
obter o financiamento e os desafios enfrentadas psiema;

- Pesquisar deficit habitacional da ultima década e as estimativdadioe atual.

- Estudar as caracteristicas das familias brasijeitaso a classificagdo social por faixa

de renda média familiar.
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3 JUSTIFICATIVA

Conforme estudo apanhado, a habitacdo esta entpgirmspais problemas sociais
urbanos do Brasil. A trajetoria da politica habitaal no pais € marcada por evolucdo do
sistema. No entanto, os avancos ainda nédo foraitiesués para solucionar o problema da
moradia que afeta, especialmente, a parcela dalggdou de baixa renda - 24,9% se
encontram nas classes econdbmicas D e E, de acaydo oc Centro de Politicas
Sociais/Fundacéo Gettlio Vardas

As dificuldades néo se restringem a isso. Tambdmeé&so considerar os problemas
de infraestrutura como saneamento, instalacdo de edétrica, abastecimento de &gua,
mobilidade e transporte coletivo, obras de urbai@iaaum panorama originado e marcado
pela falta de incentivo do governo, em épocas SemiZacao ou investimentos nulos. Além
disso, outros fatores que contribuem para a situdigibitacional no pais referem-se a
questdes culturais e de educacdo. O numero de nfavagias cresce rapidamente,
principalmente, na faixa de baixa renda. Com is®0,investimentos em moradia nao
acompanham o crescimento do niamero de novas fanglido niumero de habitantes e, se
tornam desproporcionais ao crescimento do pais.

Diante desta problemética, propomos por meio diesbmlho estudar este contexto
mais a fundo. A pesquisa na area de financiameuams a construcdo civil visa resgatar o
historico da politica habitacional e os program&genmes, além de buscar entender o
desenvolvimento do sistema e quais as metas @ewsisses programas em andamento. Por
meio deste estudo, observa-se ha recursos finasadisponiveis para o setor da habitacao
desde os anos de 1930. Entretanto, a carénciabiabial continua existindo.

Diante disso, lancamos as perguntas: quais sacoggamas de financiamento de
habitacdo existentes no Brasil? O padréo de fiaamemnto habitacional atende a populagéo de
baixa renda que responde pela maior partedeficit? A renda minima necessaria para
obtencdo do financiamento respeita os limites ddaeala classe baixa? A pesquisa também
abordara o estudo da classificacdo social no Bpasilfaixa de renda familiar. Com essas
classificacfes definidas, os dados obtidos pelayiss serdo mais bem compreendidos.

O estudo abordarad ainda os indices quantitativoglafizit habitacional de anos
anteriores e as estimativas atuais. Também inférmatéficit habitacional qualitativo, o qual

define as necessidades habitacionais. Nesta pasqigfiniu-se que esses dados serao

? Disponivel em: <http://www.cps.fgv.br/cps/ncm2014eesso em: out. 2014.
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confrontados com o estudo da politica habitacioviamos ter condi¢cdes de saber se, com o
aumento de programas de apoio politico e de fiaamentos, o déficit habitacional tem
diminuido e a conquista pela moradia tem ficadasrfegessivel”.

Ainda, a pesquisa se prop0e a responder quaisgmagrde financiamentos atendem
as necessidades dos diferentes publicos. Partimpsegsuposto que os financiamentos nao
se restringem a populagédo de baixa renda. Alénaddasse, serdo analisados os programas
de financiamento para atender a populacdo de slasédia e alta, que buscam melhorar as
condicOes de conforto e adquirir novos domicilios.

Desta forma, considera-se que o estudo poderar ssswio uma ferramenta de
consulta para amparar as escolhas da populacéo, éemvista a burocracia que envolve este
processo e as inumeras possibilidades de finanniamBara buscar mais embasamentos, a
pesquisa estudou a funcionalidade dos programafndeciamento. Sera analisado cada
programa, de acordo com a renda que se enquadtai® as linhas de financiamento que
possuem melhores condi¢cdes de contratacdo, meamiden crédito e subsidio, menores
taxas de juros, maior acessibilidade, entre outros.

Lembramos que este trabalho dara énfase ao progrageate do governo federal,
Minha Casa Minha Vida, com analise das duas faseprograma. Serdo pesquisados 0s
recursos disponiveis e quantas familias contratamnfinanciamento. Dentre essas
contratacdes, se buscara saber quantos domiailias fentregues, quantos estdo em fase de
construcdo e se as metas estdo sendo atingidaartiA gisso, sera possivel descobrir se 0
indice do deficit habitacional tem diminuido com a existéncia degsesirsos ou se 0O

programa é uma oportunidade de negdcio para asslelasses que integram a populagao.
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4 REFERENCIAL TEORICO

4.1 Historico das politicas nacionais para habitagino Brasil

Conforme registros encontrados, foram nos anos 989 Jue foram criados 0s
primeiros o6rgdos federais que atuaram no setor atatagdo social. Na época, foram
chamados de Institutos de Aposentadoria e Pen$dPs)(e Fundacdo da Casa Popular
(FCP). Ambos atuaram na producdo de conjuntos duaditais e no financiamento de
moradias para trabalhadores durante o periodo istg(BONDUKI, 2002, p. 99).

O setor da habitagcéo social acabou ficando em gegpiiano para os IAPs. Segundo
Cohn (1981), citado por Bonduki (2002, p. 101), fasalidades dos Institutos de
Aposentadoria e Pensdes estavam mais ligadas pdofgionar beneficios previdenciarios
(aposentadorias e pensdes) e assisténcia médioatluBi (2002, p. 101) considera que a
habitacdo apareceu de maneira ambigua para os ‘l@Bs;omo objetivo importante, ligado
a ideia da seguridade social plena, ora como nmstoumento de capitalizacdo dos recursos
captados, e, portanto, desprovido de fins sociais”.

Enquanto isso, a Fundacéo da Casa Popular fontepd 6rgdo de ambito nacional,
instituida pelo Decreto-lei n°® 9.218, de 1° de nB01946, com a finalidade exclusiva de
solucionar os problemas habitacionais da populdedbaixo poder aquisitivo (AZEVEDO;
ANDRADE, 1982, p. 1). A criacdo da fundacéo estaheda as intencdes politicas, por meio
de acbes sociais, ja que na época haviam fortesgee dos operarios das grandes cidades,
junto ao Partido Comunista em ascensao (AZEVEDODRNDE, 1982, p. 2).

A FCP, além de enfrentar o problema de moradiassqua a ter funcbes
complementares, como financiar obras urbanisticasabastecimento d’agua, esgotos,
suprimento de energia elétrica, entre outros. Raexedo e Andrade (1982, p. 3), “a tarefa
era desproporcional a for¢a, aos recursos e a iohadier institucional da Fundacdo da Casa
Popular”. Melo (1987 e 1991), citado por Bonduki@2, p. 115), compartilha da opinido. No
entendimento de Melo, o jogo de interesses taisgsformado o ambicioso projeto original da
Fundacdo da Casa Popular “num orgao secundaridmaiatracao federal, desprovido de
poder e recursos”.

Com isso, em 23 de maio de 1952, a Portaria n.8ldMinistério do Trabalho,
Industria e Comércio, restringiu as atribuicoes-@&. As fontes de financiamento passaram
a depender exclusivamente de dotacdes orcamerdarlasido e a Fundacéo da Casa Popular
tomou consciéncia das limitagbes de seu modelo Y&ABO; ANDRADE, 1982, p. 21). Para
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os autores Andrade e Azevedo (1982), citados pad&a (2002, p. 125), a FCP “ficou com
a imagem de um 06rgdo a deriva, despersonalizadoyagava ao sabor das injuncdes e das
caracteristicas transitorias de seus chefes”.

Até 1960, a Fundacao da Casa Popular construiurdeni®.964 casas e conjuntos
habitacionais, distribuidas nas seguintes regi@asforme mostra a Tabela 1 (AZEVEDO,;
ANDRADE, 1982, p. 16).

Tabela 1 - Casas e conjuntos construidos, por regidaté 31 de dezembro de 1960

REGIOES NUMEROS DE CASAS NL'JMERO'DE CONJUNTOS
CONTRUIDAS % CONSTRUIDOS %

Norte - - - -
Nordeste 2.317 14,0 31 22,0
Centro-oeste 1.860 11,0 10 7,0
Sudeste 11.837 70,0 84 60,0
Sul 950 5,0 18 11,0
Total 16.964 100,0 143 100,0

Fonte: AZEVEDO; ANDRADE, 1982, p. 16.

Bonduki (2002, p. 115) observa que, no mesmo peridel atuacdo da FCP, os
Institutos de Aposentadoria e Previdéncia, “viabilam a edificacdo de 123.995 unidades
habitacionais, sem contar os milhares de apartasdimanciados para a classe média”. Em
resumo, esses numeros mostram a atuacdo quaseéantandacdo da Casa Popular, que
sobreviveria por inércia até 1964. Ou seja, a aunitégle dos IAPs e o desempenho
ineficiente da FCP, “atrasou em vinte anos a foagit de uma politica habitacional”, na
opinido de Bonduki (2002, p. 115).

Em 1964, houve uma primeira iniciativa do goveredefal de criar uma politica
habitacional de abrangéncia nacional com objeterasetas definidos, fontes de recursos
permanentes e mecanismos proprios de financiamisstoocorreu por meio da lei n° 4.380,
de 21 de agosto de 1964, que instituiu o Sisteman€eiro de Habitacdo - SFH, o Banco
Nacional da Habitacdo - BNH e a correcdo monetisgacontratos imobiliarios de interesse
social (CAIXA ECONOMICA FEDERAL,2011, p. 9). Também, deu apoio juridico para a
criacdo das Companhias de Habitacdo (COHABS), ddadsisténcia na elaboragao e
execucéao de planos diretores, projetos e orcampatasa solugao do problema habitacional”
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE COHABS E AGENTES PUBLICOSE HABITACAO,
2012).

De acordo com Carneio e Valpassos (2003, p. 24€25FH teve o “objetivo de
facilitar e promover a construcdo e a aquisicdoada prépria”’, sendo composto pelo Banco

Nacional de Habitacdo e a Sociedade de Créditoilidad que tiveram os seguintes fins:
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Banco Nacional de Habitag&o: constituido com diflade de orientar, disciplinar e

controlar o SFH. Cabia ao BNH propor incentivooarfagdo de poupanca para o
sistema, disciplinar o acesso das sociedades décaciéobiliario ao mercado de]

capitais, operar 0s servicos de redesconto e darasggarantindo oS recursos
creditados, e refinanciar as operacdes das so@sd#m crédito imobiliario. Entre

suas principais atribuicbes estava a de estabelaseicondicbes gerais dos
financiamentos sob o SFH, tais como prazo, jurasdicbes de pagamento e
garantias. Sociedade de Crédito Imobiliario: funaam como os agentes
financeiros do sistema e dependiam do BNH paraidouac. Tais sociedades eram
limitadas a operar no financiamento para a cordtrugenda ou aquisicdo de
habitag6es, sendo-lhes vedada a possibilidadealgugr outra operagéo.

A partir da fundacao destes setores, o governadketieou incumbido de pensar em
alternativas para avancar na area de habitacdas&op a ter as atribuicbes de formular a
politica nacional de habitacdo e coordenar as ag@ibicas e privadas para estimular a
construcdo e o financiamento para aquisicdo detdtdi@s de interesse social (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 2011, p. 9).

Em 1966, o entdo presidente do Brasil, HumbertoAtencar Castello Branco,
aprovou, no dia 13 de setembro, a Lei n°® 5.107cgaga o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS). Esse recurso teve o0 objetivo deulagigar a relacdo empregado x
empregador, estabelecendo uma poupan¢a compulsaréa o trabalhador com carteira
assinada e contratacdo pela Consolidacédo das t€lsadbalho (CLT). Também, teve como
outra funcdo principal a de provocar politicas @asl por meio de financiamento de
programas de habitagdo popular, de saneamentoobd&siae infraestrutura urbana
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE COHABS E AGENTES PUBLICOBE HABITAQAO,
2012; BRASIL, 2010, p. 22).

Com isso, os recursos arrecadados pelo FGTS erlwadngs e administrados pelo
BNH, que os utilizava para financiar e refinanaaelaboracdo e execucéo de conjuntos
habitacionais diretamente ou indiretamente, atradés refinanciamentos parciais as
sociedades de crédito imobiliario. Além dos recsirdo BNH, as sociedades de crédito
imobiliario podiam utilizar, junto ao publico, asadernetas de poupanca e as letras
hipotecarias, ou seja, estas garantiam os empass{iara o construtor e possibilitavam aos
mutudrios adquirirem imoveis a prazo. As cadernegggavam a poupanca voluntaria dos
mutuarios e integravam no Sistema Brasileiro depBoga e Empréstimo (SBPE), que
chegou atingir um montante bastante significativarap o investimento habitacional
(CARNEIRO; VALPASSOS, 2003, p. 25-26).

Diante deste quadro, as Companhias de Habitacdoestapam recursos do BNH,
construiam unidades habitacionais e as vendianmpar de financiamentos. Com 0 sucesso

na construcdo de moradias, as COHABs se tornaraporiantes agentes do SFH, se
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destacando por serem oOrgdos federais autbnomokizaado a producdo habitacional
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE COHABS E AGENTES PUBLICOBE HABITAQAO,
2012).

Conforme citado anteriormente, a lei que criou ¢13&mbém instituiu a correcéo
monetaria. Carneiro e Valpassos (2003, p. 26) exyplique a correcdo monetaria “permitiu o
reajuste das prestacfes de amortizacdo e jurosacmrrecao do valor monetario da divida,
sendo tal indexador calculado mensalmente pelorgo.€Também, a correcdo monetaria era
aplicada nos depositos da caderneta de poupargdetdas hipotecarias e do FGTS. Além
disso, teve papel essencial para a solucdo donsisten situacdes de elevacao das taxas de
inflag&o.

Em 18 de abril de 1974, criou-se a Associacdo Rieside COHABs (ABC),
entidade sem fins lucrativos, para promover estudosolucdes para os problemas
habitacionais do Brasil. A associagéo contribuitapatroca de experiéncias e defendeu os
interesses das Cohabs junto ao BNH. As Companleidsabitacédo produziram cerca de 2
milhdes de moradias entre 1964 e 198B5SOCIACAO BRASILEIRA DE COHABS E
AGENTES PUBLICOS DE HABITACAO, 2012).

No final dos anos 70, o setor habitacional se aepaom problemas econdémico-
financeiros no pais. A crise “provocou elevadosciesl de inflagdo, desemprego, queda dos
niveis salariais, o que gerou um forte desequilibha SFH", quase levando ao colapso. Tal
situacao resultou na extincdo do BNH, pelo Decketio2.291, de novembro de 1986, cujas
funcbes foram redistribuidas por varios 6rgdos dwemo (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2011, p. 9).

O Ministério das Cidades (2004, p. 9) reconhecgura problemas verificados no

modelo proposto pelo BNH:

Dentre as criticas feitas ao modelo a primeiragrgral quanto a atuagdo do BNH,
foi a incapacidade em atender a populacdo de naig Ibenda, objetivo principal
gue havia justificado a sua criacdo. Outro pontgoirtante era o modelo
institucional adotado, com forte grau de centrghizae uniformizacdo das solucdes
no territorio nacional. A desarticulagcao entre @@ea dos 6rgdos responsaveis pela
construgdo das casas populares e os encarregaglgerdos urbanos também era
apontada, bem como a construcdo de grandes cosjoatoo forma de baratear o
custo das moradias, geralmente feitos em locaiardes e sem infraestrutura e, por
ultimo, o seu modelo financeiro que se revelou ég@@ddo em uma economia com
processo inflacionario.

Com a extingdo do BNH, as atribuicdes foram trardds para a Caixa Econbmica
Federal (CEF), vinculada ao Ministério da Fazemlarea de habitacdo foi vinculada ao

Ministério do Desenvolvimento Urbano e Meio Amb&iiMDU), tendo como competéncia
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as politicas habitacionais, de saneamento basiajedenvolvimento urbano e do meio
ambiente. Mais tarde, em marco de 1987, o MDU passser Ministério da Habitagéo,
Urbanismo e Meio Ambiente (MHU), abrangendo aingm#tica de transportes urbanos e a
incorporacao da CEF (BRASIL, 2004, p. 10).

Estabelecida a crise, coube as COHABs a continaidaddisponibilizar recursos. Em
1987, primeiro ano sem o banco nacional, as COH#KBsciaram 113.389 casas populares.
Ja, no primeiro semestre do ano seguinte, o nudetabitacdes caiu para 30.646 unidades.
A causa dessa queda foram as mudancas da pohtidadional pela Resolucdo n° 1.464, de
26 de fevereiro de 1988, do Conselho Monetario dfedj € normas posteriores, que visavam
o controle das dividas dos Estados e municipiesteimgiam o acesso a créditos por parte do
setor publico. Em setembro desse mesmo ano, aeoatemovas mudancas para a gestao da
politica habitacional, passando a pertencer aodtino da Habitacdo e do Bem-Estar Social
(MBES) (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE COHABS E AGENTESUBLICOS DE
HABITACAO, 2012).

A volta da politica habitacional se deu de form#dee gradativamente, por meio de
aprimoramentos institucionais, regulamentacao igaid capacitacdo organizacional. Arretch
et al. (2012, p. 28), explica essas mudancas ni@icaolrbana por meio de emendas que
ingressaram na Constituicdo Federal de 1988:

... O texto constitucional estabeleceu principiesreforma urbana no ambito dos
municipios, tornando, por exemplo, obrigatério oanps diretores para os
municipios com mais de 20.000 habitantes. O EstatatCidade (Lei n° 10.257, de
2001) regulamentou a se¢do de politica urbana mstitdcado, colocando os planos
diretores como instrumentos centrais para orden@marbano, e estabeleceu
instrumentos de atuagao do poder publico.

Segundo o Ministério das Cidades (2004, p. 10),neemco de 1989, houve novas
alteracbes. O Ministério da Fazenda agregou agladigs financeiras da Caixa Econdmica
Federal e do Sistema Financeiro de Habitacdo. Taanbd& extinto o MBES e criada a
Secretaria Especial de Habitacdo e A¢do Comunit&tzAC), vinculada ao Ministério do

Interior, que adotou um novo padrao institucional:

O modelo institucional adotado pela SEAC privilegiaa iniciativa de Estados e

Municipios, deixando de estabelecer prioridadesadileas, o que permitiu maior

autonomia dos governos estaduais e municipais, dpigam de ser apenas

executores da politica. No entanto, a utilizacd®réoursos do FGTS em quantidade
gue superava suas reais disponibilidades finarceifatou as possibilidades de
expansdo do financiamento habitacional, levandoua suspensdo temporaria,
ficando os programas na dependéncia de disporabdis financeiras a fundo

perdido de recursos da Unido.
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Com isso, 0s governos estaduais e municipais delsemam programas locais, tendo
destaque os programas de urbanizacdo e regularidiecéavelas e loteamentos periféricos.
Nos préximos anos, continuaram as mudancas no moyederal. Em 1994, foi lancado os
programas Habitar Brasil e Morar Municipio, comursos provenientes do Orcamento Geral
da Unido e do Imposto Provisério sobre Movimentagéaanceiras (IPMF). Logo, em 1995,
criou-se a Secretaria de Politica Urbana (SEPURBg futuramente é transformada em
Secretaria Especial de Desenvolvimento Urbano (SEB&b competéncia do Ministério do
Planejamento e Or¢camento (MPO) (BRASIL, 2004, p. 10

Essas mudangas foram caracterizadas por uma @tnacgetor da Politica Nacional
de Habitacdo. As iniciativas dos governos estadeiamsinicipais ampliaram-se na definicdo
de agendas e implementacéo de politicas, embdna testringido o acesso a recursos como
do Orcamento Geral da Unido (OGU) e do FGTS. Assieyaram-se os indices deficit
habitacional. Nessa época, o Brasil necessitagandéhdes de novas moradias.

Somente no ano 2000 que a habitacdo de interesss woltou a pauta do governo
federal. Conforme Art. 6° da Emenda Constituciomél 26, de 14 de fevereiro, passa a
vigorar que a moradia é direito social (ASSOCIACABRASILEIRA DE COHABS E
AGENTES PUBLICOS DE HABITACAO, 2012; BRASIL, 2000)o governo do presidente
Luiz Indcio Lula da Silva, em 2003, houve mudanpasPolitica de Habitagdo, com a
implantacdo do Ministério das Cidades. No proxirapitulo, sera descrita essa nova etapa na

politica do setor de habitacao.

4.2 Sistema Nacional de Habita¢&o da ultima década

Conforme citado anteriormente, o Ministério dasades (MCidades) foi criado em
2003, pela Lei Federal n° 10.683, integrando auest da Secretaria Especial de
Desenvolvimento Urbano (SEDU) da Presidéncia dauBla@a. Foram ainda criadas a
Secretaria Nacional de Habitacdo, a SecretariaoNakde Programas Urbanos, a Secretaria
Nacional de Saneamento Ambiental e a Secretariaohalcde Transporte e Mobilidade
Urbana, para compor o Ministério (BRASIL, 200418; BRASIL, 2010, p. 14).

Essa inauguracdo de departamentos publicos repsasem marco na politica
institucional para o setor da habitagcéo, j& queais passava por imensos desafios. Como
orgao de gestdo da SNDU, é criado o Conselho Nalcttas Cidades (ConCidades), em que
0s constituintes participam das decisfes das gadiformuladas e executadas pelo ministério.

Arretche et al. (2012, p. 29) cita os pontos tecodtprincipais, validos até os dias de hoje:
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[...] 1) a criacdo de conselhos das cidades, plduosios e seus conselhos gestores
nos niveis federal, estadual e municipal; ii) dcagfio do Estatuto da Cidade, dos
planos diretores e a efetivacdo da funcao socigralariedade do solo urbano; iii) a
integracdo da politica urbana no territério — jprditfundiaria, mobilidade e
acessibilidade urbana, habitacdo e saneamentq; @ rielacdo entre os programas
governamentais e a politica de desenvolvimentonarba

No ano seguinte da criacdo dessas instituicdes4, 200Conselho Nacional das
Cidades aprovou a Politica Nacional de Habitac&H)PO Ministério das Cidades (2010, p.
14), explica as duas linhas de atuacdo do PNH: “wmitada a reestruturacdo institucional e
legal do setor, e a outra voltada a revisdo dogranoas existentes e ao incremento dos
investimentos em habitacao”.

Uma medida politica organizada pela PNH foi a é&daclo Sistema Nacional de
Habitac&o, subdividido em dois sistemas: O Sist®&aeional de Habitagdo de Mercado
(SNHM) e o Sistema Nacional de Habitacdo de InsereSocial (SNHIS). Um sistema
complementava o outro para a aquisicdo de moradign@os 0s segmentos sociais, portanto,
atuavam de maneiras distintas, com fontes de regufsrmas, condi¢gdes de financiamento
diferentes (BRASIL, 2010, p. 14-15).

A Lei Federal 11.124/2005 que instituiu o SNHIS Ivé&m criou o Fundo Nacional de
Habitac&o de Interesse Social (FNHIS) e seu Coaga#istor (CGFNHIS). O objetivo estava
em integrar todos os programas destinados a habite interesse social de todas as esferas
de governo (ARRETCHE et al., 2012, p. 31). O Mini® das Cidades (2004, p. 68) explica
de onde viriam os recursos do FNHIS:

O Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse SoEH(S) recebera todos os
recursos de origem fiscal destinados a habitac&osgquao objeto de inscricdo no
Orgamento Geral da Unido (OGU), incluindo as emgrdanplementares. A Uniéo,
a seu critério, podera reforcar esses aportes nmtedéacontratacao de empréstimos
externos e de outras operacdes por ela realiz&dBbHIS serd composto também
de recursos do Fundo de Apoio ao Desenvolvimentia5@-AS); de contribuicbes
e doacdes de pessoas fisicas ou juridicas, ensidad@ganismos de cooperacéo
nacionais ou internacionais, de receitas operagppatrimoniais e financeiras de
operacdes realizadas com recursos FNHIS.

Esses recursos disponibilizados sao utilizados pias habitacionais como na
aquisicao, construcdo, conclusdo, melhoria, refprtneacdo social e arrendamento de
unidades habitacionais. Arretche et al. (2012 1pcB8mplementa que 0s recursos também séo
utilizados “na producdo de lotes urbanizados pama habitacionais, na regularizacao
fundiaria e urbanistica de areas de interesselso@amplantacdo de saneamento basico,

infraestrutura e equipamentos urbanos”.
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Os programas financiados pelo FNHIS sdo: Urban@&ggularizacéo e Integracéo
de Assentamentos Precarios (UAP), Habitacdo derebge Social (HIS), Planos
Habitacionais de Interesse Social (PLHIS), Ass@tgiéecnica (AT) e Producdo Social da
Moradia (PSM). De acordo com a Tabela 2, podembsergar as acdes desenvolvidas pelo
FNHIS, de 2006 a 2009:

Tabela 2 - A¢des desenvolvidas pelo FNHIS

REPASSE | CONTRAPARTIDA | INVESTIMENTO
MODALIDADE CONTRATOS (R$ M) (R$ M) (R$ M)
Urbanizagéo 616 3.196,29 731,45 3.927,75
Provisao Habitacional 1.581 1.104,97 227,50 1.382,1
Desenvolvimento Institucional 2.219 102,57 12,90 5,47
Total T 4.416 4.403,83 971,55 5.375,38

Fonte: BRASIL, 2010, p. 68.

Os estados e municipios, aderidos aos SNHIS, racebeursos federais. Apos a
adesdo, os mesmos devem estabelecer um Fundodeokkibitacdo de Interesse Social, um
Conselho Gestor do Fundo Local e um Plano Localthigibnal de Interesse Social (PLHIS).
Com essa acao, o governo federal desejou mobdrarés niveis de governo, e estimular o
processo de planejamento habitacional (ARRETCH&.e2012, p. 31; BRASIL, 2010, p.
14-15).

Com a aprovacdo do PNH e consequentemente a crilc&NHIS, os programas
federais de habitagdo foram divididos em dois ssetoum ligado a urbanizacdo de
assentamentos precarios e, o outro, a producatabiaipial (BRASIL, 2010, p. 17).

O Programa Habitar Brasil/BID (HBB) em parceria conBanco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) foi criado em 1999, e estgoiado a atuacdo de Urbanizacédo de
Assentamentos Subnormais. A prioridade do progrémnainanciar obras e acdes em
municipios capitais de estado ou integrantes dédesgmetropolitanas e aglomerados
urbanos, com o objetivo de Desenvolvimento Institual desses municipios (BRASIL,
2010, p. 17).

Dentre os programas ligados a producéo e aquidiedmidades habitacionais, inclui-
se o Programa de Arrendamento Residencial (PARg, também foi criado em 1999,
destinado a producdo de unidades novas para amentta residencial, para familias com
renda de até seis salarios minimos. O programastaabu entre 2003 e 2006, alcancando R$
1 bilhdo de contratacbes por ano, operado com sesumprincipalmente, do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), do FGTS e OGU, aémecursos de fundos em extingédo
(BRASIL, 2010, p. 18; BRASIL, 2004, p. 84).
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Outra implementacdo que ganhou destaque foi o &ragde Subsidio a Habitagédo
(PSH), criado em 2002, com o objetivo de atenddamslias com renda de até trés salarios
minimos. Operado com recursos do OGU, o programact@bjetivo de subsidiar recursos
para qualquer origem destinada a producéo hahmalciDe acordo com Brasil/Ministério das
Cidades (2010 p. 18), um dos fatores importantesridgdo do programa foi “atender as
categorias especificas da demanda habitacional ais, gomo familias de pequenos
agricultores, bem como dos segmentos indigenasgardpolas”.

Foram criados ainda dois programas federais: or&may de Crédito Solidario, com
recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FD8)Reograma de Producao Social da
Moradia (PSM), operado com recursos do FNHIS, di@gsndo OGU. Brasil/Ministério das
Cidades (2010, p. 18) explica que esses programaas &lestinados ao atendimento da
demanda organizada em associa¢des, cooperatindigasds ou entidades da sociedade civil
organizada no espaco urbano e rural”. Ambos og@nogs estavam voltados para a aquisicdo
de material de construcdo, aquisicao de terreramstimicdo, construcdo em terreno proprio e
conclusao, ampliacéo e reforma de habitacao.

Os recursos do FGTS sao destinados ainda a outsgeamas como o Pro-Moradia,
designado a urbanizacdo de areas precérias e capr@gdpoio a Producédo, destinado ao
setor privado. Também os recursos estédo voltadbgreficiario final como Carta de Crédito
Individual ou Associativa (BRASIL, 2010, p. 17; 112).

No ano de 2003, o Conselho Curador do Fundo denGangor Tempo de Servico,
pela Resolucdo 289, revisou as aplicacdes dossedo FGTS, com o objetivo de mudar o
perfil da populacdo atendida pelos programas gilieamh esse recurso. O Ministério das

Cidades (2004, p. 86) cita as mudancas feitas megsao:

[...] priorizagdo no atendimento a populagcao deeegnda, progressiva reducao do
atendimento a populagdo que pode ser atendidaipamcfamento de mercado,
reducdo dos tetos maximos de financiamento pardianopatendimento, utilizacéo
dos excedentes ndo exigiveis para a cobertura dsidsos, entendidos como
“descontos” concedidos as faixas de renda maisbaixxomo estimulos a producéo
e a geracdo de empregos.

Além do FGTS, o Sistema Brasileiro de Poupanca eré&stimo (SBPE), formado
com recursos privados, também passou por algumdampas em 2004, resultando em um
aumento de contratacdes e no volume financeirostide no setor de habitagdo (BRASIL,
2010, p. 22). O Plano Nacional de Habitacdo (PléapH&ambém instituido pela Lei
11.124/05, foi o responsavel pelas mudancas néiddoNacional de Habitacdo. O Plano foi

criado para orientar o planejamento do setor hebital no pais, com acdes estratégicas e
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com o objetivo de atender com recursos as necessidabitacionais. Brasil/Ministério das
Cidades (2010, p. 23-24) cita as a¢0es propostas’teno:

i) modelagem de subsidios e alavancagem de finapcigs para populacdo de
baixa renda; ii) organizacdo institucional e angdlm dos agentes do Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social; iiippatas e mecanismos de fomento
para a cadeia produtiva da construcao civil; igeitivos a adocdo de mecanismos
de politica territorial e fundiaria para ampliagioareas para habitacdo de interesse
social.

Esse compromisso com o setor habitacional foimeafio em janeiro de 2007, com a
instituicdo do Programa de Aceleracédo do Crescion@AC). O programa foi criado com o
objetivo de promover crescimento econdmico, aumeasopostos de emprego e melhoria nas
condi¢des de vida dos brasileiros. Brasil/Ministétas Cidades (2010, p. 30) menciona as
medidas do PAC, organizadas em cinco blocos: “tnmestos em infraestrutura; melhora do
ambiente do investimento; medidas fiscais de |grgao; desoneracao e aperfeicoamento do
sistema tributério; e estimulo ao crédito e finam@nto”. As acdes desenvolvidas pelo PAC
até 2009 estdo demonstradas na Tabela 3:

Tabela 3 - Investimentos contratados no PAC até 200

REPASSE | CONTRAPARTIDA | INVESTIMENTO
MODALIDADE CONTRATOS (R$ MI) (R$ MI) (R$ MI)
Urbanizacéo 595 11.361,36 3.048,96 14.410,32
Provisao Habitacional 1.079 1.685,41L 298,26 1.983,6
Desenvolvimento Institucional 2.219 105,35 12,82 8,17
Total T 3.893 13.152,11 3.360,04 16.512,15

Fonte: BRASIL, 2010, p. 69.

Esses investimentos contratados no PAC beneficiaraars de 1,2 milhdes de
familias. Dos 3.893 contratos, 172 sdo dos Proj@dsritarios de Investimentos - PPI
Intervengbes em Favelas - que totalizam R$ 8,76edhe beneficiam 590 mil familias.
Brasil/Ministério das Cidades (2010, p. 69) expligree o PPI Intervencdes em Favelas tem
por objetivo “a implantacdo de acbes necessariasgalarizacdo fundiaria, seguranca,
salubridade, e habitabilidade de populacdo locddizan &rea inadequada a moradia”, ou seja,
executa agdes integradas de habitagéo, saneameantosg&io social.

Conforme registros, a economia brasileira estaveesaptando um vigoroso
crescimento, mas, no em 2008 houve uma crise atemal, onde instituicdes financeiras

foram a faléncia, acarretando em uma reducdo ddit@se Com isso, comprometeu 0s
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investimentos das empresas privadas e o setor mstregdo civil acabou sendo o mais
afetado (BRASIL, 2010, p. 30).

Diante da crise financeira internacional, o govefaderal tomou uma série de
medidas anticiclicas para manter o ritmo do crescim econdmico do pais, estimulando
notadamente o setor da construcao civil. Nesteegtmtem marco de 2009, foi concebido o
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), que repnese um marco na politica de
acesso a moradia, articulando acdes do Governordtedm parceria com os Estados,
municipios e iniciativa privada (CAIXA ECONOMICA FEERAL, 2011, p. 10).

Dessa forma, para a obtencdo de resultados, o rgpwemou algumas medidas,
destacadas por Brasil/Ministério das Cidades (20180):

[...] o governo garante subsidio as familias deabatnda, mediante as melhores
taxas de juros em financiamentos habitacionais) alé criar um Fundo Garantidor,

gue cobre as prestacdes em até 36 meses paraibasfame perderem o emprego
ou passarem por uma perda na renda.

Com isso, 0 governo quis estimular o setor da agédt, propiciando um crescimento
econdmico confiavel. Os autores Dias e Castelo 2@l 4-5) complementam que “o
programa significou uma mudanca nos rumos da ealiabitacional brasileira, que nunca
havia contado com um volume tao expressivo de digisspara a moradia social”. Também,
estabeleceu um novo arranjo da relacdo governo/set@do na formulacdo de projetos de
moradia social.

O PMCMV foi elaborado visando atender as diversasas de renda, ou seja, desde
as familias que recebem mensalmente até R$ 1.33n0 também as familias com renda
mensal de até R$ 4.650,00. Segundo o Brasil/Mimist#das Cidades (2010, p. 52), sdo

medidas tomadas para cada faixa de renda:

Para as familias com renda mensal de até R$ 1B&50R$ 20 mil anuais, no caso
de area rural), o governo incentiva a producaonittades habitacionais por meio de
um regime especial de tributagdo e a aquisicdoadessidades por meio da
concessao de subsidios aos beneficiarios. Pararaiak com renda até R$
2.790,00 (ou R$ 55.800,00 anuais, no caso habitagédrea rural), o incentivo é
uma combinacdo de reducédo de juros, disponibilzagifundo garantidor, regime
especial de tributacdo e concessao de subsidieakminversamente proporcional
a renda. Para as familias com renda de até R$,8®5®incentivo é a reducdo dos
custos de seguro e 0 acesso ao Fundo Garantidtatidacao.

Nota-se que a construcdo do Programa se deu attavégbes estratégicas, para dar

mais oportunidades as familias de baixa renda ®@adae média. Os investimentos totais do
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Programa foram de R$ 34 bilhdes em subsidios, omefomostra a Tabela 4, para os

seguintes fins:

Tabela 4 - Investimentos do Programa Minha Casa Mima Vida

ATENDIMENTO R$ BILHOES
Subsidio a moradia, renda até R$ 1.395,00 16,0
Subsidio e financiamento a moradia, renda de at2 Fp 10,0
Financiamento a infraestrutura 5,0
Fundo Garantidor de Habitacdo — FGHAB 2,0
Financiamento a Cadeia Produtiva 1,0
Total 34,0

Fonte: BRASIL, 2010, p. 52.

O valor total do investimento em subsidios de R®iB¥bes foi composto de R$ 25,5
bilhdes oriundos do Orcamento Geral da Unido, B$bithdes do FGTS e R$ 1 bilhdo do
BNDES. Com esse investimento, o PMCMV propds coamtram milhdo de moradias
(BRASIL, 2010, p. 50). Conforme o Ministério dasd@iles (2012, p. 9) “os recursos do
PMCMYV foram divididos por regifes do pais seguiagdcestimativas aproximadas deficit
habitacional em cada uma dessas regides: 37% paraleste; 34% para o Nordeste; 12%
para o Sul; 10% para o Norte; e 7% para o CentisieQe

No primeiro ano do Programa Minha Casa Minha Vi2@)9, foram financiadas
275.528 unidades habitacionais, totalizando R$ 8l4ih6es em investimentos. Dessas
unidades contratadas, 217.906 sdo referentes aatgites com empresas do setor da
construcdo civil e 57.622 unidades foram contratadi@etamente com as familias
beneficiadas. Para as familias com renda de Oadé8as minimos (SM), foram contratadas
168.926 unidades; para as familias com renda de63SM, foram contratadas 75.620
unidades e para as familias com renda de 6 a 10f@®mMm contratadas 30.982 unidades
habitacionais (BRASIL, 2010, p. 70). A segunda fdsePMCMYV iniciou em 2011 e trouxe
algumas alteracdes no programa, que serao abomdesliassultados desse trabalho.

O PMCMV tem grande importancia no setor da econdiraasileira e, principalmente,
na Politica Nacional de Habitacdo. Mas, as emprgaastrabalnam com esse sistema de
financiamento enfrentam alguns desafios, como ta f#& terrenos aptos a construcdo e a
tramitac@o burocratica. Sendo assim, a “FGV e du&ioon - SP, em parceria com a CBIC,
encaminharam questionarios a empresas de todcsapaiatuam no programa. A pesquisa
captou que o PMCMYV é considerado importante pah@rizonte de negoécios de 92% das
empresas ouvidas” (DIAS; CASTELO, 2013, p. 4-7).
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Apesar de a maioria das 66 empresas questionaddgzesem satisfeitas com o
programa de financiamento, ainda sdo enfrentadasasnlacunas operacionais. Dias e
Castelo (2013, p. 7) citam as dificuldades do siate

- Disponibilidade de terrenos;

- Processos de aprovagao junto a 6rgdos do goderkstado;

- Contratagdo de méo de obra qualificada;

- Legalizacdo para entrega dos empreendimentos;

- Servicos de cartorios;

- Viabilizacdo do empreendimento no valor estatiétepelo programa;
- Concessionarias - ligacéo a rede de energiacalérsaneamento;

- Processo de desligamento e repasse ao consumidor;

- Morosidade burocratica das instituicdes financiad na contratacao;
- Processo de aprovacéo junto as Prefeituras.

4 .3 Deficit habitacional

Até aqui se estudou o historico da Politica NadialeaHabitacdo, desde os anos de
1930 até os dias atuais. Enquanto o governo federdbngo das décadas, implementou uma
série de acbes e criou inumeros 6rgaos e deparagngara tentar minimizar os problemas
referentes a moradia, muitos dos esforcos nao eaniua ponto de reduzir a caréncia por
habitacdo no Brasil. Com isso, para compreendaréncia habitacional, é preciso conhecer o
deficit habitacional do pais.

A definicdo dedeficit habitacional se tornou objeto de pesquisa, havendibos
trabalhos conceituais. Porém, o Ministério das @#daadotou como conceito deficit
habitacional, a metodologia desenvolvida pela Fg&olaJodo Pinheiro (FJP), a partir da
década de 1990. A metodologia se baseia em dad@estpiisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD) (NETO; FURTADO e KRAUSE, 2013, D).

O deficit habitacional é um indicador utilizado na polititahabitacdo para informar a
caréncia de moradias. Neto, Furtado e Krause (2013, explica que o objetivo é “orientar
0S agentes publicos responsaveis pela politicatdeaimal na construcdo de diversos
programas que sejam capazes de suprir essas dadessinas esferas de governo dos
municipios, do Distrito Federal, dos estados e niddJ.

O deficit habitacional é composto por componentes e subcoempes, que definem as
situacOes dos domicilios. No Componente 1, classge as HabitacOes precarias, composto
por dois subcomponentes: Domicilio Particular Immado e Domicilio Rastico.
Caracteriza-se como rustico quando ha Domiciliatideéares Permanentes (DPP), do tipo

casa e apartamentos que ndo sejam de alvenariaadeiren emparelhada, cujo material

% Fonte da pesquisa: FGV e Sinduscon - SP.
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predominante seja de taipa nado revestida, madeiraveitada, palha ou outro material
(NETO; FURTADO e KRAUSE, 2013, p. 3).

Ja, o Componente 2 refere-se a Coabitacéo familimrsubcomponente compreende
todos os DPPs do tipo comodo, independente da @@mdie sua ocupacao, sejam eles
cedidos, préprios ou alugados. O outro subcompenértlassificado como convivente, ou
seja, familias que residem no mesmo domicilio cefo penos outra familia, com intencéo
declarada de se mudar (NETO; FURTADO e KRAUSE, 2p13).

O Componente 3 é caracterizado pelo 6nus excessimoaluguel, ou seja, se o valor
da prestacdo de locagao for superior ou igual a 88%enda domiciliar. Incluem-se nessa
classificagdo somente familias com renda totatéérés salarios minimos e, exclusivamente,
para os DPPs urbanos (NETO; FURTADO e KRAUSE, 2(0i33). Enquanto isso, 0
Componente 4 faz referéncia ao adensamento excemsivdomicilios locados. Qualifica-se
para DPPs alugados, onde ha mais de trés habitgmes comodo, que sirva,
permanentemente, como dormitério (NETO; FURTADO RAKISE, 2013, p. 3). Portanto,
quando ha uma indicacao deficit habitacional, € preciso verificar as bases dedestoois,
além dessa classificacdo de componentes e subcentpentem-se ainda a divisdo de area
urbana e rural.

Ainda sobre o saldo negativo de moradias no Breailforme Gongalves (2013, p. 8),
“o deficit habitacional basico totalizou 3,352 milh6es de ad@s no pais em 2011,
apresentando queda de 13% em relacdo a 2007”. quigasfoi realizada pelo IBGE, com
base nos dados do PNAD 2011, e considerou someqiandidade de domicilios necessarios
para adequar o estoque de moradia as necessidagepulacdo, deixando de considerar 0s
domicilios localizados em aglomerados subnormaiga B autor, os avan¢os estéo ligados ao
novo cenario da politica habitacional brasileina,seja, “a melhoria da distribuicdo de renda,
a expansao do credito e dos subsidios tém efetiv@nwontribuido para a melhora das
condi¢cOes de habitacéo, especialmente nos estlat@nda mais baixos”.

O IBGE considerou ainda a renda domiciliar das liamildentificou-se que a maior
concentracdo do déficit esta presente nas faiadas salarios minimos. Gongalves (2013,
p. 8) complementa que “mais de 50% dos domicilledeéquados do Brasil tém renda
domiciliar entre meio salario minimo e dois saléinninimos”, sendo a faixa 1 do publico-
alvo do PMCMV.

Ja os autores Neto, Furtado e Krause (2013) coaside estimativa daleficit
habitacional brasileiro, entre 2007 e 2012, de &ogeral e segundo os componentes, além de

considerar as diferencas entdeficit urbano e rural. Para os autores, “houve redugéo
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sistematica do indicador do déficit habitacionale gassou de 5,59 milhdes de domicilios em
2007 para 5,24 milhdes de domicilios em 2012” (NEFORTADO E KRAUSE, 2013, p.

4). A Tabela 5 mostra esses nameros e indica oitiéibitacional geral por componentes:

Tabela 5 -Deficit habitacional geral e por componentes 2007 - 2012

2007 | 2008 2009 2011 2012
Numero de domicilios 55.918.038 57.703.161 58.6886 61.470.054 62.996.532
Déficit habitacional 5.593.191| 5.191.565 5.703.0035.409.210| 5.244.525
Precarias 1.244.028| 1.139.729 1.074.637 1.163.631 70.%63
Rustico 1.135.644| 1.039.445 1.005.8Y5 1.034.725 .8B35
Improvisados 108.384 100.284 68.762 128.906 84.676
Coabitacao 2.307.379| 2.032.334 2.315.701  1.808.314.757.160
Comodos 214.476 190.213 224.120 237.914 178.433
Conviventes com intencéo de mudar 2.094.410 1.882)6 2.094.953| 1.571.581 1.579.263
Excedente aluguel 1.756.369 1.735.474  2.020.899 11@.409 | 2.293.517
Adensamento aluguel 526.900 500.925 539.58P 512.925 510.197

Fonte: NETO; FURTADO e KRAUSE, 2013.

Os numeros mostram que houve elevacao no dnussaxcesm aluguel e nos demais

componentes, além de reducé@o nos indicativodedieit habitacional. Apesar de haver uma

leve reducédo no adensamento de aluguel, isso dém@nsstabilidade no periodo. A Tabela

6, a seqguir, apresenta os comportamentadedioit habitacional em relacdo as faixa de renda

familiar:

Tabela 6 - Composicao daleficit por faixa de renda 2007 - 2012

2007 2008 2009 2011 2012
Sem declaracdo de renda 1,7% 1,79 1,9% 3,0% 2,4%
Até 3 salarios minimos 70,7% 70,2% 71,2% 73,0% 9%3,6
Entre 3 e 5 salarios minimos 13,1% 14,0% 13,5% %1,7 11,6%
Entre 5 e 10 salarios minimos 10,4% 10,3% 9,6% 9,1% 9,4%
Acima de 10 salarios minimos 4,1% 3,9% 3,8% 3,2% 9%2,

Fonte: NETO; FURTADO e KRAUSE, 2013.

Na Tabela, nota-se reducdo deficit, exceto na faixa de renda de até 3 salarios

minimos, o que indica que o problema continua parfamilias de baixa renda. Na Tabela 7

sera apresentadadeficit habitacional geral e por componentes para aréasas e rurais.
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Tabela 7 -Deficit habitacional geral e por componentes para areas banas e rurais

2007 - 2012

URBANO 2007 2008 2009 2011 2012
Numero de domicilios 47.536.349 49.097.569 50.044.0 53.219.429 54.446.869
Deficit habitacional 4.607.176| 4.278.033 4.791.825 4.548.5 4.502.572
Precérias 552.174 503.391 447.224 502.611 367.063
Rustico 471.902 427.099 393.419 391.878 293.503
Improvisados 80.272 76.292 53.807] 110.733 73.560
Coabitagéo 2.012.094| 1.743518 2.029.079  1.599.112.519.730
Comodos 195.860 162.943 204.685 225.384 159.891
Conviventes com intencéo de mudar 1.817.741  1.380/5 1.827.407| 1.374.90¢ 1.360.375
Excedente aluguel 1.756.369 1.735.474  2.020.899 11@.409 | 2.293.517
Adensamento aluguel 511.324 487.073 524.929 503.697 501.012

RURAL 2007 2008 2009 2011 2012
Numero de domicilios 8.381.689] 8.605.592  8.640.5298.250.625| 8.549.663
Deficit habitacional 986.015 913.532 911.178 860.66p 753.9
Precarias 691.854 636.338 627.411 661.020 503.500
Rustico 663.742 612.346 612.456 642.847 492.384
Improvisados 28.112 23.992 14.955 18.1738 11.116
Coabitagdo 295.285 288.816 286.627 209.202 237.430
Comodos 18.616 27.270 19.435 12.530 18.542
Conviventes com intencdo de mudar 276.669 262.095 67.526 196.672 218.888
Excedente aluguel - - - - -
Adensamento aluguel 15.576 13.852 14.653 9.228 9.18

Fonte: NETO; FURTADO; KRAUSE e 2013.

De acordo com os numeros, deficit urbano manteve-se praticamente estavel,
enquanto que o rural caiu cerca de 25% nesse perSatjundo a reportagem de O Globo
(2014), “odeficit habitacional no Brasil oscila entre 5,2 milh6e8,2 milhdes de unidades,
segundo dados do Instituto de Pesquisa EconOmitiaadlp (IPEA) e da Fundacdo Joao
Pinheiro (FJP)”. Os dados indicam que a habitagatruara sendo um dos temas principais
de campanhas presidenciais e permanecerad pautasdaossbes nos entes federativos.

Também, persistir4 provocando manifestacfes emaqdas.

4.4 Classificacdo social de renda

Além da politica de habitagéo e deficit habitacional, o presente trabalho trata da
classificacdo social de renda da populacdo brasilea fim de proporcionar melhor
compreensao dos temas abordados anteriormente.c/et&®@& de Assuntos Estratégicos
(SAE) lancou, em 2012, a classificacdo social daufagéo brasileira. Ja no inicio de 2014 a
Associacdo Brasileira de Empresas de Pesquisa JAdmptou novos critérios para essa
classificagdo, conceito que esta no livigstratificacdo Socioecondmica e Consumo no

Brasil” dos autores Wagner A. Kamakura e José Afonso Mazzo
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A Tabela 8 apresenta as diferencas das classiésacéociais (GLOBO
COMUNICACAO E PARTICIPACOES S.A., 2013).

Tabela 8 - Grupos de renda da populagao

NOVO CRITERIO A SER
CLASSIFICAQAO DO GOVERNO (SAE) ADOTADO PELA ABEP EM
2014
GRUPO RENDA PER RENDA GRUPO RENDA MEDIA
CAPITA FAMILIAR FAMILIAR
Extremamente pobre Até R$ 81 Até R$ 324 1 R$ 854
Pobre, mas néo Até R$ 162 Até R$ 648 2 R$ 1.113
extremamente pobre
Vulneravel Até R$ 291 Até R$ 1.164 3 R$ 1.484
Baixa classe média Até R$ 441 Até R$ 1.764 4 R%¥2.6
Média classe média Até R$ 641 Até R$ 2.564 5 R81.6
Alta classe média Até R$ 1.019 Até R$ 4.076 6 RHD.
Baixa classe alta Até R$ 2.480 Até R$ 9.920 7 R34
Alta classe alta Acima de R$ 2.480 Acima de R$®.92 - -

Fonte: GLOBO COMUNICAGCAO E PARTICIPACOES S.A., 2013

O novo critério adotado usa dados da Pesquisa ¢r@ntos Familiares (POF), ou
seja, o0 entrevistado comprova a renda. Ja o esa@AE se baseia em dados da PNAD, que
nao exigem comprovacao de renda, apenas a dedatagéntrevistado. Outra distingdo dos
estudos é a regionalizacdo e composi¢ao familegusdo Mazzon (2013), citado por Globo
(2013), “se vocé combina as duas coisas, de umdadoiavel que é da regido demografica e
tipo de domicilio e, de outro, a composicao famileu faco correcdo de renda entre duas
caracteristicas”.

A Tabela 9 mostra a divisao da populacao brasiesimaestrados sociais, considerando

0 novo critério adotado pela Abep:

Tabela 9 - Divisdo da populagao brasileira em esttas sociais

ESTRADO RESIDENTES %
1 5.386.822 2,8
2 6.567.347 3,4
3 28.583.392 15,0
4 38.847.367 20,4
5 38.597.448 20,3
6 42.934.812 22,5
7 29.602.109 15,5
TOTAL 190.519.297 100

Fonte: INFOGLOBO COMUNICAGCAO E PARTICIPACOES S.A996-2014.

Para a pesquisa, também séo analisados os dosgidianfraestrutura de cada classe
social. Sdo avaliadas as classes de acordo corardidpde de dormitorios e banheiros por

domicilio, se possuem infraestrutura basica, coguaancanada e esgoto tratado. Outra
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questao é em relacdo a condi¢cbes de conforto,jausseas familias possuem equipamentos
eletrbnicos, como televisdo. Também, se possuem eaempregada doméstica. Adotando

esses critérios, a Tabela 10 mostra como sdo dasgdis classes:

Tabela 10 - Como sao as classes

Renda | Dormitorios | Banheiros | Tém Lares Lares que | Televisdes| Carro
média por por agua | que tém tem em cada por
familiar domicilio domicilio | encana| esgoto | empregadal domicilio casa
R$ da tratado | doméstica
Classe 1 17.434 2,5 3,1 93,3% 57,5% 0,99 2,7 1,6
Classe 4 2.674 2 1,3 93,7% 45,5% 0,1% 14 0,4
Classe 7 854 1,6 0,8 67,690 17,9% - 0,6 -

Fonte: INFOGLOBO COMUNICAGCAO E PARTICIPACOES S.A996-2014.

Na Classe 1, considerada a mais rica, 65,4% daferges tém 15 anos ou mais de
estudo. Ja na Classe 4, 39,4% tém 11 a 14 ansdudkoeE, na Classe 7, a mais pobre, 58,9%
dos residentes tém até 3 anos de estudo.

Ainda, a pesquisaDe Volta ao Pais do Futuro: Projecdes, Crise Euiape a Nova
Classe Média Brasileira do Centro de Politicas Sociais da Fundacdo (@etuhrgas
(CPS/FGV), coordenada por Marcelo Neri, apresentiefanicdo das classes econdmicas,

conforme Tabela 11, a seguir:

Tabela 11 — Definicdo das classes economicas

CLASSES INFERIOR (R$) SUPERIOR (R9)
A 9.745 -
B 7.475 9.745
C 1.734 7.475
D 1.085 1.734
E 0 1.085

Fonte: CPS/FGV a partir de microdados da PNAD/IBEAH4.

Conhecendo a estratificacdo socioeconémica dadamgebrasileira, pode-se também
conhecer o mercado consumidor e principalmenteutanmmos programas de politica publica.
No caso do trabalho apresentado, a sua import@ng@ara acompanhamento da Politica

Nacional de Habitacao.
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5 METODOLOGIA

Para prosseguir o estudo, determinou-se que ssii@ada uma pesquisa em bancos
privados e publicos. A busca de dados ocorreu estieses de junho e setembro de 2014,
em agéncias do Banco do Brasil (BB), Banrisul, Bsagd S.A., Caixa Econdmica Federal
(CEF), HSBC Bank Brasil S.A., Ital e Santandere@htamento teve como objetivo buscar
informacfes sobre os principais financiamentos rem ala construcdo civil residencial
oferecidos no pais atualmente, com énfase no Pnagkéinha Casa Minha Vida, do governo
federal. A pesquisa referente ao programa foi zadd na Agéncia Central da Caixa
Econbmica Federal, em Porto Alegre.

O estudo buscou saber para quem se destina céddaden financiamento e qual o
processo para aquisicdo. Entre os dados levanestée a renda familiar necessaria para
obter o financiamento, o valor do financiamentaderdo com a localiza¢do do imével, bem
como as documentagdes necessarias e as condigiesstiios clientes. Ainda, foi verificado
quanto o proponente pode comprometer da sua rerefsame qual o seu limite de
financiamento.

A pesquisa analisou somente as linhas de finanatmeara aquisicdo de imdvel,
construgdo e aquisicdo de terreno e construcad@nF@esquisadas as caracteristicas do
imovel e terreno, do que devem ser dotados e oadend estar localizados. Também, foi
analisado qual o valor de avaliacdo maxima do ifdle acordo com a sua localizacdo e
populacdo do municipio onde se localiza.

O estudo também buscou conhecer os encargos daifingento, até a contratacéo, na
fase de construcéo e de amortizacdo e, aindano gdareajuste dos encargos e saldo devedor
durante os anos contratados do financiamento. Al&so, pesquisaram-se o0s sistemas de
amortizacdo para cada linha de financiamento eamp de amortizacdo, bem como as taxas
de juros, como essas sao definidas, se de acond@cenda familiar, relagéo do cliente com
0 banco, condi¢des especiais, entre outros. E psenditido utilizar o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico no financiamento.

A pesquisa ainda identificou as coberturas obrrgggde seguro, se além da cobertura
de Morte e Invalidez Permanente e Danos Fisicdséeel, é necessario algum outro seguro.
Além disso, foi pesquisado o Programa Minha Casth®Vida, buscando analisar cada fase
(I e 1) do programa, além da disponibilidade deursos em ambas as fases e para que sao

destinados.
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Outra questdo analisada do PMCMV foi em relagdoosratacdes, se estdo sendo
atingidas as metas, quantos domicilios ja foranregoes, quantos estdo em fase de
construcdo e ainda quanto ha disponivel para d¢agfra. Também, buscou-se saber se o
programa ira entrar em uma nossa fase (lll) e quaisser os recursos destinados a esta
etapa.

Foi aplicado questionarios nos Bancos para a oéitedgs dados. As perguntas do
Questionario 1 foram realizadas nos Bancos: BaoncBrdsil (BB), Banrisul, Bradesco S.A.,
Caixa Econbmica Federal (CEF), HSBC Bank Brasil .S.hald e Santander. Ja, o
Questionario 2 foi aplicado na Agéncia Central daix& Econbmica Federal, em Porto
Alegre, referente ao Programa Minha Casa Minha.Vida

Questionario 1:

1) Para que fim se destina a linha de financiamentpHsicdo de imovel, construgéo ou
aquisicao de terreno e construcao?

2) A gquem se destina essa linha de financiamento? sQamicondi¢cdes basicas do
proponente?

3) Como funciona para adquirir? Quais 0os documentosssarios?

4) Qual o valor maximo que pode ser financiado?

5) Qual o percentual maximo de financiamento?

6) Quanto o proponente pode comprometer da sua reépdef pode compor a renda,
além do proponente?

7) Qual é o prazo maximo de pagamento do financiarfliento

8) Qual é a taxa de juros anual?

9) Quais as coberturas de seguro necessarias?

10)Como é realizado o reajuste da prestacao e o daldslor?

11)O proponente pode utilizar o FGTS?

12)Qual o valor de entrada para adquirir o financiawn

13)Ha alguma alienacédo do imdével como garantia?

Questionario 2:

1) Quais as faixas de renda do PMCMV?
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2) O que é Programa Minha Casa Minha Vida Entidadas®hQpode adquirir € como
funciona?

3) O que é Programa Minha Casa Minha Vida Empresagm@ode adquirir e como
funciona?

4) Quem pode adquirir o Programa Nacional de Habit&#&al? Como funciona?

5) Qual o valor maximo de financiamento?

6) Quanto o proponente pode comprometer da sua renda?

7) Qual é o prazo maximo de pagamento do financiarfliento

8) Qual é o valor do subsidio?

9) Qual é ataxa de juros anual?

10)As coberturas de seguro sdo necessarias? O quad® Barantidor da Habitacéo
Popular?

11)Pode ser utilizado o FGTS?

12)Qual o valor de entrada para adquirir o financiawen

13)Ha alguma alienacdo do imdével como garantia?

14)Qual o valor maximo do imoével de acordo com a sugalizacao?
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6 RESULTADOS

Neste capitulo, serdo descritos os principais @i@@nentos para a construcao civil
residencial, com énfase no Programa Minha Casa aMiMida, a partir das pesquisas
realizadas, entre junho e outubro de 2014, nascageiancarias publicas e privadas. Os
dados baseiam nas informagfes fornecidas pelo Bamddrasil (BB), Banrisul, Bradesco
S.A., Caixa Econbmica Federal (CEF), HSBC Bank iBr&A., Ital e Santander.
Lembrando, que o PMCMV esta ligado a duas instescfinanceiras publicas, a Caixa
Econdmica Federal e o Banco do Brasil.

Na descricdo dos resultados obtidos, ndo ser&ositas documentos necessarios para
aquisicao do financiamento. Optou-se por manter @stlo apenas no ANEXO de cada linha
de financiamento e Banco. Também, para todas haslide financiamento, a prestacao e o
saldo devedor sédo atualizados mensalmente pelceindk atualizacdo da caderneta de
poupanca, atualmente, a Taxa Referencial (TR). Gasdim, essa informacdo ndo serd
repetida nos resultados de cada linha de financitam®utra informacéo valida para todas as
linhas é quanto a alienacéo fiduciaria do imovelaatim do financiamento como garantia.

Também € importante destacar que, atualmente, rdsasli de financiamento
enquadradas no Sistema Financeiro de Habitacao) (&Ftfiam os imdveis nos estados de
Minas Gerais, Rio de Janeiro, S&o Paulo e no Bidtederal com valores de até R$ 750 mil.
Nos demais estados, o valor de avaliacdo € de &té5B mil. Portanto, nesse estudo foi
considerado o valor de avaliacdo para o Rio Grdodgul, ou seja, de até R$ 650 mil.

No valor da prestacao do financiamento s&o inclosoglores dos seguros de Morte
e Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos aovéi@DFI), sendo obrigatéria a
realizacdo do seguro em todos os bancos e linhfisasheiamento. Ainda, em algumas linhas

de financiamento destinadas a construcdo, € negeaséontratacdo de outras coberturas de

seqguro.
6.1 Banco do Brasil

A pesquisa no Banco do Brasil (BB) foi realizadanm&s de outubro, na Agéncia de
Boqueirdo do Ledo, com o Gerente Geral. Tambénanforetirados dados e realizadas

simulacdes pelo site do Banto.

“ Disponivel em: <http://meuimovelbb.com.br/>. Aaessn: out. 2014.
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O Banco do Brasil possui uma linha de financiameletstinada a aquisi¢cdo de imoével
urbano residencial, novo ou usado, edificado eraratia. Dependendo da linha de crédito, o
valor do imovel é variavel. Se for pelo Sistemaakteiro de Habitac&do, o valor de compra,
venda e avaliagdo maxima do imével deve ser dR&t@50 mil. J&, se a linha de crédito for
pelo Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), o vatte compra, venda e avaliagdo méaxima do
imovel pode chegar até R$ 5 milhdes. Por fim, sinl@a de crédito for pela Carteira
Hipotecaria (CH), o valor de compra, venda e agatianaxima do imével pode ser de até R$
10 milhoes.

A Tabela 11, a sequir, registra os dados referengsssas linhas de financiamento. A
renda minima necesséria varia de acordo com o dal@valiacdo do imovel e o percentual

de financiamento.

Tabela 12 - Banco do Brasil

i i Percentual financiamento| Taxa de Prazo de
Linha de Valor do | Comprometimento 0/ Vi , |
financiamento imovel de renda (%)* 0) Juro anual | pagamento
SAC Price (%) (meses)
Aquisicio SFH| &€ rii? 650 30 90 80 9.1+ TR 360
Aquisicao sFI | 2 RS 30 80 80 9.1+ TR 360
milhdes
Aquisicao cH | 2€ R$ 10 30 80 80 9.1+ 7R 360
milhdes

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas na Agéncia do Banco do Bral4 2

* A renda pode ser composta por até trés proposerwen vinculo de parentesco, consanguineo ou por
afinidade, entre si. Também, é permitida a com@astle renda entre homoafetivos. A idade do compradds
velho, somada ao prazo de financiamento, ndo plb@@assar 80 anos, 5 meses e 29 dias.

** Pode-se financiar despesas cartorarias, ITBiriats de avaliagao.

A taxa de juros efetiva anual de 9,1% a.a. + TRomsiderada para clientes com
salério no BB e prestacdo em dia. Se o clientdinéoa conta salario no Banco e estiver com
a prestacdo em dia, a taxa de juros € de 9,2%: azataxa de juros balcdo é de 9,3% a.a. Os
sistemas de amortizacao utilizados pelo BB é eigtde Amortizacdo Constante (SAC) e
Price Pds, com taxas de juros pos fixada, e onsésterice, com taxa de juros prefixadas. Para
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Serih¢STS), a linha de financiamento
deve ser pelo Sistema Financeiro de Habitacdo (S¥dta iméveis avaliados em até R$ 650
mil.

No BB, para a cobertura dos seguros MIP e DFI, gedeptar pela seguradora BB

Seguro Imobiliario ou Seguro Habitacional - Bradeswito/Re. A Tabela 12 apresenta um
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exemplo de simulagéo de financiamento, consideranseguradora BB Seguro Imobiliario,
que possui menor taxa de Custo Efetivo do Segubit&tzonal (CESH).

Tabela 13 - Simulacdo Banco do Brasil

Valor do Imovel: Valor de entrada: Valor do financiamento: Prazo de pagamento:
R$ 650 mil R$ 250 mil R$ 400 mil 360 meses
Dados gerais Encargo mensal
Renda Minima: R$ 6.000,00 Valor do principal: R$11,11
Taxa de juros nominal: 9,1% a.a. Encargos adiciofjaios): R$ 2.969,80
Valor de IOF:* R$ 0,00 Valor Seguro MIP: R$ 46,00
Custo Efetivo Total (CET): 9,73% a.a. Valor SegD¥el: R$ 54,44
Custo  Efetvo do  Segurp2,8661% a.a. Tarifa de Servicos Administrativos: 28%0
Habitacional (CESH):
Prestacao inicial: R$ 4.206,35

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas no site do Banco Banrisul, 2014.

Durante o periodo de pagamento do financiamentpresiacdo mensal serdo inclusos
valores de tributos, tarifas, seguros e demais edasp Ainda, durante o processo de
contratacdo do financiamento, o cliente ter4 alguntargos e essas despesas também podem
ser financiadas, mas, estes valores, somados ap dalimével, ndo podem ultrapassar os
percentuais maximos financiaveis de cada linha@&sessarcidos no momento da liberacéo

ao vendedor. A seguir, estdo descritas as despagase de contratacdo do financiamento:

Registro cartorario: Até 1,0% do valor de comprvarda, limitado a R$ 20 mil.

Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis - ITiél:4% do valor de compra e

venda do imoével, limitado a R$ 400 mil;

Tarifa de avaliacao fisica da garantia;

Tarifa de avaliacédo juridica da garantia;

Emisséo de certiddes cartorarias: limitada até .R$0100.

6.2 Banco Banrisul

A pesquisa no Banco Banrisul foi realizada no méssedtembro, na Agéncia de
Boqueirdo do Ledo. Também, foram retirados dadosakzadas simulacdes pesite do

Banco®

® Disponivel em: <http://banrisul.com.br/>. Acessa: eout. 2014.
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O Banrisul possui duas linhas de financiamentodeamma destinada a aquisicéo e
construcdo residencial pelo Sistema Financeiro aeitél;do (SFH), com valor de compra,
venda e avaliacdo maxima de R$ 650 mil. A outradide financiamento, pertencente a linha
de crédito do Sistema Hipotecario (SH) também d&irdeta a aquisicdo e construcao
residencial, no entanto, com valor de compra, venalaliacdo superior a R$ 650 mil.

Tabela 13, a seguir, registra os dados referestdisitias de financiamento. A renda
minima necessaria varia de acordo com o valor déiagéo do imével e o percentual de

financiamento.

Tabela 14 - Banco Banrisul

_ . Percentual financiamento| Taxa de Prazo de
Linha de Valor do | Comprometimento (%)** juro anual | pagamento
financiamento imovel de renda (%)* Aquisicao | Construcao (%) (meses)
Aquisicdo e | até R$ 150 30 80 a 90 90 8,5 420
construcdo SFH mil
R$
Aquisicdo e | 150.001,00
construcdo SFH a R$ 650 30 80a 90 90 9.5 420
mil
Aquisicéo e acima de 30 80 90 105 420
construcdo SH| R$ 650 mil '

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas na Agéncia do Banco Banrisi420

* Se o cliente for casado ou conviver em unidovestgpoderd compor a renda com o conjuge. Durante a
contratacdo e o prazo de pagamento das parcglasponente nao pode ter idade superior a 79 anos.

** Pode-se financiar os valores de ITBI e Emolunosnt

O Banrisul também oferece uma linha de financiameuaira aquisicdo de terreno e
construcdo, no entanto, deve estar localizado ea @rbana, em lote regularizado e com
infraestrutura completa. Dependendo do valor ddiem@o do imével depois de pronto,
podera ser enquadrado no Sistema Financeiro deadabiou Sistema Hipotecario, conforme
Tabela 13.

O sistema de amortizacdo utilizado pelo Banrisub &istema de Amortizacao
Constante (SAC), ou seja, o valor da prestacaondintdesde o primeiro més até o final do
contrato. Pode-se utilizar o Fundo de GarantiaTeonpo de Servico (FGTS) para iméveis
avaliados até R$ 650 mil e, se for construcdo,lzagio € permitida apdés o habite-se da
obra.

No valor da prestacdo para financiamento de cag@trde imovel, além dos valores
dos seguros de MIP e DFI, também existe a cobediseguro de responsabilidade civil do

construtor. Pode-se optar pela seguradora Sul Améu seguradora HDI. A Tabela 14
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apresenta um exemplo de simulacdo de financiamemosiderando a seguradora Sul

América, que possui menor taxa de Custo EfetivBelguro Habitacional (CESH).

Tabela 15 - Simulacdo Banco Banrisul

Yglgcg? ITBI: R$ 4.500,00 finz(nezz?sgtgr?tlo: Valor do financie}mento: p:égﬁeﬂfo:

RS 150 mil Emolumentos: R$ 1.500,00 80% R$ 126 mil 420 meses
Dados gerais Encargo mensal

Renda Minima Necessaria: R$ 4.149,18 Prestacéo: 1.128,66
Taxa de juros nominal: 8,50% a.a. Valor Seguro MIP: R$ 11,34
Valor de IOF:* R$ 0,00 Valor Seguro DFI: R$ 15,00
Encargos/Tarifas: R$ 800,00 Tarifa de Servicos Auistiativos: | R$ 25,00
Custo Efetivo Total (CET): 9,605231% a.a| Total Encargo: R$ 1246,00
Custo  Efetvo do  Segurp3,303134% a.a.
Habitacional (CESH):

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas no site do Banco Banrisul, 2014.

* Imposto sobre operacgdes financeiras (IOF): quanatar-se de aquisicdo e construcdo de iméveiemais
ou aquisicdo de terrenos, havera incidéncia degsesito, conforme lei vigente, cujo o valor seragpdg uma
s0 vez, para os imdveis prontos. Quando trataesmdstrucdo comercial a incidéncia ocorrera em patcela
liberada.

Conforme observa-se na Tabela 14, no exemplo, eggquor financiar os valores de
ITBI e Emolumentos, acrescendo no valor do finaneiato R$ 6 mil. O valor de ITBI varia
entre 0,5% a 3%, de acordo com o municipio ondaaliza o imével. E o registro do
contrato no Registro de Iméveis varia de 0,5% &boledincide sobre o valor da avaliagdo

fornecido pela prefeitura.

6.3 Banco Bradesco

A pesquisa no Banco Bradesco S.A. foi realizadan@s de julho, na Agéncia de
Lajeado. Também, foram retirados dados e realizsidagacdes pelo site do Banto.

O Banco Bradesco possui duas linhas de financiamesgindo uma destinada a
construcdo e aquisicdo de imovel urbano residenui®io ou usado, com linha de crédito do
SFH, com valor de compra, venda e avaliagdo méagera$ 650 mil.

A outra linha de financiamento destina-se a copétrile aquisicdo de imével novo ou
usado, com linha de crédito da Taxa de Mercado (Tddjn valor de compra, venda e

avaliacao superior de R$ 650 mil até R$ 5 milhdes.

6 Disponivel em: <http://www.bradesco.com.br/htnasdic/produtos-servicos/emprestimo-e-

financiamento/credito-imobiliario-aquisicao-de-ines.shtm>. Acesso em:; out. 2014.
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A Tabela 15, a seguir, registra os dados refereédimhas de financiamento. A renda

liguida minima necessaria varia de acordo com or i avaliacdo do imével e o percentual

de financiamento.

Tabela 16 - Banco Bradesco S. A.

Linha de Valor do imével Comprometimento |  Percentual Taxa de Prazo de
G . ) RS de renda (%)* financiamento | juro anual | pagamento
inanciamento (R3) SAC ) (%) (%) (meses)
Aquisicdo SFH até R$ 650 mi 30 30 80 9,2 360
Aquisicdo Taxa | R$ 650 mil até
de Mercado R$ 5 milhdes 30 30 80 9.2 360
Construcédo SFH até R$ 650 m|| 30 15 70 9,2 300
Construcdo Taxd R$ 650 mil até
de Mercado R$ 5 milhdes 30 15 0 9.2 300

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmgdes recolhidas na Agéncia do Bradesco, 2014.

* Se o cliente for casado ou conviver em unidovestpodera compor a renda com o conjuge.

** Pode-se financiar os valores de ITBI e Emolunosnt

Conforme a Tabela 15, os sistemas de amortizagépadbds pelo Bradesco € o
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) e Tabelee RiiP). A utilizacdo do FGTS é
permitida para imoéveis avaliados em até R$ 650 Md. caso de financiamento para

construcdo, o FGTS pode ser utilizado apés aveobdg®bra.
No Bradesco, para a cobertura dos seguros MIP g{doBE-se optar pela seguradora

Bradesco Seguros ou Banco do Brasil Seguros. Aldab@ apresenta um exemplo de

simulacdo de financiamento considerando a segudi@desco Seguros, que possui menor

taxa de Custo Efetivo do Seguro Habitacional (CESH)

Tabela 17 - Simulacédo Banco Bradesco

Percentual financiamento:

Valor do financiamento:

Prazo de pagamento:

Valor do Imovel:
R$ 150 mil 80% R$ 120 mil 360 meses

Dados gerais SAC TP

Renda Minima Necessaria: R$ 4.156,00 R$ 6.542,47

Taxa de juros nominal: 9,20% a.a. 9,20% a.a.

Custo Efetivo Total (CET): 10,31% a.a. 10,17% a.a.

Custo Efetivo do Seguro Habitacional (CESH): 2,86%b6 3,31% a.a.

Prestacao: R$ 1.271,81 R$ 1.006,37

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denméigdes recolhidas no site do Banco Bradesco, 2014.

Durante o periodo de pagamento do fiaamento, na prestacdo mensal serdo inclusos

valores de tarifas, seguros e demais despesasa,Adludante o processo de contratacado do

financiamento, o cliente tera alguns encargos,aroré segue:

R$2.240,00, debitada em conta-corrente.

Tarifa de Avaliacdo, Reavaliacdo e SubstituicioBeas Recebidos em Garantia:
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- Entrada do Seguro Habitacional, que varia de acoodoa faixa etaria do contratante
e com o valor do imével.

- Pagamento do ITBI, calculado pela prefeitura (eas@ pode ser financiado).

- Taxa de registro do contrato no Cartorio de Remidé Imdveis (esse valor pode ser

financiado).

6.4 Caixa Econdbmica Federal

A pesquisa na Caixa Econ6mica Federal foi realiradmés de julho, na Agéncia de
Canoas. Também, foram retirados dados e realizitagacdes pelo site do Banto.

A CEF possui duas linhas de financiamento, senda com recursos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e uma linharddito imobiliario com recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBREfmbito do Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH) e fora do SFH na faixa a taxa deade. A Tabela 17, a seguir, registra 0s
dados referentes a linha de financiamento com sesudo FGTS, destinada a aquisicao,

construcdo e reforma de moradia, na area urbana.

Tabela 18 - Caixa Econdmica Federal - Carta de Crétth FGTS

. Percentual Taxa de
Linha de Rgnda Cog1promet|mento financiamento juro Prazo de pagamento
i i minima e renda (%) o (meses)
financiamento (R$%) (%) anual
SAC SFA SAC SFA (%) SAC SFA
Carta de crédito| 465 a 30 25 90 70 5 até 240 até 240
FGTS — aquisicdg 2.455 30 - 90 - 5 241 a 300 -
e construcao 30 - 80 - 5 301 a 360 -
Carta de crédito| 2.455,01 30 25 90 70 6 até 240
FGTS — aquisicao a 3.275 30 - 90 - 6 241 a 300 -
e construcao 30 - 80 - 6 301 a 360 -
Carta de crédito| 3.275,01 30 25 90 70 7,16 até 240 até 240
FGTS - aquisicdg a 5.000 30 - 90 - 7,16 241 a 30( -
e construcao 30 - 80 - 7,16 301 a 36( -
Carta de crédito| 5.000,01 30 25 90 70 8,16 até 240| até 240
FGTS — aquisicao a 5.400 30 - 90 - 8,16 241 a 300 -
e construcao 30 - 80 - 8,16 301 a 360 -

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econdmidarkk
2014.

* Considerada renda familiar mensal bruta: rendasaledo proponente e respectivo cdnjuge/compantano
dependentes e dos demais participantes da operacgéo.

" Disponivel em: <http://www.caixa.gov.br/novo_hab#o/Minha_Casa/index.asp>. Acesso em: out. 2014.
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A CEF possui o redutor de 0,5% na taxa de juroa patista que comprovar possuir 3
anos de conta vinculada ao FGTS, somados os perfoatmalhados, consecutivos ou néo, e
atenda, ainda, no minimo, um dos seguintes regsigstomprove a existéncia de contrato de
trabalho ativo, mesmo quando os recolhimentos devitho tenham sido efetuados pelo
empregador ou, seja, quando a conta ndo possde; sal possua saldo disponivel em conta
vinculada referente a contrato de trabalho ja eader

Também, para clientes com renda de R$ 5.000,00 &.489,00 que adotar a Taxa
Porta Negocios, o juro nominal fica de 7,6% a.aalss0, o cliente deve adquirir 0 seguinte
pacote de produtos: abertura de conta correntératagdo de cheque especial; contratacdo de
cartdo de crédito, nas modalidades Crédito ou pldltitransferéncia do crédito de salario
para a CEF e autorizacdo para débito do encargesahem conta corrente ou em folha de
pagamento.

Nessa linha de financiamento, ha encargos devitibsa econtratacdo da linha de
financiamento, na fase de construcdo e na fasendeiizaacdo. Até a contratacdo, os encargos
devidos sao os seguintes:

- Primeiros Prémios de Seguro — Morte e Invalidezr@eente (MIP) e Danos Fisicos
do Imovel (DFI);

- Taxa de avaliacdo da proposta na aquisi¢ao: 1,5% sovalor da operacéo;

- Taxa de Acompanhamento da Operagdo (TAO): - nasiggoi de terreno e
construcdo: 1,5% sobre a parcela do financiameesiirhdo ao pagamento do
terreno;

- Nas demais modalidades, € devida a TAO, a razdg58é sobre o valor da primeira
parcela de obra a ser liberada;

- Tarifa para analise de apolice Individual - R$ 000,

J4, na fase de construcao, os encargos devidos séo:

- Taxa de Acompanhamento da Operacdo - 1,5% sobr@oo de cada parcela da
operacéo, deduzida da parcela creditada;

- Encargo mensal correspondente ao somatorio dazatcéd monetaria, juros, prémios
de seguro, e taxa de administracdo (quando houver).

Por fim, na fase de amortizacao:

- Encargo mensal correspondente ao somatério daapéeside amortizacdo e juros,
prémios de seguro de acordo com a faixa etariaxa de administracdo (quando

houver - devida pelo devedor(es) com renda acinfz$de.725,00).
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Taxa de administragdo - R$ 25,00 ndo sendo redpusta

Na carta de crédito FGTS, o valor do financiamemépende da localizacdo do

imoével, conforme segue:

Até R$190.000,00 para imoveis situados no Distitederal, ou municipios
integrantes das Regibes Metropolitanas ou equitedetios Estados de Sao Paulo e
Rio de Janeiro;

Até R$170.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a um milhdo de habitantes ou em municigpéoe de capitais estaduais, ndo
especificadas no item anterior;

Até R$145.000,00 para iméveis situados em munisigom populagdo igual ou
superior a 250.000, ou em municipios integrantesredpdes metropolitanas ou
equivalentes, inclusive aquelas integrantes dadelgitegrada do Distrito Federal e
Entorno (RIDE);

Até R$115.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a 50.000,00 habitantes;

Até R$90.000,00 para imdveis situados nos demarsaipios.

A Tabela 18, a seguir, mostra os dados referenlieha de Crédito Imobiliario com

recursos do SBPE, destinada para aquisicdo de inodvéote urbanizado, residencial ou

comercial, para pessoas fisicas independentextadairenda.

Tabela 19 - Caixa Econbémica Federal - Sistema Brasiro de Poupanca e Empréstimos

Comprometi| Percentual de| Taxade | Taxaporta | Taxa porta

Linha de mento de | financiamento juros de negocios| de negécios Prazo de
crédito renda (%) (%)* balcio (%) (%) plus (%) | Pagamento
SAC | TP | SAC TP N E N E N E| SAC TP
SFH 30 25 90 70 83 885 8( 8|3 7,6 1,8 420 240
Fora SFH 30 25 100 70 9.0 94 8,2 8,6 8|0 3,4 42040 2

Setor publico —
SFH

30 25 90 70 85 88b 7.8 8,1 7.4 77 420 240

Setor publico —
Fora SFH

30 25 100 70 9,00 94 8,1 8, 8,( 8,3 420 240

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econémidarkk

2014.

* N = nominal e E = efetiva

Conforme apresentou a Tabela 18, as taxas de gdimsvariaveis, dependendo da

relacdo do cliente com o banco. Para adotar a Paxia de Negocios o cliente deve possuir

0s seguintes produtos: contratacdo e ativacao m@ocde crédito, nas modalidades Crédito
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ou Mdultiplo; abertura de conta corrente com chesgpecial; e opc¢ao pelo débito do encargo
mensal em conta corrente ou em folha de pagaméatopara adquirir a Taxa Porta de
NegociosPlus, além dos produtos citados, o cliente também timveonta salario na CEF.
Ainda, ha diferenca na taxa de juros para empregseiwidores vinculados ao Setor Publico
que adquirirem a Taxa Porta de Negdcios ou a Tara Be NegdécioRlus

A Tabela 19, a sequir, apresenta os dados de umdagifo do financiamento pelo
SBPE, optando pela Caixa Seguros Lar, que possor rriaxa de Custo Efetivo do Seguro
Habitacional (CESH). Também, nesse exemplo, o teligma optar por ter relacionamento
com a CEF, ou seja, possuir cheque especial, cdet&oédito e débito em conta da prestacéo
habitacional.

Tabela 20 - Simulacdo do Financiamento pelo SistenBaasileiro de Poupanca e

Empréstimos

Valor do Valor do . Prazo de
Imovel: : P_ercentua}l o financiamento: Valor da entrada; pagamento:
RS 150 mil financiamento: 90% R$ 117.714.15 R$ 32.285,85 420 meses
Dados gerais Encargo mensal

Renda bruta familiar: R$ 4.000,00 Prestacdo inicial R$ 1.105,99
Taxa de juros nominal: 8,4% a.a. + TR% Valor Sedpimal: R$ 32,70
Taxa de juros efetivo: 8,7% a.a. + TR% Tarifas: 2890
Sistema de amortizacao: SAC Encargo inicial: R$ 1.163,69
Valor de IOF: R$ 0,00 Prestacao final: R$ 282,99
Taxa de servico: R$ 799,99 Valor Seguro final: FI00
Custo Efetivo Total (CET): 9,7120% a.a. Tarifas: FH00
Custo  Efetivo do  Segurp3,2904% a.a. Encargo final: R$ 307,99
Habitacional (CESH):

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas no site da Caixa Econémica Be@&14.

Além da Caixa Seguros Lar, pode-se optar pela &dgua Sul América. Ainda, a taxa

de juros pode variar de acordo com a relacdo @mtelicom a CEF, conforme mostrou a
Tabela 18. Nessa linha de financiamento, o clipotde ter até 6 meses de caréncia, para
contratacdes com quota de até 90%. Nessa faser@leciecahavera os seguintes encargos:
atualizacdo monetaria; juros; seguros MIP e DFkadaadministrativas, nas operacdes
enquadradas no SFH. Durante essa fase ndo é plermitutilizacdo de recursos da conta
vinculada ao FGTS.

Além dos encargos na fase de amortizacdo mostreddabela 19, haverd também as
taxas até a fase de contratacdo. Para os vendelioi@svel, tera a Taxa de Cadastro, devida

por operacao. Ja, 0 proponente tera os seguintasgers:
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- Taxa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia o- walor de
R$ 800,00, sendo R$ 250,00, na entrega da docugdenta R$ 550,00, na
contratacao;

- Taxa de Cadastro - devida por operacéo;

- Primeiro Prémio Mensal de Seguro MIP e DFI.

6.5 HSBC Bank Brasil S.A.

A pesquisa referente as linhas de financiamentmlemsial no Banco HSBC foi
realizada no més de julho, na Agéncia de Lajeadm) o Gerente Titular da Agéncia.
Também, foram retirados dados e realizadas simegauélosite do Bancd’

O Banco HSBC possui uma linha de financiamentoirtles a aquisicdo de imével
urbano residencial, novo ou usado. O imoOvel devadsealvenaria, em boas condi¢bes de
habitabilidade e de conservacao, concluido e cahitér-se”, livre e desimpedido de énus. A
Tabela 20, a sequir, registra os dados refererltebade financiamento. A taxa de juro anual

é variavel, de acordo com a relacéo do cliente e@anco.

Tabela 21 - Aquisicao de imovel residencial HSBC

Linha de Renda Comprometimento finZirgzmléilto Taxa de juro Zraazrﬁedneto
financiamento| minima (R$) de renda (%)* o anual (%) pag
(%) (meses)
Aquisigdo 1.500 30 90 a 80 9 360

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas na Agéncia do Banco HSBC, 2014.
* A renda pode ser composta por até 5 pessoa®gr $dilizado o FGTS, todos os participantes devenaocar no

imovel. Também, a composicdo da renda pode se¥ eligntes, com ou sem vinculo de parentesco.

A Tabela 21, a seqguir, apresenta os dados de umalag@o, considerando a

seguradora Allianz Seguros S/A e o Sistema de Anagdo Constante.

8 Disponivel em: <http://www.hsbc.com.br/1/2/br/parael/credito/emprestimos-e-financiamentos/credito-

imobiliario?WT.ac=HBBR_MMCCC106>. Acesso em: oud12.
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Tabela 22 - Simulagdo HSBC

Valor do Percentual Custos cartorarios / ’ . . Prazo de
o . - ) - ; _ | Valor do financiamento: .
Imével: financiamento: | tarifas incorporadas: R$ 120 mil pagamento:
R$ 150 mil 80% R$ 6 mil 360 meses
Dados gerais Encargo mensal
Renda familiar necesséria: R$ 4.333,23 Prestagéialin R$ 1.244,31
Taxa de juros efetiva: 9,50% a.a. Seguro MIP: R8E5
Valor de IOF: R$ 0,00 Seguro DFI: R$ 15,30
Custo Efetivo Total (CET): 10,53% a.a. Tarifa denadstracéo: R$ 25,00
Custo Efetivo do Seguro Habitaciona®,60% a.a. Encargo inicial: R$ 1.299,97
(CESH):

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denméigdes recolhidas no site do Banco HSBC, 2014.

Nesse exemplo, a linha de crédito é pelo SistemanEeiro de Habitacdo (SFH), pois
o imével se enquadra no valor de até R$ 650 miéshdinha, pode-se utilizar os recursos do
FGTS. Ainda, o Banco HSBC, possui a linha de coéliitxa de Mercado (TM), para iméveis
avaliados acima de R$ 500 mil e, nesse caso, paamwétida a utilizagdo do FGTS.
Além dos encargos mostrados na Tabela 21, ha as teevidas na pré-contratacéo do
financiamento, conforme a seguir:
- Tarifa de avaliagéo, reavaliacdo e substituicabates recebidos em garantia: paga na
data de emissédo do contrato de crédito imobiliario.
- ITBI e custas cartorarias (registro): valores pagosMunicipio de localizacdo do
imoével e ao Cartorio de Registro de Imdveis (esakwes podem ser financiados).

6.6 Banco Itau

A pesquisa referente as linhas de financiamentdeesial no Banco Itau foi realizada
no més de agosto e pesquisadas as informacosgeddo Banco. Foi tentado contato na
Agéncia de Santa Cruz do Sul, no entanto o fundi@néxplicou que para obter as
informacdes era necessario ligar para a centratetelimentd.

O Banco Italu possui a linha de financiamento dadtina aquisicdo de casa ou

apartamento. A Tabela 22, a seguir, mostra os daf@®ntes ao financiamento:

° Disponivel em: <https://www.itau.com.br/creditosdnciamentos/>. Acesso em: out. 2014.
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Tabela 23 - Linha de financiamento Banco Itau

Linha de Valor do | Comprometimento Percentual Taxa de juro zrzzrg edn?o
financiamento | imével de renda (%)* | financiamento (%)** | anual (%) P (r%eses)
Aquisicio ’T!a‘? ha 35 80 wek 360
imite

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir dernméigdes recolhidas no site do Banco Ital, 2014.

* E considerada a renda liquida. Se o cliente &&ado ou conviver em unidio estavel, podera compenda
com o cbdnjuge. Se for solteiro, podera compor dasom a de qualquer outra pessoa, desde quendiérna
nao seja casada ou viva em unido estavel.

** Pode-se financiar os valores de ITBI e custasararios.

*** As taxas de juros ndo foram informadas no sitenstando que sao personalizadas para cada cliente

No Banco Itad, para a cobertura dos seguros MIFlefgade-se optar pela seguradora
Ital Seguros ou Tokio Marine. Na simulacao da TaB8| optou-se pela Ital Seguros e pelo
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC), portantaandbém a opcgédo do Sistema de

Amortizagao Misto.

Tabela 24 - Simulacao Itau

Valor do Percentual Custos cartorarios / Valor do Valor da Prazo de
Imovel: financiamento: | tarifas incorporadas:| financiamento: entrada: pagamento:
R$ 150 mil 80% R$ 9.750,00 R$ 129.750,00 R$ 30 mil 360 meses
Dados gerais Encargo mensal
Renda liquida mensal: R$ 4.000,00 Prestacéo inicial R$ 1.484,18
Taxa de juros: 10,90% a.a. Valor Seguro: R$ 23,30
Correcao monetaria (TR): 0,2367% a.a. Tarifas: RH2
Valor de IOF: R$ 0,00 Encargo inicial: R$ 1.532,48
Custo Efetivo Total (CET): 11,89% a.a. Encargo final: R$ 430,12
Custo Efetivo do Segurp2,2697% a.a.
Habitacional (CESH):

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas no site da Caixa Econdmica Be@gx14.

Nesse exemplo, a linha de crédito também é pelerSés Financeiro de Habitac&o
(SFH), igual ao exemplo citado anteriormente doddaHSBC. Entdo, pode-se utilizar os
recursos do FGTS. Além dos encargos citados nald @3¢ serd cobrada ainda a tarifa de

avaliacdo de bens recebidos em garantia. Essep@dera ser incluido no financiamento.

6.7 Santander

A pesquisa referente as linhas de financiamentdemesial no Banco Santander foi

realizada no més de agosto e retiradas as infoesalsite do Banco. Foi tentado contato na
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Agéncia de Santa Cruz do Sul, no entanto, a fuaci@nexplicou que para obter as
informacdes bastava acessaite.'’

O Banco Santander possui trés linhas de financieomeanstrucao facil, aquisicéo de
imovel até R$ 650 mil e aquisicao de imével acirmraR$ 650 mil. A Tabela 24, a seguir,
registra os dados referentes aos financiamentdax# de juros anual vai variar de acordo

com o relacionamento do cliente com o Banco.

Tabela 25 - Linhas de financiamento Banco Santander

Linha de Valor do | Renda | Comprometi| Percentual Taxa deO}uro anual Prazo de
financiamento imovel | minima| mentode | financiamento (%) pagamento
(R$) (R$)* renda (%) (%) Comrel. | Semrel. | (meses)
Aquisicao at;i?SO 1mil | 30a35 80 94+TR 10+ TR 420
o acima de .
Aquisicao 650 mil 1 mil 30a35 80 94+TR 105+TR 420
Construgéo - - 35 100** 109+ TR 420

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas no site do Banco Santander, 2014

* A renda minima pode ser composta por até duasgessesmo sem ter parentesco. Uma das pessoasetieve
proprietaria do terreno em financiamentos de cogQau.

**FEinanciamento de até 100% do valor do custo deaolimitado a 75% do valor de venda do imoével
considerado pronto.

Na Tabela 24, para aquisicdo de imovel residerfoilatonsiderado o Sistema de
Amortizacdo Constante, ou seja, parcelas atualizdse o sistema considerado estivesse sido
a Tabela Price, a taxa de juro seria de 12,5%a & para todas as linhas de financiamento.

No Banco Santander, para a cobertura dos segurBseMDFI, pode-se optar pela
seguradora Zurich Santander ou Tokio Marine. Naukigdio da Tabela 25, optou-se pela

Zurich Santander.

Tabela 26 - Simulacédo Santander

Valor do Imével: Percentual Valor do financiamento: Prazo de pagamento:
R$ 150 mil financiamento: 80% R$ 120.000,00 420 meses
Dados gerais Encargo mensal

Renda liquida mensal: R$ 3.539,08 Prestacao inicial R$ 1.178,28
Taxa de juros: 9,30% a.a. + TR Valor Seguro: RE@®5,
Custo Efetivo Total (CET): 10,25% a.a. Tarifas: 5500
Custo Efetivo do Seguro Habitaciona®,9289% a.a. Encargo inicial: R$ 1.238,68
(CESH):
Sistema de amortizago: SAC Encargo final: R$ 312,84

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas no site do Banco Santander, 2014

1% Disponivel em: <https://www.itau.com.br/creditdsanciamentos/>. Acesso em: out. 2014.
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Além das taxas citadas na Tabela acima, o propener& os seguintes encargos até a
fase de contratagéo:
- Tarifa de Avaliacdo da Garantia: é paga para cajwicustos com a avaliacdo do
imovel que tem por finalidade definir o valor daayaia e do financiamento.
- ITBI: é o imposto que deve ser recolhido pelo cadpr junto a prefeitura local. O
calculo do valor varia conforme o municipio do irabv
- Laudémio: imposto devido aos iméveis de dominiolipabe corresponde a 5% do
valor do terreno e benfeitorias.
- Registro do contrato: € o ato que torna publicaiténdica a venda e a compra do
imovel junto ao Servico de Registro de Imoveis, lmamo a constituicdo da garantia
a favor do Santander.
Nos financiamentos captados com recursos do FGI@ita de Avaliacdo do Imével
é calculada sobre 1,5% do valor do financiamento.
Essa tarifa refere-se a Taxa de AcompanhamentgdeaCho prevista no Manual do
Programa Carta de Crédito Individual do FGTS eidaste a cobrir os custos com a
avaliacdo do bem, cujo objetivo € definir o valee thercado do imével objeto do

financiamento.

6.8 Programa Minha Casa Minha Vida

A pesquisa referente ao Programa Minha Casa Minta #i realizada no més de
setembro, na Agéncia Central da Caixa Econdmiceergedem Porto Alegre, com o
Supervisor de Filial - Habitacdo Porto Alegre.

O Programa Nacional de Habitacdo do Governo Fedetiaha Casa Minha Vida,
possui diferentes linhas de financiamento, sendalido pela area pertencente, rural ou
urbana, e por faixas de renda, conforme segue:

- Faixa 1: familias com renda mensal bruta de at&.830,00;
- Faixa 2: familias com renda mensal bruta de R$11080até 3.275,00; e
- Faixa 3: familias com renda mensal bruta de R$63007até R$ 5.000,00.

No Programa Nacional de Habitacdo Urbana (PNHUJamlias com faixa de renda

mensal de até R$ 1.600,00 (Faixa 1) se enquadraRragrama Minha Casa Minha Vida

Empresas, com recursos provenientes do Fundo dmdamento Residencial (FAR). Essa
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linha de financiamento consiste em aquisicdo dertere construcdo ou requalificacado de
imoveis contratados que depois de concluidos $&mealos as familias.

Ainda, no PNHU, h& o Programa Minha Casa Minha \kaididades, com recursos
provenientes do Fundo de Desenvolvimento SocialSjFEssa linha de financiamento,
também destinada a participantes da Faixa de renciansiste em aquisi¢do e construcao de
unidades habitacionais mediante concesséo de famentos para familias organizadas de
forma associativa em cooperativas habitacionaimmtias, associacoes, sindicatos e demais
entidades privadas sem fins lucrativos.

A Tabela 26, a seguir, registra os dados referatddograma Nacional de Habitacao
Urbana Empresas e Entidades. O valor do imévetlezitaa tabela € o maximo valor do

imovel permitido.

Tabela 27 - Programa Nacional de Habitagdo Urbana

valor | o 4al c Valores das parcelas Subsidio em p d
Linha de do enda | Lomprome 1 relacdo a parcela | 320 0€
. . o minima | timento de (R$) R pagament
financiamento | imével (R$) | renda (%) (R$) o (meses)
(R$) Minima | Maxima | Minimo | Maximo
PMCMV até R$ até
Empresas - 5 25,00 80,00 61.000 54.400 120
64 mil 1.600
(FAR)
PMCMV até R$ até
Entidades 6 i 5 25,00 80,00 61.000 54.400 120
(FDS) 4 mi 1.600

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econémidarkk
2014,

Para obter os recursos do Programa Minha Casa Mid@Empresas, os Estados e
municipios devem se cadastrar no programa. Apésasadlisadas as familias inscritas, se as
mesmas possuem o0s critérios de priorizacdo defnigao inseridas no Cadunico as familias
que se enquadram nos requisitos. Depois dissanpgesas apresentam o0s projetos para a
Instituicdo Financeira (CEF ou BB) para aprovac@orgratacao. A Instituicdo acompanha a
execucéao da obra e libera os recursos conformenmgrama.

Ao final da obra, é realizada a alienacdo das desipara as familias cadastradas no
Cadunico. O programa tem abrangéncia em todaspémisaestaduais e respectivas regides
metropolitanas. Também, em municipios com populag@a ou superior a 50 mil habitantes
e, se respeitados alguns critérios, também podenmpéementadas operacdes de aquisicdo
de imoveis nos municipios com populacdo entre 20 mil habitantes.

No Programa Minha Casa Minha Vida Entidades, angidie dos recursos € por meio

de entidades habilitadas pelo Ministério das Cidade mesmas desenvolvem os projetos de
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engenharia, social e parte juridica. Se a inséituignanceira aprovar o projeto, a proposta é
encaminhada para a Secretaria Nacional de Habith&inistério das Cidades para selecgéo.
Depois de selecionada a proposta, a entidade ®tituicéo financeira terdo até 60 dias para
formalizar a contratacéo. A indicacdo das famidsita pela entidade. A execucdo da obra &
de responsabilidade desta entidade, beneficiffiomissdo de Acompanhamento de Obras
(CAO) e Comissao de Representantes (CRE). O pra@gr@m abrangéncia em todo o
territorio nacional, em areas urbanas.

Nas faixas de renda 2 e 3, a linha de financiamelotoPrograma Nacional de
Habitacdo Urbana (PNHU) é conjugado com o Progr@aréa de Crédito FGTS. Essa linha
de financiamento tem por objetivo a concessaordméiiamento habitacional e subsidios para
construcdo ou aquisicao de imovel residencial wiravo. Os subsidios sdo concedidos com
recursos do FGTS e da Unido, uma Unica vez poreimiwv PMCMYV e por beneficiario com
renda familiar bruta mensal de até R$ 3.275,00,asétrma de desconto para redugédo no
valor das prestacdes ou para pagamento de pasaguikicdo ou construcdo do imdvel, com
carater pessoal e intransferivel, concedido aofimgréo final Pessoa Fisica.

Na Tabela 27 estdo demonstrados os dados refeeeasss linha de financiamento.

Tabela 28 - Programa Nacional de Habitagdo Urbana

Renda | Comprometimento Percentual Taxa de juro Prazo de
~ Linha de minima de renda (%) fmanc(lJamento anual (%) pagamento
financiamento (R$) %) (meses)
SAC | SFA/TP | SAC| SFA/TP Nominal FGTS SAC SFA/TP
Aquisicdo e 465,00 a
construcao 2.455.00 30 30 90 80 5 4,5 36( 360
Aquisicdo e | 2.455,01 a
construcao 3.275.00 30 30 90 80 6 55 36( 360
Aquisicdo e | 3.275,01 a
construcao 5.000,00 30 30 90 80 7,16 6,66 360 360

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econdmidarkk
2014.

Para se enquadrar nas condi¢bes especiais de oede¢d,5% da taxa de juros, o
titular de conta vinculada do FGTS deve possuin@&ale trabalho sob o regime do FGTS,
somados os periodos trabalhados, consecutivos ou endatender, no minimo, um dos
seguintes requisitos:

- Comprovar a existéncia de contrato de trabalh@athesmo quando os recolhimentos
devidos ndo tenham sido efetuados pelo empregadosepa, quando a conta néo

possuir saldo; ou
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- Possuir saldo disponivel em conta vinculada referen contrato de trabalho ja
encerrado.

Os subsidios sao variadveis em fungcédo da renddazdizacédo do imével. O subsidio
maximo é de R$ 25 mil e o valor do imével pode arade R$ 90.000,00 a R$ 190.000,00,
conforme ja citado anteriormente, na linha de fon@mento da Caixa Econdémica Federal,
Carta de Credito FGTS.

Na Tabela 28, ha um exemplo de uma simulacdo paraliente com renda minima
de R$ 3.275,00, sem enquadramento nas condi¢coesiaspara reducdo da taxa de juros do
FGTS. Foi considerado o Sistema de Amortizacdo t@otes (SAC) e o imovel situado na

cidade de Santa Cruz do Sul, sendo o valor méaxafmdnciamento de R$ 115.000,00.

Tabela 29 - Simulagdo Programa Minha Casa Minha Vid

Valor do Percentual Valor do Valor do . Prazo de
o ' X ) g ' . Valor da entrada: )
Imével: . financiamento: subsidio: financiamenta R$ 9.387 00 pagamento:
R$ 115 mil 90% R$2.113,00 R$ 103.500,00 ' 360 meses
Dados gerais Encargo mensal
Renda bruta familiar: R$ 3.275,00 Prestacdo inicial R$ 805,00
Taxa de juros nominal: 6,0% a.a. + TR% Valor SefjiBilab: R$ 16,10
Taxa de juros efetivo: 6,1% a.a. + TR% Tarifas: 07¢:9)
Valor de IOF: R$ 0,00 Encargo inicial: R$ 821,10
Taxa de servico: R$ 1.552,50 Prestacao final: 2B
Custo Efetivo Total (CET): 6,3789% a.a. Valor SedgeGHab final: R$ 0,00
Custo  Efetvo do  Segurp0,0000% a.a. Tarifas: R$ 0,00
Habitacional (CESH):
Encargo final: R$ 288,94

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas no site da Caixa Econdmica Be@&x14.

Os financiamentos habitacionais contratados ao amg@ PMCMV sdo garantidos
pelo Fundo Garantidor da Habitagcdo Popular (FGHi@t), que dispensa a contratacdo de
seguro com cobertura de MIP e DFI. Essa cobertpragbrcional a renda familiar.

Ja, o Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHRNa linha de financiamento
destinada a construcdo ou reforma de unidadesabaiais em areas rurais. Essa linha de
financiamento recebe recursos do Orgamento Gerdhdso (OGU) e do Fundo de Garantia
por Tempo de Servico (FGTS). No PNHR, a renda lratesiderada € anual e divide-se em
trés grupos. No Grupo | pertence familias com resmilzal bruta de até R$ 15.000,00 e os
recursos sao provenientes do OGU. Enquanto issGyuao I, pertence a familias com renda
anual de R$ 15.001,00 até R$ R$ 30.000,00 e ossacprovem do OGU e do FGTS. E, no
Grupo lll, os participantes possuem renda anudbhie R$ 30.001,00 até R$ 60.000,00 e os

recursos sao recebidos do FGTS.
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A linha de financiamento é destinada para agricestdamiliares e trabalhadores

rurais, que possuem area de terras de até quatdmlosoéfiscais (aproximadamente 15

hectares), exceto para indigenas e comunidadesntholas. A area de terras deve possuir

vias de acesso, solucdes para abastecimento deegoto sanitario e energia elétrica.

A Tabela 29 registra os dados referentes ao GrdpoPINHR. Observa-se que o valor

maximo do imovel e do subsidio variam de acordo aaegido e o pagamento das parcelas é

anual:
Tabela 30 - Programa Nacional de Habitag&o Rural
. Renda Valor maximo do imével | Subsidio em relacéo a parcela prazo de
. Llnha de R$) (R$)
financiamento anual § ( _ 1 | pagamento
bruta (R$) | Construcao Concluséao Construcag Conclusag (anos)
Construcgéo ou
conclusdo — | até 15 mil 30.500,00 18.400,00 305,00 184,00 4
Regido Norte
Construcgéo ou
conclusao — | até 15 mil 28.500,00 17.200,00 285,00 172,00 4
Demais regifes

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econémidarkk

2014.

Para o Grupo |, o subsidio total para constru¢cédBewido Norte é de R$ 29.280,00 e

para conclusédo de R$ 17.664,00. Para as demaiese@ subsidio total para construcéo é de
R$ 27.360,00 e para concluséo é de R$ 16.512,00.
A Tabela 30 registra os dados referentes ao Giupdllldo PNHR. Observa-se que o

valor maximo do imével e do subsidio variam de doorom a regido e o pagamento das

parcelas € anual:

Tabela 31 - Programa Nacional de Habitag&o Rural

. Renda Valor do Valor de Subsidio (R$) Taxa de Prazo de
Linha de ' . .
financiamento anual bruta | financiamento (R$) FGTS oGU juros anual | pagamento
(R$) (%) (anos)
Construgdo ou) 15.001.00a) o o 3o mit | 7.610,00¢|  1.000,004 5 10
reforma 30 mil
Construgdo ou| 30.000,01 a . . -
reforma 39.300,00 | ©Mila30mi 6 10
Construcéo ou 39.300,91 a 6 mil a 30 mil - 7.16 10
reforma 60 mil

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmdgdes recolhidas na Agéncia da Caixa Econdmidarkk

2014.

* Recurso FGTS: concedidos em complemento ao vadoessario para aquisicdo do material de construcédo
Recursos OGU: concedidos a Entidade Organizadaia ggpagamento da Assisténcia Técnica (ATEC), no
valor de R$ 600,00 e do Trabalho Social (TS) n@vde R$ 400,00, somando um valor de R$ 1.000,00 po
familia beneficiada.
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O valor do financiamento varia de acordo com aadadhiliar bruta e a capacidade de
pagamento apurada. Ja, o valor final do imével eépela sua localizagdo, podendo variar de
R$ 190 mil para regides metropolitanas a R$ 90paih os demais municipios, conforme
citado anteriormente, na linha de financiamentoGdéxa Econdmica Federal, Carta de
Crédito FGTS.

Para adquirir o Programa Minha Casa Minha Vida Ruws beneficiarios devem se
organizar de forma associativa por uma Entidadead@zgdora (EO) sem fins lucrativos,
possuindo no minimo quatro familias e no maximagwanta. Essa entidade deve apresentar
na instituicdo financeira os documentos e formo&necesséarios das familias, o projeto de
trabalho social, projeto arquitetdnico das castmraularios de engenharia, para andlise. Se
aprovada a proposta, a instituicdo assina o TeemOabperacao e Parceria com a Entidade e
0 contrato com cada beneficiario. Para os Grupedllll, as familias podem optar por serem

atendidas individualmente, sem a intervencéo del&e Organizadora.
6.9 Andlise dos resultados

A partir dos dados coletados e das simulacOeszaeldls, pode-se saber qual a
instituicdo financeira que apresenta melhores ¢dedi de contratacdo de financiamento. A

Tabela 32, a sequir, apresenta os dados dessaig@sgonsiderando o Sistema de
Amortizacado Constante (SAC):

Tabela 32 — Analise das simulagfes

Instituicdo | Valordo | Renda ITBIl e Entrada Taxa de Valor do Valor da
Financeira imovel minima | emolumentos (R$) juros (%) | financiamento | prestacéo
(R$) necessari (R$) (R$) (R$)
a (R$)
Bancodo | 650 mil | 6.000,00 - 250.000,00 91 400.000,00 4296,
Brasil
Banco 150 mil | 4.149,18 6.000,00 24.000,00 8,5 126.000,001.246,00
Banrisul
Bradesco 150 mil| 4.156,00 - 30.000,00 9,2 120.@0,p 1.271,81
Caixa
Econémica | 150 mil | 4.000,00 - 32.28585| 84+ TR | 117.714,15 | 1.163,69
Federal
HSBC Bank| 150 mil | 4.333,23 6.000,00 30.000,00 9,5 120.000,001.299,97
Brasil
Ital 150 mil | 4.000,00 9.750,00 30.000,00 10,9 120,00 1.532,48
Santander 150 mil| 3.539,08 - 30.000,00 9,3+[TR .AEMOO 1.238,68
Programa
Minha Casa| 115 mil | 3.275,00 - 9.387,00 6,0 103.500,00 821,10
Minha Vida

Fonte: tabela elaborada pelo autor a partir denmigdes recolhidas nas agéncias bancarias, 2014.
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6.10 Fases do Programa Minha Casa Minha Vida e défi habitacional

O Programa Minha Casa Minha Vida surgiu em marc@@R9, visando atender as
diversas faixas de renda. Conforme citado antegate, no primeiro ano do programa foram
financiadas 275.528 unidades habitacionais, tetatla R$ 14,08 bilh6es em investimentos.

A segunda fase do PMCMV iniciou-se em 2011 e troalgeimas alteracdes, dentre
elas, o ajuste dos valores das faixas de rendan@iagdo das metas, o aumento ao
atendimento da faixa 1 e o aperfeicoamento dasiéispedes das unidades habitacionais. A
renda mensal para as familias que se enquadraaixaalfpassou de R$ 1.395,00 para até R$
1.600,00. Para as familias que se encaixam na 2ai@aenda mensal passou de R$ 2.790,00
para até R$ 3.275,00. E, para as familias compesef# faixa 3, a renda mensal vai de R$
3.275,01 até R$ 5.000,00 (BRASIL, 2010, p. 10).

O Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC)empeshte ao Ministério de
Planejamento, divulgou no dia 1° de julho de 2G14,0° Balanco Completo do PAC 2,
referente aos meses de marco a junho de 2014, empricoento a Lei Eleitoral 9.504/97.
Nesse balanco, consta que o Programa Minha CadsaMiida ja contratou 3,4 milhdes de
moradias, sendo 2,4 milhdes contratadas na Fade firograma. Dessas contratacoes, ja
foram entregues a populagéo 1,7 milhdées de unidzat@tacionais, beneficiando 6,4 milhdes
de pessoas. No Sul do pais, foram entregues 388dikis. No Nordeste o nimero chegou
a 423 mil unidades. No Sudeste, foram construi@8snal moradias. No Centro-Oeste, 198
mil e, no Norte, 77 mil unidadés.

Segundo informagdes no site da Caixa Econdmicar&ede Programa Minha Casa
Minha Vida prevé a entrega de 2 milhdes de cagae &ihal do ano de 2014 e investimento
total de R$ 234 bilhdes. A Tabela 31 apresentaadsside contratacdes e unidades entregues
dos Estados, até o dia 30 de abril de 2614,

1 Disponivel em: <http://www.pac.gov.br/sobre-o-pablicacoesnacionais>. Acesso em: out. 2014.
12 Disponivel em: <http://www20.caixa.gov.br/PagitéNaticias/Noticia/Default.aspx?news|D=904>. Acesso
em: out. 2014.
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ESTADO CONTRATADAS ENTREGUES
Acre 8.879 3.019
Alagoas 100.626 46.179
Amapa 10.147 602
Amazonas 44.072 13.712
Bahia 256.430 109.163
Ceara 97.334 37.695
Distrito Federal 45,533 7.905
Espirito Santo 47.874 17.438
Goias 189.885 127.368
Maranhéo 143.877 51.440
Mato Grosso 86.107 37.984
Mato Grosso do Sul 58.022 29.428
Minas Gerais 332.443 199.741
Para 127.077 37.592
Paraiba 71.671 43.728
Parana 226.838 160.822
Pernambuco 118.647 48.776
Piaui 68.694 29.952
Rio de Janeiro 197.328 64.676
Rio Grande do Norte 73.120 43.098
Rio Grande do Sul 232.248 150309
Rondé6nia 38841 10.909
Roraima 8.569 3.435
Santa Catarina 127.979 81.244
Sao Paulo 606.093 306.993
Sergipe 44.847 19.480
Tocantins 26.449 8.833
Total 3.389.630 1.691.621

Fonte: http://www?20.caixa.gov.br/Paginas/Noticiastibia/Default.aspx?newsID=904.

Segundo a divulgacdo do 10° Balanco Completo do RA€Entre 2011 e 2014, o
programa atingiu um investimento de R$ 871,4 b#h&endd?
- R$ 285,3 bilhdes: financiamento habitacional;
- R$ 231,4 bilhdes: executados pelas empresas sstatai
- R$ 168,5 bilhdes: setor privado;
- R$ 92,8 bilhdes: recursos do Orcamento Geral dadJ@GU);
- R$ 78 bilhdes: Programa Minha Casa Minha Vida; e
- R$ 13,3 bilhdes: financiamento ao setor publico.
Até abril de 2014, o programa concluiu R$ 675,8d8s em obras, sendo R$ 361,6

bilhbes em empreendimentos no Eixo Minha Casa MMitga. Ainda, foram concluidos

13 Disponivel em: <http://www.pac.gov.br/sobre-o-pablicacoesnacionais>. Acesso em: out. 2014.
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1.504 empreendimentos de urbanizacdo em assentenpeatarios e o SBPE firmou mais de
1,55 milh&o de contratos para construcéo, aquisigdeforma de moradias.

Diante do cenario politico atual, ndo ha como airree o Programa Minha Casa
Minha Vida entrara na sua terceira fase. No entanpromessa é que se cumpra uma meta de
3 milhdes de novos contratos de moradias entre 202618 e que haverd mudancas no
programa, como o valor de avaliacdo do imovel eg®es metropolitanas. Em relagdo aos
nameros atuais daeficit habitacional, buscou-se informacao na AgéncieBdsH de Lajeado
(RS). No entanto, como ndo houve contagem de dwosiaios ultimos anos, o0 namero
oficial continua sendo da ultima pesquisa realizagla Censo de 2010, o qual apontou um
deficit habitacional de 6,490 milhdes de unidades (BRA301,3).

14 Disponivel em: <http://www.pac.gov.br/sobre-o-pablicacoesnacionais>. Acesso em: out. 2014.
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7 CONCLUSAO

O estudo realizado sobre os principais financiaogent construcdo civil residencial
pesquisou as diversas linhas de financiamentoegxes no mercado imobiliario e buscou
identificar quais as mais vantajosas para a c@qfiat Observou-se que todos os bancos
haviam semelhancas de crédito imobiliario, ou sefamprometimento de renda parecido,
assim como o percentual de financiamento em fudgésistema de amortizacdo, prazo de
pagamento, valores maximos dos iméveis em funcdocdiizacdo, entre outros.

As diferencas foram percebidas em relagdo as w@e&gsros anual, pois essas estdo
diretamente ligadas ao relacionamento do cliente @anstituicdo financeira. Sendo assim, se
0 proponente possuir conta salario no banco enrgdimanciar o imovel, cartdo de crédito e
demais produtos, a taxa anual € reduzida consielenante. Outro ponto em que se notou
particularidades entre os bancos foi quanto aorvdl contratacdo de seguros. Nas
simulagbes apresentadas, a taxa de Custo Efetivisetpuro Habitacional (CESH) é
diretamente ligada a seguradora contratada e,npoytas valores do seguro MIP e DFI séo
variaveis.

Sendo assim, com essas informagdes reunidas, podenrsparar qual a instituicdo
financeira apresenta melhores condi¢cfes de cogdi@atde financiamento, excluindo-se, neste
caso, o Programa Minha Casa Minha Vida. Para faméom renda mensal de até R$ 5 mil, a
linha de financiamento Carta de Crédito FGTS, daa&condmica Federal, apresentou
melhores condi¢cdes de contratacdo para aquisiggangrucao de imovel, levando-se em
conta que para essa linha de financiamento o wadeimo do imével é de R$ 190 mil, sendo
variavel de acordo com a sua localizagéo.

J&, para imdveis avaliados em até R$ 650 mil pdtatado do Rio Grande do Sul, a
instituicdo financeira que apresentou melhores icéed de contratacdo também foi a Caixa
Econdmica Federal, pela linha de crédito imobidom recursos do SBPE, destinada para
aquisicdo. Se o cliente possuir pacote e prodwdSEF, ha reducdo na taxa de juros anual.
E, para iméveis avaliados em valores superiore$ 839 mil, o Banco do Brasil apresentou
melhores condi¢des de contratacéo, com taxa de aumaeal de 9,1% a.a.

Quanto ao Programa Minha Casa Minha Vida, condeivgque o propoésito do
programa é de extrema importancia para a problemétiuacadabitacional. Apesar de o
déficit habitacional ainda ser realidade em milkate lares brasileiros, o programa atinge as
familias de baixa renda, que sdo as que mais riecesio incentivo, e impulsiona as familias

com renda bruta acima de R$ 1.600,00 para a reabzaaquisicio da casa propria.
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No entanto, tem que se considerar que, além da &t moradia, se acumulam
problemas ligados a questdes culturais, sociaisddeacdo, infraestrutura. Ou seja, ndo basta
construir de casas, mas € preciso olhar para onentBara realizar um empreendimento que
beneficiara certo numero de familias, € necess@onesse local haja saneamento, luz, agua,
acesso asfaltico. Além disso, a populacdo tem euacesso a transportes publicos, escolas e
creches, bem como posto de saude, mercados. Netques o processo habitacional esta
aliado a outros fatores e € preciso a funcionaida@peracionalizacdo de todos para se ter
eficiéncia ao final do processo.

Outro problema refere-se aos critérios adotados galecionar as familias que seréo
beneficiadas com o PMCMV. Muitas delas nédo estépgadas para “viver’ em comunidade
e ndo tem “cultura” para usar uma casa. Muitasliasnéscolhidas séo retiradas das periferias
para ocuparem o domicilio e acabam nao se adaptardt® ambiente ou ao lugar escolhido
para a construcao do conjunto habitacional.

Entretanto, a criacdo do Programa Minha Casa Mifitla agregou valores positivos
para a economia brasileira. Isso porque, quandove&timentos na area da construcao civil,
por ser uma area pulverizada, logo percebe-se actmma industria e na geracado de emprego
imediato. Sabe-se que &rea da construcdo civisepta certa agilidade de resultados, pois
envolve uma gama de negdcios, como o transportelistria de aco, as construtoras, entre
outros.

Se relacionarmos a criagdo do programa como mera piaminuir o deficit
habitacional, ndo teremos valores significativosisMa iniciativa do governo federal ajudou
para que o numero de familias sem domicilios adkrpuado aumentasse, quando se leva em
conta que o crescimento da populagdo e o numeronaeas familias aumentam
consideravelmente.

Concluiu-se ainda que, atualmente, ha recursosmigpis para familias que queiram
melhorar as condi¢cdes de conforto e comprar nowosdilios, com linhas de financiamento
acessiveis, taxas de juros reduzidas e com vabaress de renda familiar mensal necessaria,
bem como h& programas que ajudam na reducédo damdaeéamilias sem domicilios.

Por fim, percebeu-se que o numero de investimesdogoverno ndo € o suficiente
para acabar comdgeficit habitacional. E preciso aperfeicoar as propostaizir o preco dos
terrenos, estimular a contrapartida dos estadosirécipios, estimular a produtividade das
construtoras e criar mecanismos eficazes de coagdenentre os agentes envolvidos, com
avancos na racionalizacdo burocratica. Esperamesegie estudo possa servir como uma

ferramenta de consulta para pesquisadores e, akpente, para amparar as escolhas da
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populacdo, tendo em vista a quantidade de duvideggvolvem este processo e as inumeras
possibilidades de financiamento.
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ANEXOS

Banco do Brasil
Entrevistado: Gustavo Scalabrin (Gerente geral)
Crédito Imobiliario BOMPRATODOS*

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a aquisicdo devémdrbano residencial, novo ou
usado, edificado em alvenaria.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos. Se o proponestectitre 16 e 18 anos, € necessario
a emancipacao.

A renda pode ser composta por até trés proponeot®s vinculo de parentesco,
consanguineo ou por afinidade, entre si. Tambépegrditida a composi¢cdo de renda entre
homoafetivos.

A idade do comprador mais velho, somada ao prazéindeciamento, ndo pode
ultrapassar 80 anos, 5 meses e 29 dias.

COMO FUNCIONA:

Primeiramente, o interessado deve procurar uma dgé&ho BB e solicitar uma
analise de crédito. O cadastro do proponente deter atualizado e também deve ser
cadastrado o seu conjuge, se for o caso, e deeendentes.

Apods estar com o crédito aprovado e ter escolhigiodeel, o cliente deve entregar na
Agéncia a documentacdo necessaria. A partir dissgglizada a andlise do financiamento.

Em seguida, o BB agendara a assinatura do cortoatoo proponente e vendedor.
Apos a assinatura do contrato, deve ser recolhidaposto de Transmissédo de Bens Iméveis
(ITBI) junto & Prefeitura e providenciar o registro Cartério de Registro de Imoveis.

Por fim, com os documentos entregues na Agénciajar financiado sera creditado
na conta do vendedor.

MODALIDADES:

Aquisicdo de imoével residencial, novo ou usado.

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:

- Sistema Financeiro de Habitagdo: até R$ 650 mil.
- Sistema Financeiro Imobiliario: até R$ 5 milhdes.

- Carteira Hipotecaria: até R$ 10 milhdes.
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VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO:  R$ 20 mil.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: Para financiamentos pelo SFH, o
percentual maximo do financiamento no sistema dertezacdo SAC é de até 90% do valor
do imével, baseado no menor dos valores de avaliagi&compra e venda. Nos sistemas de
amortizagdo Price e Price-Pds, o percentual madionfinanciamento é de até 80% do valor
do imével, baseado no menor dos valores de aval@ag&ompra e venda.

Para as demais linhas de crédito, o percentualmuade financiamento é de até 80%
do valor do imdével, independente do sistema de tiragio.

Pode-se financiar as despesas cartorarias, |Ta&lfad de avaliagdo.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: até 30 anos (360 meses).

TAXAS DE JUROS: a partir de 9,1% a.a. + TR

SEGUROS: Possui as coberturas de Morte e Invalidez Pernan(®iP) e Danos
Fisicos ao Imovel (DFI). Os valores dos segurossséwados a prestacdo mensal.

REAJUSTE DA PARCELA: A prestacdo e o saldo devedor sao atualizados
mensalmente pelo indice de atualizacdo da cadedeetpoupanca, atualmente, a Taxa
Referencial (TR).

No Banco do Brasil, o prazo para comecar a amortizzapital € de até seis meses.
Nesse periodo, serdo cobrados somente juros eosedambém, o cliente pode escolher um
més do ano para pular o pagamento da parcela, setdado apenas o valor referente ao
seguro.

Ha dois sistemas de amortizacdo: Sistema de amgiitzSAC e Price-Pés (taxa de
juros pés-fixada) e o sistema Price (taxa de jprégixada).

GARANTIA DO FINANCIAMENTO: Alienagéo fiduciéria, isto €, o imovel fica em
nome do banco até a quitacédo da ultima parcela.

UTILIZACAO DO FGTS: Pode-se utilizar o fundo de garantia na compra de
imoveis residenciais enquadrados no Sistema Filrande Habitacdo, ou seja, imoveis com
valores de até R$ 650 mil para o Estado do Rio d&rao Sul.

DESPESAS:

O proponente pode incluir o custo das despesagabaivalor do seu financiamento,
mas, estes valores, somados ao valor do imovel, polem ultrapassar os percentuais
méaximos financiaveis de cada linha e serdo reskmcno momento da liberacdo ao
vendedor:

- Registro cartorério: Até 1,0% do valor de compverda, limitado a R$ 20 mil.
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- Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - ITiél:4% do valor de compra e
venda do imével, limitado a R$ 400 mil;

- Tarifa de avaliacéo fisica da garantia,

- Tarifa de avaliacdo juridica da garantia;

- Emisséo de certiddes cartorarias: limitada até .B$0100;

Banco Banrisul
Entrevistado: Marcio

Aquisicao e Construcédo Residencial — Sistema Finagico de Habitagcdo (SFH)

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a aquisicdo de@m@sidencial, novo ou usado, e
construcdo, com valor de compra, venda e avaliagaoma de até R$ 650 mil.

LINHA DE CREDITO: Sistema Financeiro de Habitac&o (SFH).

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos. Se o proponestectitre 16 e 18 anos, € necessario
a emancipacdo. Durante a contratacdo e o prazagienento das parcelas, o proponente ndo
pode ter idade superior a 79 anos.

O valor da parcela deve comprometer até 30% daarbnda familiar. A renda pode
ser composta pelo cliente e se casado ou convivemggo estavel, podera ser composta com
o cOnjuge ou companheiro.

Também, para obter o financiamento, o cliente g@g&suir cadastro atualizado e ndo
apresentar impedimentos operacionais.

As pessoas fisicas assalariadas deverdo ter, nmopieeis meses de empresa com
comprovacdo de emprego e salario mensal. Ja, pefisozas autbnomas e profissionais
liberais, além da apresentacdo completa da ultiedabacdo do Imposto de Renda, poderdo
comprovar renda por meio de movimentacdo bana@ia,comprovacdo do fluxo financeiros
dos ultimos seis meses, inclusive junto aos demdajentes Financeiros, bem como
apresentacdo DECORE (Declaracdo Comprobatéria meféEo de Rendimentos), firmado
por contador habilitado com firma reconhecida, dacehformidade aos rendimentos medios
mensais do proponente, no minimo dos ultimos sefem

COMO FUNCIONA:

Documentos necessarios:
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Documentos do comprador — pessoa fisica

- Formulério Proposta de Financiamento (disponivediteodo Banco Banrisul).
- Formulario de Declaracdo Pessoal de Saude (DPSpdie componente da renda
familiar (disponivel no site do Banco Banrisul).
- Copia da cédula de Identidade e CPF.
- Copia do comprovante de renda.
- Comprovante de quitacao eleitoral.
- Certidado Negativa de Tributos e Contribuicdes Fader
- Certiddo Negativa da Justica do Trabalho, do ddimidio comprador e do estado
onde esta localizado o imével objeto do financiaméArt. 1°, § 2° da Lei 7.433/85).
Validade do documento: 120 dias.
- Formulério Declaracdo para Solicitacdo de Finanerdm (disponivel no site do
Banco Banrisul).
Procuracao
Caso o proponente seja representado por procurdewera ser apresentada, ao
Banco, procuracdo elaborada por instrumento puld@u poderes especificos para o ato,
vélida por 180 dias. Com esta procuracdo devera@rsmminhadas copias da Cédula de
Identidade e do CPF do procurador.
Fiadores (quando for o caso):
- Copia da Cédula de Identidade e CPF,;
- Comprovante do estado civil atualizado;
- Carta contendo qualificacdo completa do(s) Fiadpr(@acionalidade, profisséo,
estado civil, endereco completo.
- Formulério Identificagdo de Funcionario AngariagoCorrespondente Nao Bancério,
guando necessario (disponivel no site do Bancoigdhr

Comprovacado do estado civil

- Casados: Copia simples da Certiddo de Casamentoceméntos conjuge. Para
casamentos realizados apos 26 de dezembro de félo7 regime de Comunhéao
Universal de Bens ou Separacao de Bens, juntaa dapPacto Antenupcial.

- Viuvos: Certiddo de Casamento. Apresentar copiglssnda certiddo de casamento
constando a averbacado da condicao de viuvez stadtede Obito.

- Separados: Certiddo de Casamento expedida pelériGade Registro Civil em que

conste a averbacao da separacao ou do divorcies@ptar copia simples.
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Solteiros: Apresentar cOpia simples da Certidahlascimento.

Documentos do vendedor — pessoa fisica

Copia da Carteira de Identidade com o0 nome corcetdfprme comprovante de estado
civil atualizado; se o proponente for casado, enmbém os documentos/certiddes
do conjuge.

Copia CPF.

Copia comprovante estado civil atualizado — ceotidé nascimento, se solteiros, ou
de casamento, nos outros casos. Validade do dotoni@® dias.

Para casamentos realizados apos 26 de dezembB8¥depklo regime de Comunhéo

Universal de Bens ou Separacéao de Bens, juntaa cpPacto Antenupcial, com averbacao

no Livro 3, registro auxiliar no Cartério de Registle Imbveis. Se o proponente for viavo,

deveréd conter averbacéo do 6bito na certiddo dereago.

Certiddo de Tributos Estaduais, do estado ondel@estfizado o imovel e do estado
onde residem.

Certidao Negativa de Tributos e Contribui¢cdes Faider

Certiddes Negativas dos Cartérios de Protestos.tidampela Comarca onde o
vendedor reside e onde esta localizado o imovel.

Certiddes Negativas do Distribuidor da Justica disth abrangendo varas civel e
criminal do estado onde o vendedor reside e ostielecalizado o imével, se for o
caso. Se positiva, anexar as narratdrias dos @oes

Certiddo Negativa do Distribuidor da Justica Feld&a positiva, anexar as narratorias
dos processos.

Certiddo Negativa da Justica do Trabalho, do ddimiddo vendedor e do estado onde
esta localizado o imovel objeto do financiamentd.(2°, § 2° da Lei 7.433/85).
Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS, acompdahde copia do contrato
social e CNPJ da empresa, quando o vendedor far dée@mpresa.

Se o proponente for Pessoa Fisica que ndo sacssbeEiempresa ou comerciantes,

solicitar:

Formulario Declaracéo INSS (disponivel no site déod Banrisul).
Declaracao Relativa a Conta Corrente (disponivediteodo Banco Banrisul).
Procuracdo: Caso 0 proponente seja representadopioaurador, devera ser

apresentada, ao banco, procuracéo elaborada pomiesnto publico, com poderes
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especificos para o ato, acompanhados das cOpfaédida de Identidade e do CPF do
procurador.

Documentos do vendedor — pessoa juridica

Certidao Simplificada do Registro da Empresa n&alGomercial.

Cépia do Contrato Social ou Estatuto Social, regit na Junta Comercial e
respectivas alteragcbes com os carimbos do arquivame

Declaracao Relativa a Conta Corrente (disponivediteodo Banco Banrisul).

Carta Informando o(s) Representante(s) que as&mgrfpela Empresa, anexando
copia(s) da(s) Carteira(s) de Identidade e CPFigdsres, no caso de compra).

Carta informando data da ultima alteracéo conttatua

Cartdo de Inscricdo do CNPJ/MF, cOpia atualizada.

Procuracdo: Se o proponente seja representadaquurador, devera ser apresentada,
ao banco, procuracéo elaborada por instrumentagaiicbm poderes especificos para
0 ato, acompanhado das cépias da Cédula de Idéatedddo CPF do procurador.
Certidao Negativa de Débitos Previdenciarios (CND).

Certiddo Negativa dos Cartorios de Protestos, émjiela Comarca onde o vendedor
reside e onde esta localizado o imoével.

Certiddo Negativa de Feitos Civeis - Estadual, dm#&@ca aonde se situa o0 imovel,
objeto de financiamento e da Comarca da sede elofilia. Em sendo certidao
positiva, juntar relagdo das acoes, indicando ciniatual e valor da causa.

Certiddo Negativa de Feitos Criminais - Estadual, @bmarca aonde se situa o
imovel, objeto de financiamento e da Comarca da sddu da filial. Em sendo
certidao positiva, juntar relacéo das acoes, imdioasituacédo atual e valor da causa.
Certidao Negativa de Tributos Federais e Dividaata Unido.

Certiddao Negativa do Distribuidor da Justica Feld&aso ndo exista Vara Federal
instalada no municipio, obter certiddo na Comarndeoesta jurisdicionado. Se
positiva, anexar as narratorias dos processos.

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, se hoag@es contra a Empresa, anexar
as iniciais, indicando o valor atual de cada causa.

Certiddo Negativa de Tributos Municipais (ISS) @ttade sede da empresa e onde esta
localizado o imovel.

Certidao Negativa de Tributos Estaduais do estade se localiza a sede da empresa

e onde se localiza o im6vel.
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- Certidao de Regularidade junto ao FGTS.

* As certidfes indicadas devem ser apresentadasrguei@mente em original ou
copias autenticadas. Quando ocorrer certidao pasfica a critério do banco solicitar
documentagcéo complementar.

Documentos do vendedor — pessoa juridica

- Copia do Contrato de Promessa de Compra e Vendty @& Venda ou Recibo de
Sinal, firmado entre as partes.

- Copia(s) atualizada(s) da(s) matricula(s) do(s)vel({s) (apartamento, box, casa,
sala, conjunto), objeto(s) do financiamento, autada pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente. Na matricula deve constar gbagé&o de endereco completo,
metragem total construida, nome completo dos mt#pids e seu estado civil
atualizado.

- Certiddo Negativa de Acdes Reais, Pessoais Refpedse, expedida pelo Registro
de Imoveis competente.

- Certiddo Negativa de Onus Reais, expedida pelosRegle Imoéveis competente.

- Certidao Negativa de Tributos Municipais (IPTU)aizada.

- Declaragédo de inexisténcia de débito para com aarmimio, se for o caso. Se a
Declaracgdo for feita pelo Sindico devera ser juntadta de eleicdo do mesmo. Se for
firmado por imobiliaria, a Declaracédo deve ser epgbtimbrado.

- Copia da Planta Baixa do Imovel para fins de agabgsomente para casas).

- Laudo de Avaliagdo do imovel, sob coordenacdo dalddie de Engenharia, as
expensas do interessado. Quando o imovel for derientdo Estado, a propria
Agéncia providenciara o encaminhamento do Laudcitoido previamente o nome
do profissional credenciado junto a Unidade de bledde Engenharia, por Correio
Eletronico.

 Quando o proponente estiver adquirinBox e este tiver matricula em separado,
deverao ser exigidas as certiddes correspondentes.

MODALIDADES:

- Aquisicao de imével residencial, novo ou usado.

- Construcdo de imovel residencial
VALOR MAXIMO DO IMOVEL:  R$ 650 mil.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento para aquisicdo de imovel é de 80%% 8o valor da avaliagdo ou compra e



72

venda do imovel, limitado a R$ 585 mil. Para cangio de imovel, o valor do financiamento
é de até 90% do custo direto da obra, material@dabra, também limitado a R$ 585 mil.
Nesse caso, 0s recursos sao liberados mensalrentetme Cronograma Fisico Financeiro.
O proponente pode comprometer 30% da renda bnuiéica
PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: até 35 anos (420 meses).
TAXAS DE JUROS:
- Paraimoveis avaliados em até R$ 150 mil a tajards é de 8,50% a.a.
- Para os imOveis avaliados entre R$ 150.001,00 69R$00,00 a taxa de juros € de

9,50% a.a.

SEGUROS: Possui as coberturas de Morte e Invalidez Perman@®hitP) e Danos
Fisicos ao Imovel (DFI). Também, para financiamede& construcdo de imével, ha a
cobertura de responsabilidade civil do constru@s. valores dos seguros sdo somados a
prestacdo mensal.

REAJUSTE DA PARCELA: A prestacdo e o0 saldo devedor sdo atualizados
mensalmente pelo indice de atualizacdo da cadedeetpoupanca, atualmente, a Taxa
Referencial (TR).

E o sistema de amortizacdo é o Sistema de Amadiiz&pnstante (SAC), ou seja, 0
valor da prestacao diminui desde o primeiro més ditéal do contrato.

GARANTIA DO FINANCIAMENTO: Alienacéo fiduciaria, isto €, o imovel fica em
nome do banco até a quitacdo da ultima parcela.

UTILIZACAO DO FGTS: Pode-se utilizar o fundo de garantia na compra de
imoveis residenciais. Se for construcdo de iméaaltilizacdo do FGTS é permitida apos o

habite-se da obra.

Aquisicao e Construcdo Residencial — Sistema Hipat&rio (SH)

O QUE E:
Linha de financiamento destinada a aquisicdo de@m@sidencial, novo ou usado, e
construcdo, com valor de compra, venda e avalisig@erior a R$ 650 mil.
LINHA DE CREDITO: Sistema Hipotecario (SH).
MODALIDADES:
- Aguisicao de imodvel residencial, novo ou usado.

- Construcdo de imovel residencial.
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VALOR MAXIMO DO IMOVEL: N&o ha limite.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento de aquisicao residencial é de até @%alor da avaliagdo ou compra e venda
do imovel, o que for menor. O percentual maximofidanciamento para construcdo de
imovel € de 90% do custo direto da obra, materiafie de obra. Nesse caso, 0s recursos sdo
liberados mensalmente, conforme Cronograma Fisic@mnEeiro. O proponente pode
comprometer 30% da renda bruta familiar.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: até 35 anos (420 meses).

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro é de 10,50% a.a.

SEGUROS: Possui as coberturas de Morte e Invalidez Perntar(®iP) e Danos
Fisicos ao Imovel (DFI). Também, para financiamede& construcdo de imével, ha a
cobertura de responsabilidade civil do constru@s. valores dos seguros sdao somados a
prestacdo mensal.

REAJUSTE DA PARCELA: A prestacdo e o saldo devedor sao atualizados
mensalmente pelo indice de atualizacdo da cadedeetpoupanca, atualmente, a Taxa
Referencial (TR).

E o sistema de amortizacdo é o Sistema de Amadiiz&pnstante (SAC), ou seja, 0
valor da prestagdo diminui desde o primeiro més ditgal do contrato.

GARANTIA DO FINANCIAMENTO: Alienagéo fiduciéria, isto €, o imovel fica em
nome do banco até a quitacédo da ultima parcela.

UTILIZACAO DO FGTS: N4&o permitida.

Apresentar Projeto, Cronograma Fisico Financeiremigrial Descritivo da obra e
Orcamento Completo.

Terreno CICAP

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a aquisi¢cdo derterurbano em lote regularizado
com infraestrutura completa e contratacdo da aagéstrdo imovel residencial. Dependendo
do valor de avaliagdo do imdOvel depois de prontadepd ser enquadrado no Sistema
Financeiro de Habitacdo ou Sistema Hipotecério.

MODALIDADES:

- Terreno e construcdo de imoével residencial
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VALOR MAXIMO DO IMOVEL:

- Se o imovel for avaliado em até R$ 650 mil, sequadrado no SFH.
- Se o imovel for avaliado acima de R$ 650 mil, sgrguadrado no SH.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento é de 90% do valor da avaliacdo derermais 90% do custo direto da obra,
material e mao de obra. Nesse caso, os recursodibgfiados mensalmente, conforme
Cronograma Fisico Financeiro. O proponente podeoameter 30% da renda bruta familiar.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: até 35 anos (420 meses).

TAXAS DE JUROS: Depende da linha de crédito pertencente, ou ad@ta-se a
taxa de juros do SFH se a avaliagdo do imoveldaatd R$ 650 mil ou a taxa de juros do SH,
se a avaliacao do imével for superior a R$ 650 mil.

SEGUROS: Possui as coberturas de Morte e Invalidez Perntar(®iP) e Danos
Fisicos ao Imovel (DFI). Também, para financiamed& construcdo de imovel, ha a
cobertura de responsabilidade civil do constru@s. valores dos seguros sdao somados a
prestacdo mensal.

REAJUSTE DA PARCELA: A prestacdo e o saldo devedor sao atualizados
mensalmente pelo indice de atualizacdo da cadedetpoupanca, atualmente, a Taxa
Referencial (TR).

E o sistema de amortizacdo € o Sistema de Amadtiz&€pnstante (SAC), ou seja, 0
valor da prestagdo diminui desde o primeiro més ditgal do contrato.

GARANTIA DO FINANCIAMENTO: Alienacgéo fiduciéria, isto é, o imovel fica em
nome do banco até a quitacédo da ultima parcela.

UTILIZACAO DO FGTS: Permitida para enquadramento no SFH, liberado stemen
apos o habite-se da obra.

Banco Bradesco S.A.

Entrevistada: Camila Gregory Jenisch

Crédito Imobiliario — Pessoa Fisica

Residencial até R$ 650.000,00 — para o Estado daRérande do Sul

O QUE E:
Linha de financiamento destinada a aquisicdo devémdrbano residencial, novo ou
usado, em alvenaria e ndo localizado em areasc® fiambém oferece crédito para término

de construcéo ou para aquisicéo de lotes urbamadipa residenciais.
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LINHA DE CREDITO: Sistema Financeiro de Habitacio (SFH).
A QUEM SE DESTINA:
Pessoa fisica, maior de 18 anos ou se estiver &6tre 18 anos, é necessario a
emancipacao.
Ser cliente Bradesco e possuir cadastro aprovado,
A renda minima € composta pelo cliente e, se casarabém com a renda do
conjuge. Ou entdo, para casais que tenham unidegeést
DOCUMENTACAO NECESSARIA: A documentacio necessaria exigida € mesma
dos demais Bancos.
COMO FUNCIONA: E necessario ser correntista
12 fase — Consulta de crédito
Nessa fase, verificam-se as restricdes impeditieasorgaos publicos, e a capacidade
de pagamento das prestacdes por parte do comprados.
22 fase — Avaliagdo do imovel
Essa avaliacdo é feita por uma empresa terceiricadeeniada ao Bradesco, com
agendamento prévio da data da visita com o compradoddmovel ou a pessoa indicada.
Nessa avaliacdo, sera verificado se o imovel disanciado se enquadra nos requisitos de
financiamento e a suficiéncia da garantia.
32 fase — Elaboracao de contrato
Depois de ser feita a aprovacdo do crédito e aiag@m do imovel, deve-se
providenciado os documentos necessarios para #@&sersdb a Otica juridica. Apoés, 0s
compradores e vendedores devem comparecer na Ag@éai@ assinaturas e pagamento do
ITBI junto a prefeitura. Encaminha-se o contrateapeegistro no servico de Registro de
Iméveis em cartério. Depois de estar registraddjemte deve enviar uma via do contrato, a
matricula do imével atualizada e uma copia do recwnto do ITBI, na Agéncia. Assim,
serd liberado o recurso na conta corrente do vemakdimovel.
MODALIDADES:
- Aquisicao simples de imével novo ou usado;
- Repasse de Plano Empreséario;
- Término de Construcao (Isolada). Neste caso, erterdeve ter escritura definitiva e
com, no minimo 30% dos servigos executados na obra;
- Aquisicdo a vista com utilizacdo do FGTS. Nesteocas Bradesco faz as

intermediacdes de seus recursos junto a Caixa Euoad-ederal;
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- Transferéncia de divida;

- Revenda de imoéveis do Banco Bradesco S.A.;

- Aquisicao de lote urbano (Terreno). Neste casoe g@ssuir infraestrutura completa,
bem como sua finalidade deve ser residencial.

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:  Até R$ 650 mil.

VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO: N&o ha valores minimos do imével,
somente a parcela deve ser de no minimo R$ 200,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento para aquisicdo de imovel é de até 80%alor do imovel. Para linha de
financiamento para construcdo, o percentual maxémde 70% do custo total da obra.
Também, pode-se financiar os valores das despes#@atoais, ou seja, o valor do ITBI e das
despesas de registro do contrato. O proponente poaiprometer 30% da renda liquida
familiar para aquisicdo de imovel. J&, para cogétvuno SAC é possivel comprometer 30%
da renda liquida e 15% da renda pela TP.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 360 meses para aquisi¢io e 300 meses para
construcao.

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual é de 9,20%, para imoveis 630 mil.

SEGUROS: Para a aquisicdo do crédito imobiliario, é obrigat@ inclusdo de
Apdlice de Seguro. Os contratos possuem 0 Segukbodie e Invalidez Permanente (MIP) e
Seguro de Danos Fisicos ao Imével (DFI). No casandee ou invalidez permanente de
segurados, a indenizagcdo garante a cobertura do daledor do imével, de acordo com a
composicao de renda. Em casos de danos fisican@el, a indenizacdo proporciona repor
as condic¢des de habitabilidade do imével.

Pode-se obter o seguro através do Bradesco Segunpsla seguradora do Banco do
Brasil Seguros. Também, o cliente pode contratara upeguradora aprovada pela
Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), terBlanco que avaliar e aceitar essa
apolice, mediante o pagamento de uma tarifa deOR®Q.

REAJUSTE DA PARCELA: O valor da parcela é corrigido pelo indice mensal d
remuneracao basica da poupanca.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC) ou
Tabela Price (TP). No SAC, no inicio do financiatoepaga-se parcelas mais altas e mais
baixas no final do financiamento. O TP é o comrapagando parcelas mais baixas

inicialmente e parcelas altas no final do finan@atn.
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USO DO FGTS: Pode-se utilizar o FGTS na aquisicdo e construgantbveis
residénciais avaliados até R$ 650 mil. Se for cagéb, a utilizacdo € permitida a partir da

averbacao da obra.

Crédito Imobiliario — Pessoa Fisica
Residencial de R$ 650.000,00 até R$ 5.000.000,Qtara o Estado do Rio Grande
do Sul

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a aquisicdo devéindrbano residencial, novo ou
usado e construcao.

LINHA DE CREDITO: Taxa de Mercado.

VALOR MAXIMO DO FINANCIAMENTO:  Até R$ 4 milhdes.

VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO: N&o ha valores minimos do imével,
somente a parcela deve ser de no minimo R$ 200,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento para aquisicdo de imovel é de até 80%alor do imovel. Para linha de
financiamento para construgdo, o percentual maxémde 70% do custo total da obra.
Também, pode-se financiar os valores das despes#aatoais, ou seja, 0 valor do ITBI e das
despesas de registro do contrato. O proponente poaiprometer 30% da renda liquida
familiar para aquisicdo de imével. J4, para cogatmuno SAC € possivel comprometer 30%
da renda liquida e 15% da renda pela TP.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 360 meses para aquisi¢io e 300 meses para
construcao.

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual € de 9,20% a.a.

UTILIZACAO DO FGTS: Né&o permitida.

Caixa Econémica Federal (CEF)
Entrevistado: Vanderlei Borsato
Carta de Crédito FGTS - Individual

O QUE E:
Linha de financiamento com recursos do Fundo dertiar do Tempo de Servico,

destinada a aquisicdo, construcdo e reforma dedmgrsa area urbana, ao proponente pessoa
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fisica com renda familiar bruta de R$ 465,00 até4rR390,00. E permitida a ampliacéo da
renda para até R$ 5.400,00 para financiamento d&veim situados nos municipios
integrantes das Regides Metropolitanas ou equitedemunicipios sede de capitais estaduais
ou municipios com populacao igual ou superior a&dtas e cinquenta mil habitantes.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica cuja renda familiar mensal brutaex@eda a R$ 5.400,00 na data da
contratacdo do financiamento, observada a faixaretwla para cada modalidade de
financiamento.

Considerada renda familiar mensal bruta: renda aheds proponente e respectivo
conjuge/companheiro, dos dependentes e dos dearéiggantes da operacao.

COMO FUNCIONA :

O proponente deve comparecer na Agéncia da CAIXA pceber orientacdo sobre o
produto. Deve ser preenchido a guia de pesquisasttati a Ficha Cadastro Pessoa Fisica.
Apods, o cliente recebe a relacdo de documentosrauférios e providencia documentacgao.

MODALIDADES : Exclusivamente para imével residencial urbano:

- Aguisicao de imovel usado;

- Aguisicao de imével novo;

- Aquisicao de terreno e construcao de imovel;
- Construcdo de imovel em terreno préprio;

- Concluséo, ampliacao, reforma/melhoria.

CONDICOES BASICAS DO PROPONENTE:

O proponente deve possuir idoneidade cadastralaclgle de pagamento e
capacidade civil - maioridade ou emancipacdo seomerm idade entre 16 anos e 18 anos
incompleto.

Deve ser brasileiro nato, naturalizado ou detem¢oristo permanente no pais. Nao ser
detentor de financiamento nas condicfes do Sisteimanceiro de Habitacdo (SFH), em
qualquer parte do pais, independente do percestyadopriedade.

N&o ser proprietario, cessionario ou promitenterawhor de outro imoével residencial
urbano, concluido ou em construgdo, em um dosd@izixo: a) no municipio de domicilio,
incluindo os limitrofes e integrantes da mesmaaegnetropolitana; b) no municipio de
exercicio de ocupacédo principal, incluindo os liofés e integrantes da mesma regiao

metropolitana; ¢) no municipio onde pretende fresidéncia.
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N&o ser titular de direito de aquisicdo de iméesidencial no atual local de domicilio
nem onde pretenda fixa-lo, inclusive no ProgramAmlendamento Residencial (PAR).

N&o ser empregado, dirigente da CAIXA ou cOnjugefcanheiro dos mesmos, se 0
imovel a ser financiado for de propriedade da CAD&ljudicado, arrematado ou recebido
em doacao em pagamento, administrado pela CAIXEwado a leildo devido a execugao ou
consolidagéo da propriedade que originalmentelto de alienacéo fiduciaria

LIMITES DO PROGRAMA, DE RENDA FAMILIAR MENSAL BRUTA

- De R$ 5.400,00 para financiamento de imdveis: nstrild Federal ou Municipios
Integrantes das Regides Metropolitanas ou equitedetios Estados de Sdo Paulo e
Rio de Janeiro; nos Municipios com populacéo iguatuperior a 1 milhdo habitantes
ou municipios-sedes de capitais estaduais nao ibspdas no item anterior; nos
Municipios com populacdo igual ou superior a 250 mabitantes ou Municipios
integrantes de Regifes Metropolitanas ou equival@mtlusive aqueles integrantes da
Regido Integrada de Desenvolvimento do Distritoefgide Entorno (RIDE/DF).

- De R$ 465,00 a R$ 4.300,00 — para os demais Muoscip
DE VALOR VENAL/FINANCIAMENTO:

- Até R$190.000,00 para imoveis situados no Distitederal, ou municipios
integrantes das Regibes Metropolitanas ou equitedetios Estados de Sao Paulo e
Rio de Janeiro;

- Até R$170.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a um milhdo de habitantes ou em municigpéoe de capitais estaduais, ndo
especificadas no item anterior;

- Até R$145.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a 250.000, ou em municipios integrantesredpdes metropolitanas ou
equivalentes, inclusive aquelas integrantes dadelgitegrada do Distrito Federal e
Entorno (RIDE);

- Até R$115.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a 50.000,00 habitantes;

- Até R$90.000,00 para imoveis situados nos demarsaimios.

COMPROMETIMENTO DE RENDA:

- Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) - Até 30%edda familiar mensal bruta;
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- Sistema Francés de Amortizacdo (SFA) - Até 25%edda familiar bruta observada,
ainda, a capacidade de pagamento do proponentsjdecando o somatério da
prestacao (a+tj), prémio de seguros e taxa de astnaiggo, quando houver.
SISTEMAS DE AMORTIZACAO:

- Sistema de Amortizacao Constante (SAC);

- Sistema Francés de Amortizacédo — Tabela Price (BBA/

QUOTA:

Variavel em funcéo do prazo e sistema de amortizaca

- SAC: prazo até 240 meses - até 90%; prazo de 30D aneses - até 90%; prazo de
301 a 360 meses - até 80%.

- SFA(TP): prazo até 240 meses - até 70%.

Aquisicdo de Imovel Novo/Usado: Menor dos valorafeea venda e compra e a
avaliacdo total do imdével efetuada pela CAIXA, bada, ainda, a quota estabelecida pelo
Sistema Integrado do Registro e Identificacdo 8IRIC). O comprador pode optar por
financiar despesas acessorias (custas cartorariasro ITBI). O valor é acrescido ao valor
do financiamento, respeitada a quota estabeleeidapgpograma e SIRIC. O valor é creditado
ao comprador na data de assinatura do contratohlegbieio, permanecendo bloqueado até
apresentacdo do registro do contrato no Registrdndeveis e a inclusdo no Crédito
Imobiliario Web (CIWEB) das informacdes do regist©® financiamento das despesas
acessorias nao esta disponivel para imoveis deipdapge de CAIXA/EMGEA, levado a
leildo CAIXA/EMGEA.

Construcédo em terreno proprio, conclusao, ampliag@&bhoria de imovel residencial:
Percentual aplicado sobre o menor dos valores entrealiacdo do imovel pela CAIXA,
considerado pronto e o somatorio dos valores dertere do orgamento aceito pela CAIXA,
constante no Laudo de Analise Individual, limitadimda, ao menor dos valores entre: valor
do orcamento da obra aprovado pela CAIXA; quotabedécida pelo SIRIC; limite definido
para a modalidade em funcéo da localizacao do imove

Aquisicao de terreno e construcdo: Percentual agicsobre o valor do orcamento
aprovado pela CAIXA acrescido do menor dos valerdse o0 proposto e o avaliado para o
terreno, constante no Laudo de Analise individlialjtado, ainda, ao menor dos valores
entre: avaliacdo do imovel pela CAIXA, considergadonto; quota estabelecida pelo SIRIC;
limite definido para a modalidade em funcéo dalleaedo do imovel.

PRAZO DE CONSTRUCAO: até 24 meses.
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PRAZO DE AMORTIZAQAO:

SAC - Até 360 meses.

SFA(TP) - Até 240 meses.

Os prazos minimos das operac¢des variam confornualidade:

- Aquisicao de imoével novo ou usado, aquisicdo demere construcdo, construcdo em
terreno préprio - 120 meses;

- Concluséo, ampliacdo, melhoria - 60 meses.
TAXA DE JUROS NOMINAL.:
Definida de acordo com a renda familiar bruta:

- 5,00% a.a. de R$ 465,00 a R$ 2.455,00;

- 6,00% a.a. de R$ 2.455,01 a R$ 3.275,00;

- 7,16% a.a. de R$ 3.275,01 a R$ 5.000,00;

- 8,16% a.a. de R$ 5.000,01 a R$ 5.400,00.

REDUTOR DE 0,5% NA TAXA DE JUROS PARA COTISTA DE CONTA
VINCULADA DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO:

Para fins de enquadramento nas condi¢cdes espeé@aisducido da taxa de juros,
considera-se titular de conta vinculada do FGTi@&lmathador que comprovar possuir 03 anos
de trabalho sob o regime do FGTS, somados os partoabalhados, consecutivos ou nao, e
atenda, ainda, no minimo, um dos seguintes regsisit

a) comprove a existéncia de contrato de trabalho athasmo quando os recolhimentos
devidos nao tenham sido efetuados pelo empregadoseja, quando a conta ndo
possuir saldo; ou

b) possua saldo disponivel em conta vinculada referentcontrato de trabalho ja
encerrado.

ADOGAO DA TAXA PORTA DE NEGOCIOS:

A Taxa Porta de Negdcios é a taxa vigente parapomente com renda familiar bruta
de R$ 5.000,01 a R$ 5.400,00 que possuir ou ogfar gontratacdo do pacote de produtos.
Para fins de enquadramento nas condi¢cOes espéeiaesiucido da Taxa Porta de Negocios, 0
proponente, individualmente ou em conjunto, devdquair o seguinte pacote de produtos:

- abertura de conta corrente;

- contratacdo de cheque especial;

- contratacdo de cartdo de crédito, nas modalidadtit@ ou Multiplo;
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- transferéncia do crédito de salario para a CAlIXé&nfa salario, excepcionalmente,

poderd ser aceito o MO37860 até que o créditoldesaeja, de fato, efetivado); e

- autorizacdo para débito do encargo mensal em cooente ou em folha de
pagamento.

TAXA DE JUROS PACOTE DE PRODUTOS:

- Nominal - 7,6% a.a.
- Nominal com direito ao redutor de 0,5% - 7,1% a.a.

CONDIQC)ES PARA A TAXA PORTA DE NEGOCIOS:

A opcao do proponente pela Taxa Porta de Negociaprésentada por meio de
Requerimento e a contratacdo do pacote de prodat@socorrer até a data da contratacao do
financiamento.

A aplicacdo da Taxa Porta de Negocios é condiceBatianutencdo, durante o prazo
de amortizacao do financiamento, da conta correlsteheque especial, do cartdo de crédito,
da conta salario e débito do encargo mensal enacmtente ou em folha de pagamento
sendo que esta ultima opcdo é condicionada a egiatéle convénio folha de pagamento
firmado entre a CAIXA e o 6rgdo ou entidade a gertemca o proponente/devedor.

O devedor perde a taxa Porta de Negdcios no casarmbelamento de qualquer item
do pacote de produtos e/ou ndo pagamento do encengsal até o ultimo dia util anterior ao
vencimento do encargo mensal subsequente, conmoadartaxa de juros Balcao.

N&o havendo saldo suficiente na conta correnteaoimpossibilidade de débito do
encargo mensal na data de aniversario do conteatefarida conta corrente ou em folha de
pagamento, para manutencdo da Taxa Porta de Negacidevedor deve providenciar o
crédito dos recursos na conta corrente ou efetygamento mediante emissdo de segunda
via de boleto de pagamento.

E facultado ao proponente solicitar & Agéncia/Ppd, meio de requerimento formal,
o retorno da Taxa Porta de Negodcios desde que &abtadicdo de titular ativo dos produtos
cheque Especial, cartdo de Crédito e retorne coomia salario na CAIXA por, no minimo, 6
meses.

Se cancelado, pelo devedor, o débito dos encamposoata corrente ou folha de
pagamento a taxa porta de negocios é canceladatigdafnente, retornando a taxa de juros
balcdo, sendo, apenas permitida a sua manutengdipdtase de cancelamento do débito em
folha e imediato requerimento formal do devedoaphabito em conta corrente na CAIXA.
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Se extinto o cartdo de crédito durante o contrai@a Porta de Negdcios pode ser
mantida se o devedor adquirir um novo cartéo Iqgis @& ocorréncia.

No caso de perda do débito em conta e/ou encertarderproduto Conta Corrente, o
cancelamento da taxa Porta de Negdcios € definitivo

ENCARGOS:

Até a contratacdo:

- Primeiros Prémios de Seguro — Morte e Invalidezr@aeente (MIP) e Danos Fisicos
do Imével (DFI);

- Taxa de avaliacdo da proposta na aquisicao: 1,5% sovalor da operacéo;

- Taxa de Acompanhamento da Operagdo (TAO): - nasiggoi de terreno e
construcdo: 1,5% sobre a parcela do financiameesiirhdo ao pagamento do
terreno;

- Nas demais modalidades, € devida a TAO, a razdg58é sobre o valor da primeira
parcela de obra a ser liberada;

- Tarifa para analise de apolice Individual - R$ 000,

Na fase de construgao:

- Taxa de Acompanhamento da Operacdo - 1,5% sobraoo #e cada parcela da
operacéo, deduzida da parcela creditada;

- Encargo mensal correspondente ao somatorio dazattéd monetaria, juros, prémios
de seguro, e taxa de administracdo (quando houver).

Na fase de amortizacao:

- Encargo mensal correspondente ao somatoério daapéeside amortizacdo e juros,
prémios de seguro de acordo com a faixa etariaxa de administracdo (quando
houver - devida pelo devedor(es) com renda acinfz$de.725,00).

- Taxa de administracédo - R$ 25,00 ndo sendo redpusta
DESCONTO:

Concedido sob a forma de desconto complementondéstia complementar o
pagamento do valor do imével e sob a forma de daéscequilibrio destinado a elevar a
capacidade de pagamento do beneficiario finalesgmtado pela reducéo da taxa de juros e
isencdo do pagamento da taxa de administragcdo mensa

O desconto complemento (para fins de pagamentaude ga aquisicdo ou construgao

do imovel) é concedido para as modalidades abamoesiderando a amplitude de renda e
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regido de localizagdo do imovel: Aquisicdo de InidNevo; Aquisicdo de Imovel Usado;
Aquisicao de Terreno e Constru¢ao; Construcdo emefi@ Proprio.

O desconto equilibrio (para fins de reducdo no rvd® prestacdo) é concedido,
exclusivamente, a proponente com renda familiarsalebruta de até R$ 3.275,00 para as
modalidades: Aquisicdo de Imével Novo, AquisicédoTéereno e Construcdo, Construgcdo em
Terreno Proprio e Aquisicdo de Material de Consgtoug € pago a vista pelo FGTS.

Na concessao de novo financiamento para proposgmiaf financiamento liquidado
concedido a partir de 02 de maior de 2005 sdo ddstas taxa de juros para faixas de renda
sem direito a desconto e cobranga da Taxa de Astragéo.

VALOR DE FINANCIAMENTO MINIMO:

- Modalidade Aquisicdo de Imovel Novo e Aquisicadmével Usado:

R$ 5.000,00 - Taxa balcéo;

R$ 20.000,00 - Taxa Porta de Negécios.

- Modalidades Construcdo em Terreno Proprio e Adiisde Terreno e Construcao:
- R$ 10.000,00 - Taxa balcéo;
- R$ 30.000,00 - Taxa Porta de Negocios.

PLANO DE REAJUSTE DO ENCARGO MENSAL:

Nos 2 primeiros anos de vigéncia do prazo de apagdio do contrato adota-se
recélculo anual para a parcela de amortizacdojandalaniverséario do contrato. A partir do
3° ano, o recélculo pode ser trimestral, se fofizado o desequilibrio econdmico-financeiro
do contrato.

O seguro de Morte e Invalidez Permanente (MIP)célcelado mensalmente no dia
do vencimento do encargo, em funcdo do saldo deetdalizado, mediante aplicagéo da
taxa vigente na data do recélculo, definida pdiaxa etaria do devedor. Quando o devedor
mudar de faixa etaria, a nova taxa de calculo @mm de seguro MIP sera aplicada no
encargo mensal com vencimento no més subsequeatevarsario do devedor.

O seguro de Danos Fisicos do Imével (DFI) é retatttu mensalmente no dia do
vencimento do encargo mediante a aplicacdo da vwagente sobre o valor da garantia
atualizada.

A parcela de juros é recalculada mensalmente, agétudo saldo devedor atualizado,
da taxa de juros e do prazo remanescente. A taxadaoenistracdo, quando devida pelo

devedor, é fixa.
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DO SALDO DEVEDOR:

Atualizado mensalmente, no dia correspondente aasdmatura do contrato, pelo
mesmo indice aplicado aos depdsitos das contaslades do FGTS.

CARACTERISTICAS
O imovel/terreno deve estar localizado na areanarbdotado de vias de acesso e atender as
condi¢cdes minimas do imovel identificadas em Ladal&ngenharia.

CARTA DE CREDITO SBPE

O QUE E:

Linha de Crédito Imobiliario com recursos do SisteBrasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), no ambito do Sistema Finana@rélabitacdo (SFH) e fora do SFH na
faixa a taxa de mercado, para aquisicdo de imoOuelote urbanizado, residencial ou
comercial.

A QUEM SE DESTINA: Pessoas fisicas, independente da faixa de renda.

COMO FUNCIONA:

A agéncia efetua entrevista com 0s proponentesjufsss cadastral e analise da
capacidade dos mesmos. Efetua a avaliacdo do inepvein sendo aprovada a proposta,
solicita ao cliente a opcdo pela Seguradora, sendo no caso da CAIXA Seguros efetua,
para todas as propostas, Declaracdo Pessoal de. ddmidaso de extrapolamento do limite
de cobertura automatica da seguradora escolhideamenha a referida seguradora a
documentacédo exigida para a analise da proposts A@mprovacdo da proposta agenda com
o cliente a data de assinatura e efetua o recattomas taxas da operacao.

CONDICOES:

O proponente deve ser brasileiro nato ou natuddizai, se estrangeiro, detentor de
visto permanente no pais. Ter capacidade civil:oridade ou emancipagdo. Possuir
idoneidade cadastral e capacidade de endividamento.

TAXA PORTA DE NEGOCIOS e TAXA PORTA DE NEGOCIOS PLUS:

E concedido um redutor & taxa de juros balcdo, eoguadramento na taxa Porta de
Negocios ou taxa Porta de NegdcRiss se o proponente optar, até a data da contratagéo,
pela aquisicdo dos produtos abaixo, os quais dessémantidos durante todo o prazo de
amortizacdo do contrato:

Taxa Porta de Negdcios:

- Contratacao e ativacao do cartdo de crédito, nalidades Crédito ou Multiplo;
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- Abertura de conta corrente com cheque especial; e

- Opcéao pelo débito do encargo mensal em conta ¢eroenem folha de pagamento.
Taxa Porta de Negociddus

- Contratacao e ativacao do cartdo de crédito, nalidades Crédito ou Multiplo;

- Abertura de conta corrente com cheque especial,

- Opcao pelo débito do encargo mensal em conta ¢eroenem folha de pagamento; e

- Conta Salario na CAIXA. (No caso das operacdes ougig, a conta salario pode ser
substituida por aplicacéo financeira).

Caso o(s) proponente(s) ainda ndo tenha(m) colitacsaa CAIXA, pode ser aceito o
MO37860 - Termo de Autorizagdo para TransferéneiaRecursos - Resolugbes BACEN
3.402/2006 e 3.424/2006 até que a marcacao de saldtéo seja gravada.

Para enquadramento na taxa Porta de Negdécios daxea Porta de Negdécios Plus
deve ser apresentado pelo proponente o requerin@p¢do Beneficio Taxa Reduzida -
MO29671.

A opcao do débito em folha de pagamento esté condida a existéncia de convénio
folna de pagamento firmado entre a CAIXA e o Orgdp entidade a que pertenca o
proponente para este fim.

N&o havendo saldo na conta ou na impossibilidaddétd¢o do encargo mensal na
data de aniversario do contrato ou em folha de rpagt, o devedor deve efetuar o seu
pagamento até o ultimo dia atil anterior ao vencitnedo encargo mensal subsequente,
mediante emissdo de segunda via do carné de pagarsendo que 0 ndo pagamento implica
no retorno a taxa de juros balcao.

O cancelamento do Cheque Especial, Cartdo de GrédiConta Saléario, sendo este
altimo no caso da taxa Porta de Negocios Plus,itmpio cancelamento da Taxa Porta de
Negocios ou da Taxa Porta de Negocios Plus e retotaxa de juros balcao.

Na extin¢do do cartdo de crédito, a taxa Portaepblos ou taxa Porta de Negocios
Plus pode ser mantida se o proponente contratar caitdo de crédito.

O proponente pode solicitar, por meio de requerimérmal, o retorno da aplicacao
da taxa Porta de Negdcios ou da taxa Porta de MegBtus, desde que volte a condicdo de
titular ativo, pelo periodo minimo de 06 meses, daxlutos Cheque Especial, Cartdo de
Crédito e Conta Salario, sendo este ultimo no dagaxa Porta de Negdcios Plus.

O cancelamento do débito em conta e/ou o encertandanconta corrente implica no

cancelamento definitivo da taxa Porta de Negoainogwa Porta de Negdcios Plus.
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Excepcionalmente, no caso de cancelamento do déhitdolha de pagamento é
permitida a manutencdo da taxa reduzida, se ocatireediata opgéo pelo devedor, por meio
de requerimento formal, pelo débito do referidoaggo mensal em conta corrente mantida na
CAIXA.

Na modalidade Aquisicdo, o(s) proponente(s) pod@taropor financiar despesas
acessorias (custas cartorarias ou com ITBI). Ornalacrescido ao valor do financiamento,
respeitada a quota estabelecida pelo SIRIC, e tadediao(s) devedor(es) na data de
assinatura do contrato, sob bloqueio, permanecklodpieado até a inclusdo no CIWEB das
informacgdes do registro do contrato no RI.

EMPREGADO/SERVIDOR PUBLICO - CONDIQC)ES ESPECIAIS - TAXA
SETOR PUBLICO:

Para empregados/servidores vinculados ao SetoicBpbdem ser concedidas taxas
de juros pos-fixadas especiais para aquisicdo deveimresidencial se, até a data da
contratacao, houver opgéo, pela aquisicao dos edaiaixo, 0s quais deverao ser mantidos
durante todo o prazo de amortizacdo do contrato:

- Contratacao e ativagdo do cartdo de crédito, nasldades Crédito ou Mdltiplo;
- Abertura de conta corrente com cheque especial; e
- Opcao pelo débito do encargo mensal em conta ¢eroenem folha de pagamento.

E concedida uma taxa ainda mais atrativa no casongeegado/servidor, que além de
atender as condi¢cdes acima, possuir ou trazer taGatario para a CAIXA.

Caso o(s) proponente(s) ainda ndo tenha(m) colitacsaa CAIXA, pode ser aceito o
MO37860 - Termo de Autorizagdo para TransferéneiaRecursos - Resolugbes BACEN
3.402/2006 e 3.424/2006 até que a marcagdo de saldrio seja gravada.

As condicdes para manutencao das taxas para oFSdibico sdo as mesmas previstas
para manutencéo das taxas Porta de Negdécios aud@oiegocios Plus.

MODALIDADES

- Sistema Financeiro de Habitacdo: aquisicédo de ilmésalencial novo ou usado.
- Fora do Sistema Financeiro de Habitacdo: aquisigianovel residencial novo ou
usado e aquisicéo de lote urbanizado.

VALORES DE AVALIA(;AO DO IMOVEL: Variaveis em funcdo do
enquadramento e da modalidade, conforme segue:

1) Sistema Financeiro de Habitacao:

a) Imovel Residencial, valor de avaliagao:
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- Até R$ 750.000,00 para os Estados de Minas Geavi®),(Rio de Janeiro (RJ), S&o
Paulo (SP) e Distrito Federal (DF);
- Até R$ 650.000,00 para os demais Estados.
2) Fora do Sistema Financeiro de Habitagao:
b) Aquisi¢cdo de Imével Novo ou Usado, valor de avalago imével acima de:
- R$ 750.000,00 para os Estados de Minas Gerais (Ri@)de Janeiro (RJ), Sdo Paulo
(SP) e Distrito Federal (DF);
- R$ 650.000,00 para os demais Estados.
c) Aquisicao de Lote Urbanizado e operacao imovel corale Qualquer valor.
LIMITES DE FINANCIAMENTO:
1) Sistema Financeiro de Habitag&o
- Minimo: R$ 20.000,00;
- Méaximo: R$ 450.000,00 (limitado a quota estabekepdra a operacao).
2) Fora do Sistema Financeiro de Habitag&o:
- Minimo: R$ 40.000,00;
- Maximo: conforme capacidade de pagamento.
COMPROMETIMENTO DE RENDA:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) - Até 30%dda total do proponente.
Sistema Francés de Amortizacao — Tabela Price (BBA/Até 25% da renda total do
proponente, limitada a capacidade de pagamentadgppelo SIRIC.
PRAZOS DE AMORTIZAQAO:
1) Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH):
- SAC: prazo minimo de 92 meses e maximo de 420 meses
- SFA (TP): prazo minimo de 92 meses e maximo denzkes.
2) Forado SFH:
- SAC: prazo minimo de 60 meses e maximo de 420 meses
- SFA (TP): prazo minimo de 60 meses e maximo denizkes.
TAXA DE JUROS:
1) Sistema Financeiro de Habitacéo:
Taxa Balcdo: esta taxa é a do contrato e é utdipada realizar a avaliagdo de risco.
Quando o cliente fica inadimplente e/ou perde um glodutos, o0 contrato passa a evoluir
com essa taxa de juros

- Nominal: 8,5% a.a.;
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- Efetiva 8,85% a.a.

Taxa Porta de Negdcios: pagamento mediante débitwoata corrente ou em folha de
pagamento e proponente(s) possuidor(es) dos pdotmta corrente, cheque especial e
cartdo de crédito.

- Nominal: 8,0% a.a.;
- Efetiva: 8,3% a.a.

Taxa Porta de Negocios Plus: pagamento mediantédgin conta corrente ou em
folna de pagamento e proponente(s) possuidor(es)pdodutos: conta corrente, cheque
especial, cartdo de crédito e Conta Salario.

- Nominal: 7,5% a.a.;
- Efetiva: 7,8% a.a.
2) Fora do Sistema Financeiro de Habitag&o:

Taxa Balcao:

- Nominal: 9,0% a.a.;
- Efetiva: 9,4% a.a.
Taxa Porta de Negécios:
- Nominal: 8,2% a.a.;
- Efetiva: 8,6% a.a.
Taxa Porta de Negdcios Plus:
- Nominal; 8,0% a.a.;
- Efetiva: 8,4% a.a.
3) Taxa Setor Publico - Servidor Publico e Empregajussentados ou Pensionistas
CAIXA:
a) Sistema Financeiro de habitacéo:
Taxa balcéo:
- Nominal: 8,5%a.a.;
- Efetiva: 8,85% a.a.
Taxa pacote:
- Nominal: 7,8% a.a.;
- Efetiva: 8,1% a.a.
Taxa Porta de Negdcios Plus:
- Nominal: 7,4% a.a.;

- Efetiva: 7,7% a.a.
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Fora do Sistema Financeiro de Habitagéo:
Taxa Balcdao:

Nominal: 9,0% a.a.;

Efetiva: 9,4% a.a.

Taxa pacote:

Nominal: 8,1% a.a.;

Efetiva: 8,5% a.a.

Taxa Porta de Negéciddus

Nominal: 8,0% a.a.;

Efetiva: 8,3% a.a.

QUOTA:

Sistema Financeiro de Habitacéo:

SAC: Até 90%;

SFA(TP): Até 70%.

Fora do Sistema Financeiro de Habitacao:

Servidores publicos federais, empregados/aposentado pensionistas CAIXA e

servidores das esferas federal, estadual e muhivipaulados aos o6rgaos: Judiciario,

Ministério PuUblico, Tribunal de Contas, Procuradd?ilblica e Defensoria Publica:

FGTS.

SAC: Até 100%;

SFA(TP): Até 70%.

Demais servidores publicos vinculados as esfetas@s e municipal:
SAC: Até 90%;

SFA(TP): Até 70%.

CARENCIA - Até 06 meses para contratagdes com quota G9gié
ENCARGOS DEVIDOS NA FASE DE CARENCIA:

Atualizacdo monetaria;

Juros;

Seguros MIP e DFl,

Taxas de Administracdo, nas operacdes enquadradaiSHh

Durante a caréncia ndo € permitida a utilizacdeedarsos da Conta vinculado ao

ENCARGOS DEVIDOS ATE A CONTRATACAO:
Pelos vendedores:
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Taxa de Cadastro - Devida por operacéo, no valostaate no item -Confeccdo de
Cadastro para Inicio de Relacionamento - da Tatheldarifas da CAIXA. (Se o
vendedor ja for cliente, ndo é devido).

Pelos proponentes/compradores:

Taxa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia o- wvalor de
R$ 800,00, sendo:

R$ 250,00, na entrega da documentagao;

R$ 550,00, na contratacao;

Taxa de Cadastro - devida por operacao, no valestante no item - Confeccdo de
Cadastro para Inicio de Relacionamento - da Tableldarifas da CAIXA (se o
proponente ja for cliente, ndo é devido).

Primeiro Prémio Mensal de Seguro MIP e DFI (estiendl ndo devido na operacao de
lote urbanizado).

IOF - Devido a vista, no ato da contratacdo denfiranento destinado a imovel
comercial, no percentual e na forma definidos NnO@R

ENCARGOS DEVIDOS NA FASE DE AMORTIZAQAO:

Prestacao de amortizacgao e juros;

Prémios de seqguro; e

Taxa de Administracédo - TA para os contratos firasado SFH.

RECALCULO DO ENCARGO MENSAL

O valor das 12 primeiras parcelas de amortizaggiabelecido no ato da contratacéo,

sendo calculado pela divisdo do valor financiado peazo de amortizacao contratado.

A cada periodo de 12 meses, na data de anived@montrato, o valor das parcelas

de amortizacdo € recalculado pela divisdo do s#édstedor apurado pelo prazo remanescente.

Séao oferecidas ao cliente duas opcdes de apéliceegero habitacional: A da CAIXA
Seguros e a da SULAMERICA.

E OBRIGATORIA A REALIZACAO DA DPS E SUA APROVACAO P ARA

CONTRATACAO DA APOLICE DA CAIXA SEGUROS INDEPENDENT EMENTE
DO VALOR DE FINANCIAMENTO PLEITEADO

O cliente pode contratar outra apdlice de sua kacdésde que a seguradora esteja

autorizada pela SUSEP e a apodlice apresente corobasturas basicas estabelecidas nas
Resolucdo BACEN 3.811 e Resolugdo SUSEP 205, estaradaceitacdo ainda condicionada

a analise prévia CAIXA que ocorrera mediante pagamee tarifa e no prazo de 15 dias.
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O prémio de seguro MIP é recalculado mensalmentduaigéio do saldo devedor
atualizado, mediante aplicacao da taxa vigentéidafpara a faixa etéria do devedor.

Quando o devedor mudar de faixa etaria, a novadexalculo do prémio de seguro
MIP, é aplicada no primeiro recélculo imediatamesgguinte do encargo mensal, inclusive
quando a data de aniverséario do devedor ocorrdataado recélculo do encargo.

O prémio de seguro DFI é recalculado mensalmentssiderando o valor da garantia
atualizada.

A partir do terceiro ano, o recalculo do encargmsag a excecédo da parcela de
seguros MIP e DFI, pode ser feito trimestralmerdaso seja verificado desequilibrio
economico-financeiro do contrato.

O recalculo da prestacdo de amortizacdo e jurosaizado em funcdo do saldo
devedor atualizado, taxa de juros, sistema de @agép e prazo remanescente.

REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR: O saldo devedor € atualizado mensalmente,
no dia correspondente ao do aniversério do contpaio indice de atualizacdo aplicado aos

depdsitos da caderneta de poupanca.

HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdultiplo
Entrevistado: Jurandir Roberto Steffenon (Gerente Titular danfigd

Crédito Imobiliario

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a aquisicdo devéindrbano residencial, novo ou
usado, de alvenaria, em boas condi¢cbes de hahlitad®l e de conservacédo, concluido e com
“habite-se”, livre e desimpedido de 6nus.

LINHA DE CREDITO:

- Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH): sistemandelst a imoveis residenciais com
valor de avaliacdo de até 650 mil. Apenas nos estdd DF, MG, RJ e SP o valor de
avaliagdo é de até R$ 750 mil. Nesta linha os disninaximos das condi¢cbes da
operacdo sao regulamentados pelo governo e é pbssiizar os recursos do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico, desde que o dimaento também esteja
enquadrado nas regras da Caixa Econdmica Federal.

- Taxa de Mercado (TM): € uma linha de crédito vatadimodveis residenciais que
tenham valor acima de R$ 500 mil reais ou finaneiam acima R$ 450 mil. Nesta

linha ndo é possivel utilizar os recursos do FG@ 8manciamento.
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A QUEM SE DESTINA:
Pessoa fisica, maior de 18 anos e renda minimas@wce de R$ 1.500,00.

A renda pode ser composta por até 5 pessoas. 8#8liftado o Fundo de Garantia do

Tempo de Servico (FGTS), todos os participanteserd@v morar no imovel. Também, a

composicao da renda pode ser entre clientes, cagerawinculo de parentesco.

Entre a contratacdo e o prazo final de pagamenpypponente ndo pode ter idade

superior a 80 anos.

Se o proponente tiver entre 16 e 18 anos, € net@eas@mancipacao.
COMO FUNCIONA: Nao é necessério ser correntista
12 fase — Aprovacao de crédito

Na 12 fase, as informacdes e documentos seracahadi para verificar a capacidade

cadastral e financeira do proponente. A seguirdoestescritos os documentos gerais

necessarios e os documentos para a comprovacaadte r

Documentos gerais do comprador:

Copia do RG e CPF (se casado, deve-se apresemtadas do conjuge);
Comprovante de residéncia;

Imposto de renda pessoa fisica (IR/PF) do ultimeragio, acompanhado de seu
protocolo de entrega.

Cateqoria profissional do comprador:

Se assalariados, funcionarios publicos, aposentados
Copia dos contracheques/holerites referentes &ios8ltrés meses.

Para os assalariados: se os documentos ndo poast&a de admissao, solicita-se a

cOpia da carteira de trabalho. Para funcionariddigus: enviar documento que comprove

inicio das atividades. Para aposentados: datacle aa aposentadoria.

Se comerciantes, industriais ou empresarios:

Cépia do contrato ou estatuto social acompanhadosuke dltima alteracao,
demonstrando tempo minimo de atividade de 03 arinfoenando o percentual de
participacdo da empresa.

Declaracédo do contador (com carimbo e inscricA@RE), informando os 06 ultimos
meses de faturamento, acompanhado da assinattgprdeentantes da empresa.
Carta do contador com a informacédo da retirada ahemss ultimos 06 meses —
contendo nome do sécio, CPF do sécio, nome do @dont&€RC, valor de retirada

mensal e assinatura do contador e do sécio.
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- Copia dos Extratos Bancarios de Pessoa Fisica dé& amorrente, da mesma
instituicdo, referentes aos ultimos seis meses.
Se profissionais liberais:

- Prova de filiagdo de classe, comprovando no mirithanos de atividade.

- Copia dos Extratos Bancarios de Pessoa Fisica dé& amorrente, da mesma
instituicdo, referentes aos ultimos seis meses.
Se profissionais autbnomos:

- Comprovante de atividade por tempo minimo de 04s ggmr meio de Alvara ou
Licenca da Prefeitura.

- Copia dos Extratos Bancarios de Pessoa Fisica dé&a amorrente, da mesma
instituicdo, referentes aos ultimos seis meses.
Se produtor rural:

- Imposto de renda de pessoa fisica (IR/PF) dos asti®3 anos completos,
acompanhados de seus respectivos protocolos.

- Copia dos Extratos Bancarios de Pessoa Fisica dé& amorrente, da mesma
instituicdo, referentes aos ultimos seis meses.
Documentos do corretor:

- Copiado RG e CPF

Documentos do imoével gue pretende ser financiado:

- Copia da matricula atualizada do imovel (disponinel Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca do Imovel);
- IPTU do ultimo exercicio contendo as informacdesedéereco completo, a area
construida, area do terreno e finalidade do imovel.
Com os documentos e informacdes necessérias eesreguealizado o cadastramento,
a Declaracdo Pessoal de Saude e a Proposta decikmanto Imobiliario. A partir disso,
leva-se 5 dias para a liberacdo da 22 fase dociznaento.
22 fase — Avaliagdo do imovel
Essa avaliacdo é feita pelo vistoriador e/ou enapcesiveniada ao Banco HSBC. O
cliente recebera um contato para agendar uma \gaita a avaliacdo fisica do imovel. A
partir da vistoria, leva-se 1 semana para a lilderaga 32 fase.
3?2 fase — Analise documental
A andlise documental é feita a partir dos docungejdoentregues na 12 fase. Se o

cliente optar por utilizar o Fundo de Garantia aganpo de Servico, deve ainda apresentar a
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carteira de trabalho com os comprovantes de reuelito e extratos de garantia, sendo
realizado esse processo direto pelo HSBC. Tambérecéssario as certidées negativas dos
vendedores do imovel. Leva-se 2 semanas pararadé®da ultima fase do financiamento.

42 fase — Emisséo do contrato

A partir da liberagdo da analise documental, éfeitemissdo do contrato. S&o
enviadas 4 vias do contrato pelo HSBC Central pasgéncia que estd encaminhando o
financiamento. O contrato sera assinado pelo peere vendedor. Apds assinado, paga-se
o ITBI junto a prefeitura e o registro em cartoribeva-se o contrato para o registro de
imoveis. Depois do contrato estar registrado, entdi deve enviar uma via do contrato junto
com a matricula do imdvel atualizada, para que BEi€entral possa fazer a andlise para a
liberacdo do recurso. Em 3 dias uteis, € liberackrorso ao vendedor.

MODALIDADES:

- Aquisicao de imével residencial

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:  N&o ha limite.

VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO: R$ 50 mil.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento é de até 80% do valor do imével, pddechegar até 90% do valor do imével,
mediante analise cadastral, de crédito e demauigies do produto. O valor de entrada é de
10% a 20% do valor financiado. Também, pode-sesaereao valor do financiamento,
valores das despesas contratuais, Imposto sobnsiiissdo de Bens Iméveis (ITBI), Tarifa
de Inscricdo e expediente (TIE), registro de cootrantre outros. O proponente pode
comprometer 30% da renda familiar.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 360 meses.

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual é de 9%, para todos os elgnt
inicialmente. Se o cliente j& possuir conta, poeleesquadrar na reducdo da taxa de juro,
chegando a taxa de juro minima de 7,3 a 7%.

SEGUROS: Para a aquisicdo do crédito imobiliario, é obrigat@bter o Seguro
Habitacional, cobrado juntamente com as parcelafindmciamento do imével. Possui as
coberturas de Morte e Invalidez Permanente (MIBaeos Fisicos ao Imovel (DFI). No caso
de morte ou invalidez permanente de segurados aytieiparem da composicéo de renda, a
indenizacdo sera utilizada para quitacdo do sa&l@dbr do imovel e de acordo com o
percentual de participacdo na renda. Em casos wesdésicos ao imével, a indenizagédo
proporciona reposicdo do imovel conforme projetigioal. O Banco HSBC oferece duas

seguradoras para financiamentos imobiliarios, a Db Allianz.
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O valor do seguro esta relacionado a idade do peage. Por exemplo, se o
proponente estiver 23 anos, o valor do segurorseridr do que para uma pessoa de 60 anos.

VINCULO EMPREGATICIO: O Banco HSBC exige tempo minimo de vinculo
empregaticio. Para assalariados e funcionariosqmdblo tempo minimo é de 6 meses. Para
profissionais liberais e produtores rurais, o teragmido € de 2 anos. Para empresarios 3
anos e autbnomos de 4 anos de vinculo empregaticio.

REAJUSTE DA PARCELA: O reajuste da parcela do financiamento é feita anés

UTILIZAQAO DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO
(FGTS): Pode ser utilizado o FGTS na compra de imovel adalaté R$ 750 mil no Estado
de Minas Gerais (MG), Sédo Paulo (SP), Rio de Jan@d) e Distrito Federal (DF). Nos
demais Estados, o imével deve ser avaliado até5R$rfil para utilizacdo do FGTS.

« A central da linha de crédito do HSBC esta locdzam Curitiba/SC.

Banco Itau
Crédito Imobiliario

O QUE E:
Linha de financiamento destinada & aquisicao de @aspartamento.
LINHA DE CREDITO:

- Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH): sistemandelst a imoveis residenciais com
valor de avaliacdo de até 650 mil. Apenas nos estdd DF, MG, RJ e SP o valor de
avaliacdo é de até R$ 750 mil. Nesta linha os disninaximos das condi¢cbes da
operacao sao regulamentados pelo governo e é pbssiizar os recursos do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico, desde que o dimaento também esteja
enquadrado nas regras da Caixa Econbmica Federal.

- Taxa de Mercado (TM): é uma linha de crédito vatadimdveis residenciais que
tenham valor acima de R$ 500 mil reais ou finaneisim acima R$ 450 mil. Nesta
linha ndo é possivel utilizar os recursos do FG@ 8manciamento.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos. Se o proponestectitre 16 e 18 anos, € necessario
a emancipacao.

O valor da parcela deve comprometer até 35% daardigglida, que pode ser

composta por mais uma pessoa. Se 0 proponenteagada ou conviver em unido estavel,
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poderd ser composta com o conjuge. Se for solteadde somar a renda com a de qualquer
outra pessoa, desde que ela também nao seja casadaviva em unido estavel.

COMO FUNCIONA: N&ao é necessario ser correntista

12 etapa — Solicitacdo da proposta

Nessa primeira etapa, sdo preenchidos alguns diektamente pelo site do Banco,
nas agéncias Ital ou nas imobiliarias e constrsifpaaceiras. Com base nessas informacoes,
o Itad fard uma analise de crédito. A partir dissoproponente sabera as condi¢cdes do
financiamento (taxas de juros, valores...) e re@elna proposta. Podera ser feito uma
negociagdo com um gerente ou consultor, que acdmp@an processo do financiamento.

22 etapa — Aprovacao de crédito

O proponente recebe a resposta de analise decceddiaté uma hora, para imoveis de
até R$ 800.000,00. Apods o crédito ser analisadproponente recebe uma proposta com
condicdes e taxas exclusivas. Se o crédito ndapmvado, o cliente pode enviar uma nova
proposta, se houver mudancga nos rendimentos ciloestal.

32 etapa — Envio de documentos

Nessa etapa, serdo encaminhados alguns document@seemchidos alguns
formularios. Os documentos necessarios e formulas@o os mesmos solicitados pelos
demais Bancos.

42 etapa — Analise técnica

Nessa etapa sdo analisados os documentos e infsapncaminhadas e, sera
analisado se o proponente podera utilizar o FGTS.

Também, sera definido o valor de mercado do iméwaEnsiderando suas
caracteristicas e regido em que esta localizadssaNavaliacdo, é cobrada uma tarifa do
cliente, conforme Tabela Geral de Tarifas do Itad.

Ainda, sera analisado os seguros para o clientedgel. No primeiro, diante de um
imprevisto, podera até quitar o financiamento. Quado protege o imével no periodo em que
estiver financiado.

52 etapa — Confirmacéo de dados

Nessa etapa serdo confirmados todos os dados. Dd@sio, sera encaminhado o
contrato por correio ou sera entregue pelo consulto

62 etapa— Assinatura e registro do contrato

O contrato sera assinado, feito o registro em Garg&efetuado o pagamento do ITBI,
podendo o valore chegar até 5% do valor do imovel.

72 etapa — Pagamento
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Na ultima etapa, o Ital deposita o valor na cootaehdedor em até cinco dias Uteis
apos receber o contrato registrado e a matriculandweel atualizada. Se o cliente optou por
financiar os valores de Imposto de Transmissdca seeditado na conta corrente do
proponente.

MODALIDADES:

- Aquisicdo de imovel residencial

VALOR MINIMO DO IMOVEL: A partir de R$ 62.500,00.

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:  N&o ha limite.

VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO: R$ 50.000,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento é de até 80% do valor do imovel. Fsedencluir os valores de ITBI e custos
cartorarios no financiamento. O proponente podepcometer 35% da renda liquida.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO:

Pelo Sistema de Amortizacdo Constante (SAC), coprainimo de financiamento € de
12 meses e maximo de 360 meses.

Pelo sistema de amortizacdo misto (MIX), o prazoimd de financiamento € de 48
meses e maximo de 360 meses.

TAXAS DE JUROS:

Sistema de Amortizacdo Constante (SAC): as taxgsarde sao personalizadas para
cada cliente. Primeiramente é feita a simulacadiminciamento. ApOs a aprovacao do
crédito, deve-se consultar um gerente ou o cong@gponsavel pelo financiamento e avaliar
as possibilidades de negociar as condi¢cdes. Sequpra taxa de juros aprovada for inferior a
11,5% ao ano, a manutencdo fica condicionada aanpago das prestacbes por débito
automatico em conta. Caso esta condi¢cdo nao sejpricla durante o financiamento, havera
a perda da taxa com beneficio.

Sistema de Amortizacdo Misto (MIX): as taxas deogursdo negociadas apoés
aprovacdo de crédito, com a consulta ao gerenteo ooonsultor responsavel pelo
financiamento. Nos simuladores, como referéncia pate produto, € utilizada a taxa de TR
+ 11,5% ao ano para as primeiras 36 prestacdes-€ lIR35% ao ano nas demais. Também
nesta linha de financiamento, sempre que a taxavaga for inferior a TR + 11,5% ao ano, a
sua manutencao fica condicionada ao pagamentordsmpdes em débito automatico. Caso
esta condicdo seja descumprida durante o finanoi@nédavera a perda da taxa com

beneficio.
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SEGUROS: Possui as coberturas de Morte e Invalidez Perman@hitP) e Danos
Fisicos ao Imovel (DFI). Os valores dos segurosssémados a prestacdo mensal.

REAJUSTE DA PARCELA: A prestacdo e o saldo devedor sao atualizados
mensalmente pelo indice de atualizacdo da cadedeetpoupanca, atualmente, a Taxa
Referencial (TR).

No SAC, o valor da prestagcédo diminui desde o priongiés até o final do contrato.
Esta reducdo varia apenas de acordo com o valeegoro e do indice de atualizacdo do
contrato. Se 0 proponente tiver conta no lItal, mad@ptar por pagamento em deébito
automético. Com isso, além da praticidade, a taards € menor.

No Sistema de Amortizacdo Misto, a parcela é unt@ooaior Nos primeiros meses e
fica menor a partir do 37° més. Assim como n@sist de amortizacdo constante, a reducao
no valor das parcelas varia de acordo com o valosedjuro e do indice de atualizacdo do
contrato. Também pode optar pelo pagamento emoda@liomatico.

GARANTIA DO FINANCIAMENTO: Alienacéo fiduciéria, isto é, o imovel fica em
nome do banco até a quitacédo da ultima parcela.

UTILIZACAO DO FGTS: Pode-se utilizar o fundo de garantia na compra de
imoveis residenciais. Em S&o Paulo, Rio de Jankiimmas Gerais e Distrito Federal, o imovel
deve ser avaliado em até R$ 750 mil. Nas demaiS@aggo valor de avaliagdo do imovel deve
ser de até R$ 650 mil. Além disso, também h& owoaslicdes determinadas pela Caixa

Econbmica Federal para utilizacdo do fundo.

Banco Santander
Construcéo Facil — Pessoa Fisica

O QUE E:

Linha de financiamento destinada a construcdo d&veimresidencial, inicio ou
término da obra. N&o ha necessidade de percerduabrd executado para a contratacdo do
financiamento.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos.

O proponente deve estar livre de quaisquer onus.

A escritura do terreno deve estar registrada nei@ede registro de Imoveis (SRI)

competente, em nome do proponente.
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O projeto de arquitetura do imoével deve estar agtoyelo 6rgdo competente local,
com 0 seu respectivo alvara de construcao.

A renda minima pode ser composta por até duas gEsSs®smo sem ter parentesco.
Uma das pessoas, deve ser proprietaria do tet@oomprometimento da renda é de até 35%
da renda familiar bruta.

COMO FUNCIONA:

12 passo— Inicialmente, deve-se conferir a disponibilidatkste produto na regiao
onde est& localizado o imovel a ser construidoRMoGrande do Sul, todas as cidades tem
disponibilidade.

2° Passo- Apds, é necessario a entrega dos documenta#taaidis no formulario de
contratacdo ao gerente do Banco Santander. A segtifio descritos os documentos gerais
necessarios e os documentos para a comprovacaadte r

Estado civil do comprador/ vendedor — pessoa fisica

Casado:

- Copia da certidao de casamento;

- Copia do Pacto Antenupcial registrado, quando amegle bens for comunhédo de
bens ap6s 26/12/1977, comunh&o parcial de bens dat26/12/1977 e, separagéo de
bens.

Estrangeiro:

- Deve-se apresentar o Registro Nacional de Estnan@fNE) ou Passaporte.
Casamento no exterior:

- Entre brasileiros ou brasileiros e estrangeirogpiacdda certiddo de casamento
registrada no Servigo de Registro Civil de Pesblzdsrais.

- Entre estrangeiros: copia da certiddo de casanregistrada no consulado do pais
onde ocorreu o casamento, traduzida por tradutamentado, com reconhecimento
de firma do tradutor e registrada no Servi¢o deldste Documentos.

Separado, divorciado ou vilvo:
- Copia da certiddo de casamento com averbacao, roomfo caso, do divorcio,
separacao, ou Obito.
Convivente:
- Escritura publica ou contrato que formalize a ce@ncia nos termos da lei.
- Se for o convivente, separado, divorciado ou vildevera apresentar a copia da

certiddo de casamento com averbacgao, conformeoo cas
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A aquisicao do imovel se dara na proporcédo de 58fa4 pada um dos conviventes,
salvo estipulagao diversa no instrumento que fanmala convivéncia.

Documentos do procurador (se houver):

Em situacbes que exijam um procurador é necessgmesentar uma coOpia da

procuracdo, com poderes especificos para o atofresiado atualizado que tera validade atée

90 dias a contar da sua emissdo pelo cartorio. rBeveonstar na procuragdo poderes

especificos nos seguintes exemplos:

Do Vendedor: “poderes para vender o imovel (ideaifo imovel, se possivel com a
descricdo estabelecida na matricula), inclusivea peegociar precos e condicdes,
transmitir o seu dominio e acdes, dar quitacaonasdo todos o0s instrumentos
necessarios ao fiel desempenho dos poderes oubsttjad

Do Comprador: “poderes para adquirir o imével (idear o imovel, se possivel com
a descricdo estabelecida na matricula), inclugaea contratacdo de financiamento
imobiliario para pagamento do preco, constituicd a@hus, hipoteca, alienacao
fiduciaria e outras garantias que forem necessa@s aquisicdo do imovel,
assinando todos os instrumentos e documentos partes desempenho dos poderes
outorgados.”

A Procuracdo lavrada no exterior devera ser tradupior tradutor juramentado e

registrada perante o Servi¢o de Titulos e Docunsem@ra ter validade no Pais. Caso tenha

sido lavrada no Consulado Brasileiro, ndo seraigweo registro naquele cartério. A

procuracao original deve ser apresentada ao Sedeéglegistro de Imodveis na ocasidao da

apresentacao do contrato de financiamento parstregi

Se o _vendedor_é incapaz (interdito/menor) ou_espdli Considera-se espodlio o

patrimdnio de uma pessoa falecida. Interdito é passoa privada da disposi¢cédo de seus bens

por ordem judicial. Menor, pela lei, € uma pessoa enenos de 18 anos e ndo tem plenos

poderes para dispor de seus bens.

Deve-se apresentar um Alvara Judicial indicandorapresentante e autorizando a
venda do imével, bem como a forma de recebimentaatto da venda.

O representante deverd comprovar a sua condicioresesmtar copia simples da
Cédula de Identidade, CPF e comprovante de resaénc

Venda de pai para filho:

Deve-se apresentar uma declaragdao firmada inforomanwntos e quais sdo 0s

herdeiros necessarios do vendedor, além do compradatendo a qualificacao
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completa dos referidos, inclusive dos seus conjugedor 0 caso, e seus enderecos
residenciais completos.

- Apresentar copia simples do RG, CPF e Comprovaot&siado Civil dos demais
herdeiros e, se for o caso, dos seus conjuges.

Categoria profissional do comprador:

Assalariados:

- Seus trés ultimos holerites, ou a Declaracdo dd-]R#® ultimo exercicio, com
extratos da conta corrente dos Ultimos trés meses.
Em casos de financiamento com valor superior a B$ @&il, € obrigatoria a

apresentacao do IR com recibo de entrega.

Autdnomo ou profissional liberal:

- Declaracdo do IRPF, dos dois ultimos exerciciosPeularacdo de Isento, se for o
caso.

- Extratos da conta corrente dos trés ultimos meses.
Produtor rural (agricultor ou pecuarista):

- Declaracéo do IRPF, dos dois ultimos exercicios.

- Declaracdo do IRPJ, do ultimo exercicio, se a rendparte dela for proveniente de
lucros ou dividendos.

- Extratos de conta corrente dos trés ultimos meses.
Aposentado ou pensionista:

- Declaragdo do IRPF, do ultimo exercicio, Declarag&olsento, se for o caso, ou
extrato do INSS.

- Comprovantes de complementacao de aposentadoria.
Renda de aluguel:

- Copias autenticadas dos contratos de locagéo desimo

- Seus trés ultimos recibos de locacéo.

- Extratos de conta corrente dos trés ultimos meses.
Sdécio de empresa:

- Declaragéo do IRPF, do ultimo exercicio ou Declaa&nual de Isento, se for o caso.

- Extratos de conta corrente dos trés ultimos meses.

- Contrato social e sua Ultima alteracdo, registrpeoante o 6rgdo competente.

- Declaragéo do IRPJ, ultimo exercicio, e relagafatileamento dos 12 ultimos meses,
em papel timbrado e assinado pelo contador oudegiemresponsavel.
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Documentos do vendedor pessoa juridica:

- Copia simples do Contrato/Estatuto Social consdbdeom registro perante a Junta
Comercial.

- Copia simples da Ata de Eleicdo da Diretoria, tegiga na Junta Comercial, no caso
de Estatuto Social.

- Carta assinada dos representantes com firma reddahe

Documentos do imoével gue pretende ser financiado:

- Certidao da Matricula do Imovel.
- Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).
- Certidao Negativa de Tributos Imobiliarios.
- Convencéo de condominio (deve ser encaminhado quaimdovel, em Condominio
Edilicio, localizado nos Estados de Minas Geradiicede Janeiro, ndo apresentarem,
nas respectivas matriculas, a descricdo de suas)are
- Imoveis sob regime de aforamento ou ocupacdo: Beveer atendido as seguintes
condicbes: - o vendedor / incorporador devera eonsa matricula do imovel;
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Ruti@is junto a Unido; Certiddo de
Autorizacao de Transferéncia (CAT) emitida pela SPU
Com os documentos e informacdes necessarias, adealo cadastramento, a
Proposta de Crédito, a Declaracdo Pessoal de Saudevidade, a Autorizacdo para
movimentag&o de conta vinculada do FGTS — AquisiigiMoradia.

3° Passo Serd analisada sua capacidade financeira. AaGdet Crédito possui
validade por 120 dias, a contar da data de suaagfo.

4° Passo Avaliacdo da Garantia (Estudo de Viabilidad@bsaaprovacédo do crédito,
serd agendada por um engenheiro credenciado petanBlar a avaliacdo do imovel e do
projeto de obra (Estudo de Viabilidade). Este esindicara a viabilidade do financiamento,
dando origem a um cronograma de obras e de libesal® parcelas.

5° Passc- O cliente analisara se o cronograma de libesagpeesentado pelo banco
corresponde com o desejado, caso a resposta SHi@go0 processo passara por uma analise
juridica e, se aprovada, o contrato do financiameata elaborado.

6° Passo O contrato é enviado para a agéncia do cligatey assinatura.

7° Passc A liberacdo dos recursos do financiamento ser® fm até 6 parcelas,

conforme abaixo:
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Primeira parcela: liberacdo condicionada a apresentacdo do conegtstrado e da
matricula do imével com o registro da garantia &d#ricula de Obra do INSS.

Parcelas Intermediarias (liberacdes 2, 3, 4,5)iberada somente apds a medicédo de
obra comprovando a execucdo da etapa anteriorde dge mantida a regularidade fiscal do
imovel.

Ultima parcela (Ressarcimento):condicionada a apresentacdo do comprovante de
averbacado da construcdo na matricula do imévehalote-se, e da Certiddo Negativa de
Débitos do INSS - CND.

Nessa fase, verificam-se as restricdes impeditieasorgdos publicos, e a capacidade
de pagamento das prestacdes por parte do comprados.

MODALIDADES:

- Inicio ou término de Construcé@o. Neste caso, enerdeve ter escritura definitiva em
nome do proponente e deve representar no minimo @8%alor do imoével
considerado pronto.

VALOR DO IMOVEL (considerado pronto): A partir de R$ 40.000,00

VALOR MINIMO DE FINANCIAMENTO: A partir de R$ 20.000,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO:  Financiamento de até 100% do valor
do custo da obra, limitado a 75% do valor de vetwlanovel considerado pronto. Também,
pode-se financiar os valores das despesas caamréaiifa de avaliacdo da garantia, Imposto
sobre a Transmisséo de Bens Iméveis (ITBI) e agedas com Laudémio (imposto devido a
imoveis de dominio util). O proponente pode com@®N35% da renda familiar bruta.

PRAZO DE FINANCIAMENTO: Minimo de 1 ano e o prazo maximo de 35 anos.

PRAZO DE CONSTRUCAO: Até 15 meses, divididos em 5 etapas, conforme
projeto e cronograma da obra apresentado.

A cada etapa da obra, o banco libera 75% do cuswaitros 25% serédo custeados
pelo préprio cliente. O valor referente aos 25%adédrerado na ultima parcela, apds a
averbacgao da obra.

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual é de 10,9% + TR.

GANRANTIA DA OPERACAO: Alienacao fiduciaria do terreno e benfeitorias.

PRAZO DE CARENCIA: Apds a conclusdo da obra, o cliente tera até @snes
caréncia. Nesse periodo, serd pago somente os urpemio do seguro e a Tarifa de
Servigos Administrativos (TSA).

SEGUROS: Durante a fase da obra sdo exigidas as contratai@eeguro com as

coberturas minimas de Morte e Invalidez Perman@#ife), Danos Fisicos ao Imovel (DFI) e
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Responsabilidade Civil do Construtor (RCC). Apdsoastrucdo, sdo exigidos o MIP e DFI.
No caso de morte ou invalidez permanente de segsiradndenizagéo garante a cobertura do
saldo devedor do imével, de acordo com a composiedenda. Em casos de danos fisicos ao
imovel, a indenizac&o proporciona repor as condicgehabitabilidade do imovel.

O Banco Santander oferece duas opcdes de seguradi@aes da Tokio Marine
Seguradora S/A ou a Zurich Santander Brasil SegbtdsTambém, o cliente pode optar por
contratar uma apolice de seguro individual dispelnio mercado.

REAJUSTE DA PARCELA: O saldo devedor e a prestacdo serdo atualizados
mensalmente pelos indices de remuneragdo basmauganca, hoje TR.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) ou
Tabela Price (TP).

USO DO FGTS: Permitido somente apdés o término da obra, paramiweis
enquadrados no SFH, para liquidagéo e amortizagdio@hciamento.

Para utilizacdo do FGTS no processo de financiametdéve-se apresentar 0s
documentos descritos abaixo:

- Autorizacdo de saque.
- Extrato original do FGTS. Deve ser atualizado ekpegela Caixa Econbmica

Federal, com prazo de trés meses.

- Comprovante de residéncia. Deve ter periodo mimienom ano.
- Carteira de trabalho.
- Carta do empregador.

- Declaragao de Imposto de Renda.

Crédito de Imoével Residencial — Pessoa Fisica
Imével até R$ 650.000,00 — Estado do Rio Grande Gail
Parcelas Atualizaveis (SAC)

O QUE E:

Linha de crédito destinada a aquisicdo de imoveldeacial ou de lazer, novo ou
usado, em boas condi¢des de uso e conservacacestgjan livres de dnus.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos.
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A renda minima pode ser composta por até duas gEesSs®smo sem ter parentesco.
Para a obteng&o do crédito, a renda bruta minideB$ 1.000,00. O comprometimento da
renda é entre 30% e 35%, variando de acordo camlsa de crédito.

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:  Até R$ 650.000,00.

VALOR MINIMO DO IMOVEL: R$ 40.000,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento é de até 80% do menor valor entre cothpra / venda e avaliagdo do imovel.
Também, pode-se incluir os valores de tarifas pakzs com a compra do imovel.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 35 anos.

TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual é de 10% + TR, se o prop@neab tiver
relacionamento com o Banco Santander. Se houarioehmento com o Banco, no caso de
receber o salario, a taxa de juro anual é de 9,4R.+

USO DO FGTS: Permitido para imoveis até R$ 650.000,00, confamgeas vigentes
a sua politica de utilizac&o.

Crédito de Imoével Residencial — Pessoa Fisica
Acima de R$ 650.000,00 — Estado do Rio Grande dolSu
Parcelas Atualizaveis (SAC)

O QUE E:

Linha de crédito destinada a aquisicdo de imoveldeacial ou de lazer, novo ou
usado, em boas condi¢Ges de uso e conservacacestgjan livres de onus.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica, maior de 18 anos.

A renda minima pode ser composta por até duas gEsSs®smo sem ter parentesco.
Para a obteng&o do crédito, a renda bruta minideB$ 1.000,00. O comprometimento da
renda é entre 30% e 35%, variando de acordo camls@ de crédito.

VALOR DO IMOVEL: Acima de R$ 650.000,00.

VALOR MAXIMO DE FINANCIAMENTO: O percentual maximo do
financiamento € de até 80% do menor valor entre codnpra / venda e avaliagdo do imoével.
Também, pode-se incluir os valores de tarifas pabkes com a compra do imovel.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 35 anos.
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TAXAS DE JUROS: A taxa de juro anual é de 10,5% + TR, se 0 prop@ngaao
tiver relacionamento com o Banco Santander. Sedrorelacionamento com o Banco, no

caso de receber o salario, a taxa de juro anual94ds + TR.

Crédito de Imével Residencial — Pessoa Fisica

Parcelas Fixas (TP)

Nessa linha de financiamento, o cliente sabe owgueagar, do inicio ao fim do
processo. Se comparada com a linha de financiancentoparcelas atualizaveis, o processo
de contratacdo é o mesmo. Somente a taxa de junagoé sendo de 12,5% ao ano.

Outra distincdo do financiamento com parcelas f&xasopcao de ndo pagar um més
por ano, apenas pagar as Tarifas de Servicos Astmativos e 0s prémios de seguros

obrigatdrios. Os valores de juros e amortizaca@cséistribuidos ao longo dos demais meses.

Programa Nacional de Habitacdo Urbana
Programa Minha Casa Minha Vida Empresas

Familias com renda mensal até R$ 1.600,00

O QUE E:

Aquisicao de projetos de empreendimentos apresentpdr empresas do setor da
construcao civil.

RECURSOS:Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

ABRANGENCIA:

Capitais estaduais e respectivas regides metrapat Em municipios com populacao
igual ou superior a 50 mil habitantes. Respeitadlgsins critérios, também podem ser
implementadas opera¢ces de aquisicdo de imoveimpogipios com populacdo entre 20 e
50 mil habitantes.

A QUEM SE DESTINA:

A familia ndo pode possuir imével e ter renda fanie até R$ 1.600,00.

COMO FUNCIONA:

Primeiramente, a Unido estabelece metas de apbiadas recursos, por Unidade de

Federac&o, com base no déficit habitacional.
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Os Estados e municipios, devem se cadastrar nordfmag Apos, realizam o
enquadramento das familias nos critérios de pdgéia definidos pelo Programa. Se as
familias possuem os requisitos, sdo inseridas dargeo.

A Instituicdo Financeira (Caixa Econémica FedemalBanco do Brasil) analisa os
projetos apresentados pelas empresas do setondiugao civil. Se aprovado, a Instituicdo
contrata a operagao, acompanha a execuc¢ao da liieeaerecursos conforme o cronograma.

Apos a conclusdo da obra, é feita a alienacdo dédades para as familias
selecionadas.

O trabalho social é realizado sob a responsabéidad Estados e Municipios, durante
a execucdo do empreendimento e apés a entregaidasies habitacionais.

MODALIDADES:

- Aguisicao de Imovel Residencial

VALOR MAXIMO DO IMOVEL: R$ 64.000,00.

VALOR MINIMO DE CONTRIBUICAO: Comprometimento de 5% da renda bruta
familiar, com valor minimo da prestacdo mensal &R 00.

VALOR MAXIMO DE CONTRIBUICAO: Como o comprometimento da renda
bruta familiar € de 5% e essa linha do Programabekdce renda até R$ 1.600,00, o valor
maximo da parcela é de R$ 80,00.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 120 parcelas.

ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO: O imével deve ter no minimo
39m?2 de area util, contendo sala, 2 dormitoriogjnd@, banheiro e area de servico. Devem
ter acessibilidade universal, de acordo com a NBFO02004. No minimo 3% dos
apartamentos ou casas devem ser adaptaveis aowutlias de que fagcam parte pessoas
com deficiéncia. Para cada tipo de deficiéncia, iais¥erio das Cidades disponibiliza kits
para adaptacdo do imovel.

* Quando os recursos forem provenientes do FAR,radsfrutura basica (saneamento,
pavimentacdo, energia) é obrigatdria. Se o locdédar executado o empreendimento

nao possuir infraestrutura basica, a Instituicamlhe o valor necessario para a

execucao da obra e apos concluido devolve esse valo

* Quando houver mais de 500 unidades habitacionais uem empreendimento,

disponibiliza-se 6% a mais de recurso para a asg@trde escolas. Se for mais de 600

unidades, € disponibilizado também recursos pamesa&ntre outros.

* Em unidades unifamiliares, é obrigat6rio possuireamimento solar.
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Programa Nacional de Habitacdo Urbana
Programa Minha Casa Minha Vida Entidades

Familias com renda mensal até R$ 1.600,00

O QUE E:

Aquisicdo e construcdo de unidades habitacionaidiant concessdo de
financiamentos para familias organizadas de forssaaativa em cooperativas habitacionais
ou mistas, associacoes, sindicatos e demais eesigmivadas sem fins lucrativos.

RECURSOS: Fundo de Desenvolvimento Social (FDS).

ABRANGENCIA: Territério nacional, em areas urbanas.

A QUEM SE DESTINA:

A familia nao pode possuir imével e ter renda famidr de até R$ 1.600,00.

COMO FUNCIONA:

Primeiramente, a Unido aloca recursos por meioatasferéncia de recursos ao FDS.

As entidades habilitadas pelo Ministério das Cidadesenvolvem o0s projetos e
apresentam a Instituicdo Financeira (Caixa Ecoréniiederal ou Banco do Brasil). A
Instituicdo analisa os projetos e enquadra o0s loidueds.

O Ministério das Cidades seleciona as propostasap®vado, a Instituicdo contrata a
operacao.

O acompanhamento da obra é feito pela Entidadée peneficiarios.

MODALIDADES:
- Aquisicao e producao de Imovel Residencial

VALOR MAXIMO DO IMOVEL: R$ 64.000,00.

VALOR MINIMO DE CONTRIBUICAO: Comprometimento de 5% da renda bruta
familiar, com valor minimo da prestacdo mensal &R 00.

VALOR MAXIMO DE CONTRIBUICAO: Como o comprometimento da renda
bruta familiar € de 5% e essa linha do Programabekice renda até R$ 1.600,00, o valor
maximo da parcela é de R$ 80,00.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 120 parcelas, sendo a primeira parcela um
més apos a finalizacédo da obra.

ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO: O imdvel deve ter no minimo
42mz2 de area util, contendo sala, 2 dormitériogjnd@, banheiro e area de servico. Devem
ter acessibilidade universal, de acordo com a NBBOR... No minimo 3% dos apartamentos

ou casas devem ser adaptaveis ao uso por famidiagud facam parte pessoas com



110

deficiéncia. Para cada tipo de deficiéncia, o Mérie das Cidades disponibiliza kits para
adaptacao do imovel.

SEGURO: Nao € obrigatério a contratacdo de prémio de segurem caso de
sinistro, existe cobertura pelo FDS.

* Quando os recursos forem provenientes do FDS ehaéwer infraestrutura basica
(saneamento, pavimentacdo, energia), a Prefeileva dpresentar por escrito uma
solugéo para o problema. No caso de empreendincemtomais de 500 unidades, a
Prefeitura também deve se posicionar a respeitoataticdes basicas do local.

* As cooperativas podem construir até 1000 unidadbgationais.

Programa Nacional de Habitacdo Urbana
Programa Minha Casa Minha Vida — Carta de Crédito kTS

O QUE E:

Linha de financiamento no ambito do Programa CdetaCrédito FGTS conjugado
com o Programa Nacional de Habitacdo Urbana (PNHtégrante do Programa Minha Casa
Minha Vida.

Tem por objetivo a concessdo de financiamento &ebital e subsidios para
construcdo ou aquisicéo de imovel residencial wirmvo.

Imovel novo:

E aquele construido ou que se encontrava em faserggrucido, a partir de 26 de
marco de 2009, verificado no Parecer Complementague, na data da entrega da
documentacédo para pesquisa cadastral, encontra-gsma das seguintes condicdes:

- com até 180 dias da expedicdo do “habite-se” anughento equivalente, expedido
por 6rgdo municipal competente emitido a parti@ele marco de 2009.

- tenha ultrapassado 180 dias, mas nao tenha sidtatlo, alienado ou doado,
excetuando-se desse conceito 0s casos em que eonprie for o primeiro comprador do
imovel financiado e este comprovar que ocupou veéhdurante a negociacao de venda.

SUBSIDIOS:

Os subsidios sdo concedidos com recursos do FGIESUnido, uma Unica vez por
imovel no PMCMV e por beneficiario com renda faanilbruta mensal até R$ 3.275,00, sob a

forma de:

- desconto para reducdo no valor das prestacdes, ou
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- para pagamento de parte da aquisicao ou constdec@ndvel, com carater pessoal e
intransferivel, concedido ao beneficiério final fesFisica.

A QUEM SE DESTINA:

Pessoa fisica com renda familiar bruta de R$ 468,88 4.300,00 na data da emisséo
da Carta de Crédito, sendo permitida a elevacaindi® para R$ 5.000,00 exclusivamente
para financiamento de imdveis situados nos mumisipitegrantes das regides metropolitanas
ou equivalentes, municipios sedes de capitais w@sodU municipios com populacado igual
ou superior a 250habitantes.

A renda familiar mensal bruta é a renda mensalrdpgmente e respectivo conjuge ou
companheiro, dos dependentes e dos demais pantiegpda operacdo, sem qualquer deducao
(n&o pode haver deducdes na renda).

COMO FUNCIONA:

O proponente deve comparecer na Agéncia da CAIXACouespondente CAIXA
Aqui para receber orientacdo sobre o produto. Afy®& preencher Ficha Cadastro Pessoa
Fisica e recebe relacdo de documentos e formuldidsve entdo, providenciar
documentagéo.

MODALIDADES: exclusivamente em area urbana.

- Aguisicao de imével Novo;
- Aquisicao de terreno e construcao de imovel;
- Construcdo de imovel em terreno proprio.

CONDICOES:

As condicbes e parametros sdo aquelas definidasagaoperaces de financiamento
com recursos do FGTS no programa CCFGTS - IndiVidigatre elas:

Do proponente:

- possuir idoneidade cadastral;

- capacidade civil;

- capacidade de pagamento;

- maioridade ou menor emancipado com 16 anos conspleto

- ser brasileiro nato ou naturalizado;

- se for estrangeiro, ser detentor de visto permanemPais;

- nao ser detentor de financiamento ativo, em qualoaite do Pais;

- Nao ter sido beneficiado no PMCMV;
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N&o ser proprietario, cessionario ou ndo ter commso de compra de outro imovel
residencial urbano, concluido ou em construcdoepgaddente do percentual de
propriedade, em um dos locais abaixo:

no municipio de domicilio, incluindo os limitrofes integrantes da mesma regiao
metropolitana;

no municipio de exercicio de ocupacéo principaluindo os limitrofes e integrantes
da mesma regido metropolitana;

no municipio onde pretende fixar residéncia.

nao ser titular de direito de aquisicdo de iméesidencial urbano concluido ou em
construcao situado no atual local de domicilio meme pretende fixa-lo, inclusive
Programa de Arrendamento Residencial (PAR);

nao ser beneficiario de descontos concedidos ajgeratempo pelo FGTS, inclusive
desconto para reducdo no valor das prestacéesentiepara pagamento de parte do
valor do imovel, ou de subsidio direto ou indirete recursos da Unido, exceto
descontos concedidos na modalidade AMC para firodelusdo, ampliagéo, reforma
ou melhoria de imovel.

LIMITES DO PROGRAMA DE FINANCIAMENTO e VALOR VENAL:

Até R$190.000,00 para imoveis situados no DistRexderal ou em municipios
integrantes das regides metropolitanas ou equitedatos estados do Rio de Janeiro e
Séo Paulo;

Até R$170.000,00 para imoéveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a um milhdo de habitantes ou em municigpéoe de capitais estaduais, ndo
especificadas no item anterior;

Até R$145.000,00 para iméveis situados em munisigom populagdo igual ou
superior a 250.000 habitantes ou em municipiogiatdes de regides metropolitanas
ou equivalentes, inclusive aqueles integrantesetpd® Integrada do Distrito Federal
e Entorno - RIDE/DF;

Até R$115.000,00 para imoveis situados em munisigiom populacdo igual ou
superior a 50.000 habitantes e;

Até R$90.000,00 para imoveis situados nos demarsaimios.

COMPROMETIMENTO DE RENDA:

Sistema de Amortizagcdo Constante ou Sistema FralecAsnortizagao / Tabela Price
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- Até 30% da renda familiar mensal bruta, observadapmcidade de pagamento do
proponente, considerando o somatorio da prestagfie daxa de administracao,
guando houver.

QUOTA:

Variavel em funcdo do prazo e sistema de amortizagdlicado sobre o0 menor dos

valores entre a avaliagdo e compra e venda ou ergane observado o limite de

guota definido pelo SIRIC na andlise de risco éelito:

- SAC: Até 360 meses até 90%;

- SFA-TP: Até 360 meses até 80%.

PRAZO DE CONSTRUCAO:

- até 24 meses.

PRAZO DE AMORTIZAQAO:

- Até 360 meses
Os prazos minimos variam conforme a modalidade:

- 60 meses: Conclusédo, Ampliagdo ou Melhoria;

- 120 meses: Aquisicdo de Imoével Novo; Aquisicdo derrdno e Construcgao;
Construcéo em Terreno Proprio.

TAXA DE JUROS NOMINAL: Definida de acordo com a renda familiar mensal

bruta:

- 5,00% a.a. - de R$ 465,00 a R$ 2.455,00;

- 6,00% a.a. - de R$ 2.455,01 a R$ 3.275,00;

- 7,16% a.a. - de R$ 3.275,01 a R$ 5.000,00.

REDUTOR DE 0,5% NA TAXA DE JUROS PARA COTISTA DE CONTA
VINCULADA AO FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO :

Para fins de enquadramento nas condi¢cdes espeé@aisducido da taxa de juros,
considera-se titular de conta vinculada do FGTi@&lmathador que comprovar possuir 03 anos
de trabalho sob o regime do FGTS, somados os partoabalhados, consecutivos ou nao, e
atenda, ainda, no minimo, um dos seguintes regsisit

a. comprove a existéncia de contrato de trabalho athasmo quando os recolhimentos
devidos nado tenham sido efetuados pelo empregadoseja, quando a conta ndo

possuir saldo; ou
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possua saldo disponivel em conta vinculada referentcontrato de trabalho ja
encerrado.

ENCARGOS:

Até a contratacao:

Taxa de avaliacdo da proposta - de 1,5% sobrear dal financiamento, no ato da
assinatura do contrato;

Taxa de Acompanhamento da Operacao - para as maded Aquisicdo de Terreno e
Construcdo a razédo de 1,5% sobre o valor da patediaanciamento para pagamento
do Terreno;

Primeiras contribuicbes do FGHAB - Cobertura pordpede renda/desemprego
equivalente a 0,5% do valor da prestacédo (amoé@aguros).

Na fase de construcao:

Taxa de Acompanhamento da Operacédo - 1,5% sobr@on e cada parcela do
financiamento liberada;

Taxa extra de vistoria com medicdo de obras - a séstoria extra efetuada pela
CAIXA durante o periodo de construcao, conforme€elale tarifas da CAIXA,
Encargo mensal - correcdo monetaria + juros;

Taxa de Administragdo - valor de R$ 25,00 duranfgazo de vigéncia do contrato
ndo sendo reajustada, devedor com renda familiansahebruta superior a R$
3.275,00;

Contribuicdo pecuniaria ao FGHAB

Na fase de amortizacao:

Encargo mensal correspondente ao somatério daapéeside amortizagdo e juros;
contribuicéo pecuniaria ao FGHAB e taxa de adnriagsto, se for o caso.
CONDICOES DE MODALIDADE:

Modalidade Aquisicdo de Imével Novo: Valor de Ficamento Minimo de
R$5.000,00;

Modalidades Construcdo em Terreno Préprio e Aciiside Terreno e Construcao:
Valor de Financiamento Minimo de R$ 10.000,00.

PLANO DE REAJUSTE DO ENCARGO MENSAL:

nos 2 primeiros anos de vigéncia do prazo de amagép do contrato adota-se

recalculo anual, no dia do aniversario do contrato.
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- a partir do 3° ano, o recalculo pode ser trimess®lfor verificado o desequilibrio

economico-financeiro do contrato.

DO SALDO DEVEDOR:

Atualizado mensalmente, no dia correspondente aasdmatura do contrato, pelo
mesmo indice aplicado aos depdsitos das contaslades do FGTS.

CARACTERISTICAS:

- Reduzidas taxas de juros nominais - 5% a 7,16%n- remlucéo de 0,5% para cotista
do FGTS com trés anos de vinculacdo somados azdpsrfrabalhados, consecutivos
ou ndo, e atenda, ainda, no minimo, um dos seguiedgIisitos:

a. comprove a existéncia de contrato de trabalho athasmo quando os recolhimentos
devidos ndo tenham sido efetuados pelo empregadoseja, quando a conta nao
possuir saldo; ou

b. possua saldo disponivel em conta vinculada referentcontrato de trabalho ja
encerrado.

- Custo reduzido - contribuicdo ao Fundo Garantidor

- Coberturas do Fundo Garantidor da Habitacao - FG&labber: cobertura pagamento
de prestacdo mensal no caso de desemprego e pereladd, de acordo com a faixa:

- 36 prestacOes para renda até 2.500,00;

- 24 prestagOes para renda de 2.500,01 a 4.000,00;

- 12 prestagOes para renda de 4.000,01 a 5.000,00;

- cobertura saldo devedor - no caso de morte e deapermanente;

- pagamento despesas de recuperacdo do imovel soaealanos fisicos.

Programa Nacional de Habitacdo Rural
Programa Minha Casa Minha Vida PNHR

Familias com renda anual bruta de até R$ 15.000,@Grupo )

O QUE E:

Construcéo ou reforma de unidades habitacionai&reas rurais.
RECURSOS: Orcamento Geral da Unido (OGU).
ABRANGENCIA:

Territorio nacional, em areas rurais.

A QUEM SE DESTINA:
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Para agricultores familiares e trabalhadores rucaisn renda familiar bruta anual de
até R$ 15.000,00. Deve possuir até 4 médulos fideqroximadamente 15 hectares), exceto
areas indigenas e comunidades quilombolas. Devsupogas de acesso, solucbes para
abastecimento de agua, esgoto sanitario e endégjiea

COMO FUNCIONA:

Os beneficiarios devem se organizar de forma esbexi por uma Entidade
Organizadora sem fins lucrativos (cooperativasp@asoes, sindicatos ou Poder Publico). Os
grupos devem ser de no minimo 04 familias e dedamo 50.

A Entidade Organizadora deve apresentar na IngiuiFinanceira (IF) os
documentos e formularios necessarios das famiiagrojeto de trabalho social, projeto
arquitetbnico das casas e formularios de engenhpaia analise.

ApoOs aprovada a proposta, a IF assina o Termo agefacdo e Parceria com a
Entidade e o contrato com cada beneficiario.

Os beneficiarios do Programa sao os agricultoreslifaes, trabalhadores rurais e
comunidades tradicionais. Para a comprovacao dmarmos beneficiarios, deve-se apresentar
0S seguintes documentos:

» Agricultor familiar e Comunidades tradicionais:

- Declaragao de Aptidao ao PRONAF (DAP).

» Trabalhador rural:

- Carteira de trabalho e os trés ultimos contracteque

- Declaracdo emitida pelo sindicato dos trabalhadouesis de que o proponente
participe informando a renda bruta anual, a atdedajue exerce, com firma
reconhecida em cartérios; ou

- Declaragdo emitida pelo empregador informando aaedoruta anual, com firma
reconhecida em cartérios; ou

- Comprovante de proventos do INSS, se aposentadoakder permanente como
trabalhador rural.

Se o trabalhador ndo possuir os comprovantes eitadiona, admite-se a declaracao
emitida por cooperativa de producao e/ou comereigdio, sindicato ou associagdo de classe a
qual o proponente seja associado.

MODALIDADES:

- Producéo ou reforma de Imével Residencial

VALOR MAXIMO DO IMOVEL:
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Para construcao, nas regides Nordeste, Centro,Cigleste e Sul, o valor do recurso
é de R$ 28.500,00. Na regido Norte o valor destidade R$30.500,00.

Para concluséo, reforma ou ampliacéo, nas regioedelste, Centro-Oeste, Sudeste e
Sul, o valor do recurso € de R$ 17.200,00 e na@oegorte R$18.400,00.

Pode ser destinado 35% desse valor para pagamenidalde obra.

Também, é concedido a Entidade Organizadora paendelvimentos das atividades
de Assisténcia Técnica e Trabalho Social (ATEC/®S)alor de R$ 1.000,00 por familia
beneficiada.

VALOR MAXIMO DE CONTRIBUICAO:

O beneficiario devolve a Unido 4% do valor recebalditulo de subsidio. S&o
devolvidas 4 parcelas anuais, de igual valor.

Para construcdo, nas regides Nordeste, CentroO8stieste e Sul, o valor da
contrapartida é de R$ 285,00 cada parcela. Naadddte o valor de cada parcela é de
R$305,00.

Para concluséo, reforma ou ampliacéo, nas regioedelste, Centro-Oeste, Sudeste e
Sul, o valor de cada parcela é de R$ 172,00 egi@orélorte R$184,00.

PRAZO MAXIMO DE PAGAMENTO: 4 parcelas, sendo a primeira parcela um
ano apos a assinatura do contrato.

PROPRIEDADE RURAL:

A terra onde sera produzida a residéncia, poddeser

- Propriedade do beneficiario;

- Adquirida no ambito Programa Nacional de Créditadtério, desde que nao tenha
recebido recursos para fins habitacionais;

- Propriedade de parentes até 3° grau, desde que reatthicula registrada no Cartorio
de Registro de Imoveis;

- De posseiro de boa fé de terras publicas;

- Beneficiarios com direitos sucessorios, pendeneepattilha e ndo havendo davidas
sobre o dominio do imovel;

- De posseiro de boa fé de terras particulares ha deshb anos;

- De assentados beneficiarios do Programa Nacion&®eferma Agraria, indicados
pelo INCRA,;

- De comunidade Quilombola, indigena ou tradicionet®nhecidas.
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 Em casos em que as familias residem em locais megularidades de chuvas e secas
recorrentes, pode-se optar por construcdo de masterPara estas familias, sdo
repassados valores adicionais de subsidio. Payastrecdo (material e mado de obra)
de cisterna de placas, o valor repassado é de &&,Q0 e para cisterna de
ferrocimento o valor adicional é de R$ 2.510,00aRaassisténcia técnica e trabalho
social, em ambas as cisternas, o valor adiciodal R$ 330,00.

» O valor final do imo6vel deve ser de R$ 60.000,00.

* O projeto nado precisa ser aprovado na Prefeitunaidvpal local.

Programa Nacional de Habitacdo Rural
Programa Minha Casa Minha Vida PNHR
Familias com renda anual bruta de R$ 15.001,00 ai 30.000,00 (Grupo I1)

O QUE E:

Construcéo ou reforma de unidades habitacionaidress rurais.

RECURSOS: Orcamento Geral da Unido (OGU) e do Fundo de Garpor Tempo
de Servico (FGTS).

ABRANGENCIA:

Territério nacional, em areas rurais.

A QUEM SE DESTINA:

Para agricultores familiares e trabalhadores rucaisy renda familiar bruta anual de
R$ 15.001,00 até R$ 30.000,00.

COMO FUNCIONA:

O funcionamento do Programa é igual ao PNHR do &Gtuplas, as familias também
podem optar por serem atendidas individualmenten se intervencdo da Entidade

Organizadora.

MODALIDADES:
- Producéo ou reforma de Imovel Residencial
VALOR FINAL DO IMOVEL: de R$ 90.000,00 a R$ 190.000,00 dependendo do
namero de habitantes do municipio.
VALOR DE FINANCIAMENTO: O valor depende da renda familiar bruta e
limitada a capacidade de pagamento apurada, send8 6.000,00 a R$ 30.000,00.
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VALOR DE SUBSIDIO:

Os recursos do FGTS sdo concedidos em complementealar necessario para
aquisicdo do material de construgéo, no valor dr&t7.610,00. J&, os recursos da OGU séo
concedidos a Entidade Organizadora para o pagandenfssisténcia Técnica (ATEC), no
valor de R$ 600,00 e do Trabalho Social (TS) novde R$ 400,00, somando um valor de
R$ 1.000,00 por familia beneficiada.

TAXA DE JUROS: A taxa de juro anual é de 5%.

PRAZO DE CONSTRUCAO: 12 meses.

PROPRIEDADE RURAL:

A terra onde serd produzida a residéncia, poddeser

- Propriedade do beneficiario;

- Adquirida no ambito Programa Nacional de Créditodtério, desde que nao tenha
recebido recursos para fins habitacionais;

- Propriedade de parentes até 3° grau, desde que reatthicula registrada no Cartorio
de Registro de Imoveis;

- De posseiro de boa fé de terras publicas;

- De assentados beneficiarios do Programa Naciondeferma Agraria, indicados
pelo INCRA,;

- De comunidade Quilombola, indigena ou tradicion@t®nhecidas.

Programa Nacional de Habitacdo Rural
Programa Minha Casa Minha Vida PNHR
Familias com renda anual bruta de R$ 30.001,00 a& 60.000,00 (Grupo 111)

O QUE E:

Construcéo ou reforma de unidades habitacionaidress rurais.

RECURSOS: Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS).

ABRANGENCIA:

Territério nacional, em areas rurais.

A QUEM SE DESTINA:

Para agricultores familiares e trabalhadores rucaisn renda familiar bruta anual de
R$ 30.001,00 até R$ 60.000,00.

COMO FUNCIONA:
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O funcionamento do Programa € igual ao PNHR do &Gtuplas, as familias também
podem optar por serem atendidas individualmenten se intervencdo da Entidade
Organizadora.

MODALIDADES:

- Producéo ou reforma de Imével Residencial

VALOR FINAL DO IMOVEL: de R$ 90.000,00 a R$ 190.000,00 dependendo do
namero de habitantes do municipio.

VALOR DE FINANCIAMENTO: O valor depende da renda familiar bruta e
limitada a capacidade de pagamento apurada, sendé 6.000,00 a R$ 30.000,00.

VALOR DE SUBSIDIO: Financiamento habitacional com taxas de juroszieldu

TAXA DE JUROS: A taxa de juro anual para beneficidrios com rdadaliar anual
bruta de R$ 30.001,00 até R$ 39.300,00 é de 6Rara.familias com renda de R$ 39.301,00
até R$ 60.000,00, a taxa anual de juro é de 7,16%.

PRAZO DE CONSTRUCAO: Até 12 meses.

PROPRIEDADE RURAL:

A terra onde serd produzida a residéncia segueesmos requisitos do Grupo II.



