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RESUMO

A presente monografia trata da aquisicdo de bens imdveis por meio da usucapiao
familiar no sistema juridico brasileiro. Nesse contexto, o trabalho tem como objeto
verificar os aspectos que caracterizam o usucapido familiar e sua concesséao de
acordo com a legislagcéo e o entendimento jurisprudencial acerca da questédo. Para
desenvolver os objetivos propostos, o método cientifico de abordagem empregado
€ o dedutivo. A pesquisa € realizada com fonte bibliografica, baseada em
legislacdo, doutrina e jurisprudéncia acerca do tema. A partir do desenvolvimento
da pesquisa, conclui-se que é necessaria a observancia de requisitos especificos

para a concessao da usucapiao familiar.

Palavras-chave: Aquisicdo da Propriedade; Usucapido; Usucapiao
Extrajudicial; Usucapido Familiar; Usucapido Judicial.



ABSTRACT

This monograph deals with the acquisition of real estate through family adverse
possession in the Brazilian legal system. In this context, the work aims to verify the
aspects that characterize the family adverse possession and its concession in
accordance with the legislation and the jurisprudential understanding of the issue.
To develop the proposed objectives, the scientific approach used is the deductive
method. The research is carried out with a bibliographic source, based on
legislation, doctrine and jurisprudence on the subject. From the development of the
research, it is concluded that it is necessary to comply with specific requirements
for the granting of family adverse possession.

Keywords: Property acquisition; Usucaption; Extrajudicial adverse possession;

Family adverse possession; Judicial usucaption.
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1 INTRODUCAO

No sistema juridico brasileiro ha diversas possibilidades de demandar
usucapido na modalidade extrajudicial e judicial para a aquisicdo de imovel.
Neste caso, 0 usucapido é caracterizado como um direito por meio do qual
uma pessoa pode se tornar proprietaria de um bem movel ou imovel caso o

use por um periodo de tempo sem a reclamacdo do proprietario original.

Pode-se dizer que a usucapiao estabelece uma funcdo social de moradia,
subsisténcia, atividade econdmica entre outros, para alguém que toma posse,
cuida e preza pela manutencdo de um bem que, na mdo de seu dono, nao
esteja em consonéncia com suas obrigacbes com a sociedade. Sempre
conforme estabelecido na Costituicdo Federal, seguindo o0s pré-requisitos

previstos em lei.

Partindo das premissas sobre a temética, verifica-se que segundo
ordenamento juridico brasileiro, existem diferentes situacdes que podem ensejar a
usucapido. Entre as questdes que podem caracterizar a possibilidade de aplicacéo
do instituto estd a denominada usucapido familiar. A referida possibilidade foi
implementada no Cadigo Civil pela Lei n. 12.424/2011, que introduziu o artigo
1.240-A, que dispbe que aquele que tem um imo6vel compartilhado com o seu ex-
cOnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, conforme o0 caso e
circunstancias que serao analisados na presente pesquisa, tem direito a postular a

usucapido familiar.

Nesse contexto, o presente trabalho de pesquisa pretende responde ao
seguinte problema: quais os requisitos exigidos no sistema juridico brasileiro para
a aplicacdo do instituto da usucapidao por abandono do lar? Tem-se, portanto,
como objetivo principal averiguar os requisitos exigidos pela legislacdo e a
jurisprudéncia para a concessao do instituto da usucapidao familiar e, como
objetivos especificos, caracterizar o instituto da usucapido, apresentar as diversar
possibilidade de aquisicho da propriedade por meio da usucapido e,

principalmente, analisar a concessao da usucapiao por abandono do lar.
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Para desenvolver os objetivos propostos, é utilizado o método dedutivo,
partindo-se da analise geral do instituto para a situacdo especifica objeto da
pesquisa. A pesquisa sera realizada por meio de bibliografia, a partir do estudo da

legislacdo, doutrina e jurisprudéncia acerca do assunto.

O trabalho serd desenvolvido em trés capitulos. No primeiro capitulo sera
realizada a contextualizacdo historica da usucapido, seguida dos conceitos e
modalidades da prescricdo aquisitiva pelo instituto de usucapido, 0s pressupostos
especiais, justo titulo e a boa-fé. No segundo capitulo abordar-se-4 sobre o
conceito da usucapido e suas modalidades. Por fim, no terceiro capitulo, sera
discursado sobre a tematica da usucapido por abandono de lar, os legitimados e
objetos de demanda, quanto a posse e propriedade nos casos de regime de bens

e de unido estavel e a analise da constitucionalidade da respectiva lei.

Assim, considera-se o0 estudo de fundamental importancia, na medida em que
requer a contextualizacdo e analise de situacdo que trata de direitos previstos na
legislagéo infraconstitucional e que envolve os direitos fundamentais previstos

constitucionalmente.
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2 CONTEXTUALIZACAO HISTORICA DA USUCAPIAO

Para a compreensdo do assunto que serd tratado no decorrer da presente
monografia, € importante realizar uma contextualizacdo histérica, conceitual e
procedimental do instituto da usucapido. Assim, neste primeiro capitulo, parte-se
de um breve percurso historico, trazando a seguir aspectos acerca da prescri¢cao

aquisitiva, assim como dos procedimentos no registro de imoveis.

Sob o0 aspecto historico da usucapido como modo de aquisicdo de
propriedade que se perfaz pela posse mansa e pacifica por determinado tempo, o
instituto da usucapido prevém desde o Cdédigo Civil de 1916 e se adequa ao
principio da funcéo social da propriedade constitucionalmente estabelecido. Por
isso, aborda-se sobre os elementos caracteristicos da evolucdo historica e,
principalmente, os avangos e/ou retrocessos trazidos ao instituto pelo legislador
no Cadigo Civil de 2002 (VICOLA, 2011).

Em andlise etioldgica, a usucapido provém do latim usucapio, isto €, usus
(uso, posse) + capio (pegar, tomar) (RIBEIRO, 2003). Ou seja, “de tomar pelo uso,
ou, de um modo ligeiramente melhor elaborado, de se adquirir a propriedade de
um bem por meio do exercicio da posse). O estudo quanto a origem e evolucéo
histérica da usucapido apresenta duas vertentes, o Direito Romano e alguns
autores discorrem sobre indicios da prescricdo aquisitiva na Grécia, a época de
Platdo (DA SILVA H, 2009).

De acordo com a visdo romana, em resumo, segundo Boccanera (1980):

Buscou assegurar a protecdo possessOria estritamente aqueles
que exerciam os poderes inerentes ao direito real de propriedade
ou a outros direitos reais, ou seja, aos que possuiam como se
proprietarios ou titulares fossem de outros direitos reais:
precaristas, credores  pignoraticios  sequestratarios  etc
(BOCCANERA, 1980, p. 219).
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Em outras palavras, “em Roma, a posse consiste, exclusivamente, no contato
fisico com a coisa; portanto, no direito romano, ndo podia haver posse de direitos
pessoais” (MONTEIRO, 1982, p. 23).

ApGs anos de tentativas de mudangas no mundo inteiro, somente em 1988 o
ordenamento juridico brasileiro, na Carta Magna, tratou diretamente a politica
urbana, dedicando seus artigos 183 e 191, o Capitulo II, do Titulo VII,
especificamente para normatizar o tema, com objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungfes sociais das cidades, garantindo a todos os seus
habitantes a perspectiva do bem-estar social, deixando o direito de propriedade

expressamente vinculado ao cumprimento da sua funcéo social (TONI, 2015) .

Este conceito, entdo, evoluiu juntamente com o conceito de propriedade, até
gue aquele incorporou este. Isso porque historicamente a nocao de propriedade
iniciou-se sob a forma comunal, alcancou posteriormente a categoria de individual
e, atualmente, vincula-se ao social. Nos textos das Cartas Magnas brasileiras,
observam-se essas mudangas de modelos na propriedade ao longo do tempo (DA
SILVA H, 2009), o trecho pode ser observado em:

O regimento estabeleceu um processo de descentralizacdo na
elaboracdo da Constituicdo, pelo qual foram estabelecidas
comissOes teméticas. Dai a realizacdo, no caso do tema “politicas
publicas”, de audiéncias publicas, ouvindo representantes de
todos os segmentos interessados, refletindo todas as posicbes
existentes na sociedade. A transicdo desses depoimentos
encontra-se no Diario da Assembleia Nacional Constituinte e
constitui material vastissimo para a interpretacdo do texto
constitucional (DA SILVA H, 2009, p.8).

Desta forma, a Constituicdo da Republica de 1988 representou uma
mudanca significativa para a organizagao do Estado brasileiro, na medida em que
se baseia em ideias de Estado Democrético de Direito. Com reflexos na Carta
Magna, o instituto foi implementado no Cédigo Civil de 2002. Em razéo disso, para
melhor compreendé-lo, passa-se a abordar 0s conceitos necessarios e aspectos

gerais da usucapiao.



13

2.1 Prescricao aquisitiva pelo instituto da usucapiao

Segundo Godinho (2000, p.400), “A terra, urbana ou rural, € um dos
elementos fundamentais da vida humana. Nela a vida se desenvolve, nela a vida
se sustenta”. Posto isso, o Principio da Funcdo Social da Propriedade tem seu
fundamento no Principio da Funcéo Social da Dignidade da Pessoa Humana, com
a missdo de contribuir para a diminuicdo das desigualdades sociais, viabilizando

a incluséo territorial, contrario a visdo do individualismo(DA SILVA H, 2009).

A acéo judicial para aquisicdo de uma propriedade ou qualquer direito real,
gue se da pela posse prolongada da coisa, de acordo com 0s requisitos legais,
denomina-se de prescricdo aquisitiva ou usucapido, podendo ser: ordinéria (de
imoveis), extraordinaria (de imoveis), constitucional, coletiva oupor abandono
de lar (DA SILVA A, 2019).

Indiscutivelmente, a usucapido é uma forma originaria da aquisicdo de
prioridade e o elemento tempo é quem tem o papel de influenciar na extincdo ou
nao dos direitos da aquisicdo na usucapido. Assim, a lei civil estabelece que é o
possuidor a pessoa capacitada para valer-se do instituto da prescricdo aquisitiva,
desde que satisfaca os requisitos a ela inerente (AUGUSTO; AYRES, 2021).

Ademais, a prescricdo aquisitiva visa resguardar os anseios da sociedade
gerando seguranca juridica e harménica, ndo deixando que ocorram casos que
permanecam sem solucao por periodos indeterminados. A ordem social necessita
da prescricao para regular as relagdes sociais, por isso, a necessidade das regras
de ordem publica (JORGE NETO; CAVALCANTE,2020).

Segundo Diniz (2002 p. 38) a Prescricdo Aquisitiva é:

Perda da acéo atribuida a um direito, e de toda a sua capacidade
defensiva, em consequéncia do ndo uso delas, durante um
determinado espaco de tempo. Nadoé o fato de ndo se exercer o
direito que Ihe tira o vigor; nés podemos conservar inativos em
nosso patriménio muitos direitos, por tempo indeterminado. O que
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o torna invalido € o ndo uso da sua propriedade defensiva, da
acao que o reveste e protege. A acdo, considerada do ponto de
vista social, é o principio tutelar, que a sociedade insere a cada
direito, e por meio do qual ela se interpde entre o portador do
direito e o seu ofensor, mas este tegumento protetor do direito se
adelgaca e desfaz, quando, por longo tempo, deixa de reagir
contra os ataques vibrados sobre o direito; € um 6rgdo que se
atrofia pelo desuso (DINIZ, 2002 p. 38).

Portanto, para se adquirir uma determinada propriedade por usucapido, é
necessario saber sobre algumas classificacdes que integram a prescricao
aguisitiva. Sao eles: requisitos pessoais, que sdo aqueles referentes ao possuidor
que pretende adquirir o bem e ao proprietario que ira sofrer desfalqgue em seu

patrimonio.

Assim, € preciso analisar a capacidade e a qualidade do adquirente. O outro
requisito € o real, associados aos bens e direitos suscetiveis de serem
usucapidos. Os requisitos formais, compreende-se em elementos necessarios e

comuns do instituto, quais sejam:
a) animus domini (intencdo da posse)
b) lapso temporal (posse prolongada)

C) posse continua (posse sem intervalo e que deve ser exercida pelo

possuidor)
d) posse justa (posse sem vicios)

Por fim, é necessario observar os pressupostos especiais, justo titulo e a boa-
fé. Assim, toda e qualquer aquisicdo de propriedade sé ocorrera se preencher
esses requisitos (AUGUSTO; AYRES, 2021). Desse modo, passa-se a seguir, a

analise dos referidos requisitos.

2.2.1 Justo titulo
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Em regra, justo titulo todo ato ou negdcio juridico que em tese passa
transferir “o dominio ou direito real de que trata, mas que deixa de produzir tal
efeito em virtude de n&o ser o transmitente senhor da coisa ou do direito”
(NEQUETE, 1981, p. 207). Para que haja justo titulo, “a lei exige que o possuidor
seja portador de um documento capaz de transferir-lne dominio” (DINIZ, 2002
p.164).

O art. 1.201, paragrafo unico, do Cddigo Civil dispbe: o possuidor com justo
titulo tem presuncéo de boa-fé. Em resumo, pode ser tanto um instrumento formal
como a causa, ou seja, ‘o ato ou fato de o onde se extrai o direito". Ou o
instrumento pode ser o papel em que se encontra, registrado ato juridico, e o titulo
€ o direito, dai porque ndo se exige justo instrumento” (RIBEIRO, 2003, p.779).
Assim, Justo titulo € a razdo pela qual alguém recebeu a coisa do precedente
possuidor.

2.2.2 Boa-fé

Boa-fé é como a “integragao ética do justo titulo”, pois reside na convic¢éo do
possuidor de que o fendmeno juridico gerou a transmissao da propriedade
(PEREIRA, 2005, p.149). Contudo, o Superior Tribunal de Justica aplicou a boa-fé
objetiva, particularmente a supressio, que € a perda de um direito ou de uma
posicao juridica, pelo seu ndo exercicio no tempo, o julgado possibilitou, de forma

indireta, a usucapido de um a area comum em um condominio edilicio.

A usucapido, portanto, ndo tem como fundamento a puni¢édo pela inércia do
proprietario, e sim visa atender aqueles que déo a destinacdo correta a

propriedade. Em relacdo a natureza juridica da usucapiao:

As teorias subjetivas procuram fundamentar a usucapido na
presuncao de que ha o animo de reninciaao direito por parte do
proprietario que ndo o exerce. O raciocinio é este: se o dono de
uma coisa se desinteressa de sua utilizacdo durante certo lapso
de tempo, é porque a abandonou ou estd no propésito de
abandoné-la. Em verdade, porém, isso ndo ocorre. As mais das
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vezes, ndo ha, de sua parte, essa intengdo. Presumi-la é
desconhecer a propria natureza humana. As teorias objetivas
fundamentam a usucapido em consideracdes de utilidade social. E
socialmente conveniente dar

seguranca e estabilidade a propriedade, bem como consolidar as
aquisicOes e facilitar a prova do dominio. A agdo do tempo sana
os vicios e defeitos dos modos de aquisicdo porque a ordem
juridica tende a dar seguranca aos direitos que confere, evitando
conflitos, divergéncias e mesmoduvidas. Bem certo é que “acabar
com as incertezas da propriedade” é a “razado final” da usucapiao
(GOMES, 2012, p.187).

Sendo assim, a teoria objetiva € a que melhor expressa os principios de
direito, visando o bem estar social (RIBEIRO, 2003). Segundo DA SILVA H,

(2009), os requisitos estao:

Relacionados com as coisas e o0s diretores que podem serobjeto
de aquisicdo da propriedade por meio de Usucapido. Sendo que
as coisas devem estar no comércio e habeis. Contudo, existem
coisas que preenchem estes requisitos, porém, ndo podem ser
alienados ou adquiridos, pois se tratam de bens dotais, de familia,
entre outros (DA SILVA H, 2009, p.15).

Ha duas prerrogativas para uma coisa ser usucapivel, vamos analisar, 0s

seguintes autores expdem:

Tudo que pode ser objeto de posse, como exposto noestudo do
instituto, ndo estando fora do comércio, € suscetivel de prescricdo
aquisitiva. Cuidase da res habili. Os bens fora de comércio, ndo
podendo ser objeto de posse, ndo poderdo ser adquiridos por
usucapido. Os benspublicos, como regras gerais e por for¢a de lei,
nao podem ser usucapidos (VENOSA, 2004, p.221)

Assim, a coisa habil, possivel de apropriagdo e que seja de
dominio privado é a Unica que pode ser adquirido por usucapido,

pois aquelas pertencentes ao dominio publico e, portanto,
insuscetiveis de apropriagdo ndo o podem (RIBEIRO, 1998, p.356)

E passivel de apropriacdo, quando ndo encontrar obstaculo para a
mesma, como ser bens de familia ou bens dotais. Na auséncia de justo titulo e
boa fé, cabe ao possuidor provar com clareza os demais elementos necessarios
desta modalidade (KRAUSS, 2022).
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Concluida a analise dos aspectos para demandar a usucapido nho
ordenamento juridico brasileiro, passa-se a verificar os aspectos procedimentais

relacionados a usucapido extrajudicial, no registro de iméveis.

2.2 Usucapiao no registro de iméveis

A acdo mais conhecida de ser atingida por direito, € a usucapiao judicial,
sendo aplicada a todas as espécies de usucapides, com excecdo daquele previsto
pela Lei n°® 11.977/2009, que instituiu a Usucapido administrativa, mas esta é
aplicada baseada no contexto de projetos de regularizacdo fundiaria de interesse
social (FERREIRA, 2017).

Por sua vez, a usucapido extrajudicial tem indole administrativa apenas para
o reconhecimento da usucapido especial urbana no ambito de regularizagao
fundiaria de interesse social disposto no art. 183 da Constituicdo e art. 60 da Lei
11.977/2009 (PAIVA, 2016).

O procedimento foi introduzido no ordenamento juridico brasileiro por forca
do art. 1.071 do novo Cdédigo de Processo Civil (Lei n°® 13.105/2015), que
posteriormente, acrescentou o art. 216-A ao texto da Lei n® 6.015/1973 (Lei de
Registros Publicos)(FERREIRA, 2017; PAIVA,2016):

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera
processado diretamente perante o cartério do registro de iméveis
da comarca em que estiver situado o imovel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado,
instruido com: | —ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o
tempo de posse do requerente e seus antecessores, conforme o
caso e suas circunstancias; Il — planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes; Il - certiddes
negativas dos distribuidores da comarca da situagcao do imoével e
do domicilio do requerente; IV - justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
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impostos e das taxas que incidirem sobreo imdvel. § 10 O pedido
serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da
prenotacdo até o acolhimentoou a rejeicdo do pedido. § 20 Se a
planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes, esse sera notificado pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze) dias,
interpretado o seu siléncio como discordancia. § 3o O oficial de
registro de imoéveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de
registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de
recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre
o pedido. 8 40 O oficial de registro de imOveis promovera a
publicacdo de edital em jornal de grande circulacdo, onde houver,
para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. 8§ 50 Para a
elucidagdo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas
ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de iméveis. § 60
Transcorrido o prazo de que trata o 8 40 deste artigo, sem
pendéncia de diligéncias a forma do § 50 deste artigo e achando-
se em ordem a documentag¢do, com inclusdo da concordancia
expressa dos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e
na matricula dos iméveis confinantes, o oficial de registro de
imoOveis registrard a aquisicdo do imovel com as descri¢cdes
apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o
caso. §7° Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o
procedimento de divida, nos termos desta Lei. § 80 Ao final das
diligéncias, se a documentacdo ndo estiver em ordem, o oficial de
registro de iméveis

rejeitard o pedido. 3 8 90 A rejeicao do pedido extrajudicial ndo
impede o ajuizamento de acéo de usucapido. § 100 . Em caso de
impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito
reais e de outros direitos registradosou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imoéveis confinantes, por
algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o
oficial de registro de imdveis remetera o0s autos ao juizo
competente da comarca da situagdo do imovel, cabendo ao
requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao
procedimento comum.

O modelo brasileiro de ata notorial exigido no processo administrativo de
usucapido € mais abrangente. Assim, concerne ao requerente instruir o pedido
com planta e memorial descritivo com as assinaturas do profissional habilitado,
pelos titulares de direitos reais e de outros direitos constantes da matricula

imobiliaria do imével usucapiendo e na matricula dos imdéveis que lhe sejam
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confinantes (FERREIRA, 2017; PAIVA,2016). Porém, cabe ao oficial de registro de

imoveis decidirem, nao o tabelido.

Diante do acima mencionado, o Registrador de Imoéveis terda a possibilidade
de:

Notificar o requerente, 0 advogado e a pessoa que ndo se
manifestou para comparecimento ao Registro de Imdéveis de modo
a serem esclarecidos, em audiéncia de conciliacdo, acerca do
requerimento de Usucapiao protocolado no Oficio (PAIVA, 2016,

p.9)

Assim, em todo processo, 0 registro tem suma importancia para fins de
conferir publicidade, disponibilidade e oponibilidade, regularizando, inclusive a
tabua registral a realidade fatica. Desde que seja cumprido os requisitos legais, de
posse mansa e pacifica, por determinado lapso temporal, bem como, o
preenchimento dos requisitos supracitados, nada impede a regularizacdo dominial
do imével pela via da usucapido, com consequente registro no cartorio
(AUGUSTO; AYRES, 2021).

O fluxograma a seguir, ilustra o referido processo (Anexo 1):

Figura 1: Fluxograma
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Fonte: PAIVA, 2016, p.12.

Em resumo, a aquisicdo da propriedade pela usucapido possui trés
diferentes procedimentos: Usucapido Judicial, Usucapido Administrativa e
Usucapido Extrajudicial. A usucapido extrajudicial possui carater opcional ao
jurisdicionado, processando-se perante 0 Registro de Imoveis, é uma das
novidades da legislacdo processual civil (artigo 1071 que inseriu o artigo 216-A
na Lei n® 6.015/73) (BRASIL, 1973) (PAIVA, 2018).

A retificacdo extrajudicial ganhou forga e inspirou o novo instituto extrajudicial
da usucapiao, introduzida pela Lei n® 10.931/2004, apds dez anos de sua vigéncia
e depois de diversos procedimentos ja realizados no pais pelos Registros de
Iméveis. No qual, ndo chegou ao conhecimento das entidades de classe que
congregam os registradores imobilidrios uma sé noticia de processo judicial de
cancelamento de retificacao feita extrajudicialmente, o que da conta da seguranca
juridica proporcionada por esses procedimentos. (NEUMANN, 2021)

Este servico € desenvolvido em conjunto entre o tabelido e o registrador
imobiliario, evidenciando mais um instrumento de desjudicializacdo. Assim
descrito, o individuo deve comparecer ao Tabelionato de Notas do municipio onde
estiver localizado o imovel para fazer solicitar a ata notarial. A Ata Notarial para
Usucapido é oriunda de aquisicdo da propriedade pela posse mansa e pacifica,
prolongada e ininterrupta do bem, por prazos determinados na legislacéo civil
(PAULA, 2018):

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015 — Cddigo de Processo Civil;
(BRASIL, 2015).
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Nesta ata, deve constar a declaragéo do tempo de posse do interessado e da
inexisténcia de acdo de posse envolvendo o respectivo imoével. O possuidor
precisa apresentar todos os documentos necessarios para que comprove a posse
do imovel, como conta de luz, telefone, agua ou declaracdo de testemunhas. O
procedimento registral s6 tem inicio quando o ato & concluido no tabelionato.
Logo, a pessoa interessada no imovel, representada por um advogado, deve
apresentara ata notarial e outros documentos necessarios (documentos pessoais;
planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizagao profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos
imoveis confinantes; certiddes negativas dos distribuidores da comarca da
situacdo do imével e do domicilio do requerente; justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo
da posse, tais como pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o
imovel) para o Cartério de Registro de Imdveis competente (PAIVA, 2018;
THOME, 2020).

Todo este processo de reconhecimento extrajudicial da usucapido envolve a
analise da documentacdo apresentada, publicacdo de edital, manifestacdo dos
confrontantes e do Poder Publico. Ressalta-se que a rejeicdo do pedido
extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de usucapiao (PAIVA, 2018;
THOME, 2020).

Para tanto, a usucapido extrajudicial pode ser resumida como uma “nova via
para chegar até o mesmo resultado que pode ser obtido pela via judicial
tradicional, porém de uma forma mais rapida” (NEUMANN, 2021, p.32). Contudo,
essa regulamentacdo ndo é uma novidade no ordenamento juridico brasileiro,
vistoque ja se previa no Brasil uma forma extrajudicial de usucapido como nos
casos de regularizacéo fundiaria, especialmente dirigido aqueles casos em que
houve um prévio negdcio entre o usucapiente e o titular do dominio do imével (o
que ser& espelhado pela presenca do justo titulo) (OLIVEIRA; TREVIZANI, 2016).
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A possibilidade de realizar a usucapido de forma extrajudicial foisancionada
em 2015, pelo artigo 1.071 do Codigo de Processo Civil (Lei n°® 13.105/2015),

conforme descrito:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera
processado diretamente perante o cartério do registro de imdveis
da comarca em que estiver situado o imdével usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado,
instruido com: | — ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o
tempo de posse do requerente e seus antecessores, conforme o
caso e suas circunstancias; Il — planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotagdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes; Il - certiddes
negativas dos distribuidores da comarca da situagdo do imével
edo domicilio do requerente; IV - justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével. § 10 O pedido
sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o0 prazo da
prenotacdo até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido. § 20 Se a
planta ndo

contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais
e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, esse
sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento, para manifestar seu
consentimento expresso em 15 (quinze) dias, interpretado o seu
siléncio como discordancia.

§ 30 O oficial de registro de iméveis dard ciéncia & Unido, ao
Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo
correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido. § 40 O oficial de registro de imdveis
promovera a publicacdo de edital em jornal de grande circulagéo,
onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. § 50
Para a elucidacdo de qualquer ponto de divida, poderdo ser
solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de
iméveis. § 60 Transcorrido o prazo de quetrata o § 40 deste
artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma do

§ 50 deste artigo e achando-se em ordem a documentagdo, com
inclusdo da concordancia expressa dos titulares de direitos reais e
de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, o oficial de
registro de iméveis registrara a aquisicdo do imdvel com as
descricdes apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula,
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se for o caso. § 7° Em qualquer caso, é licito ao interessado
suscitar o procedimento de divida, nos termos desta Lei. § 80 Ao
final das diligéncias, se a documentacao néo estiver em ordem, o
oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido. 3 8§ 90 A rejeicdo
do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de
usucapido. 8 100 . Em caso de impugnacdo do pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, apresentada por
qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo e
na matricula dos imdéveis confinantes, por algum dos entes
publicosou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de
imoOveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da
situagdo do imével, cabendo ao requerente emendar a peticao
inicial para adequa-la ao procedimento comum.

O procedimento extrajudicial admite todas as espécies de usucapido,
previstas em lei e no Cédigo Civil, a partir do artigo 1.238, salvo disposi¢éo legal
em contrario. Uma das excecdes legais é a usucapido administrativa,
caracterizada no processo de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Lei
11.977/2009), tendo em vista existir procedimento especifico para este tipo de
regularizacdo (PAIVA, 2016). O modelo da ata da usucapido extrajudicial

encontra-se no anexo 2.

Para a estruturar um processo na usucapiao, o papel do Juiz na conducao
deste processo de usucapido, quando ndo h& contencioso, constitui em uma
atividade meramente administrativa, atuando como administrador publico de
interesses privados, sendo assim, ndo € naturalmente exclusiva do juiz. Exposta a
essa razdo, o Caodigo de Processo Civil de 2015, conhecido como novo CPC
instituiu a usucapido dita extrajudicial, delegando ao oficial do registro de imoveis
a funcdo de presidir o processo, inclusive, o juiz conduz a promoc¢ao das
diligéncias probatorias. Portanto, no processo judicial de usucapido, ha a funcéo
constitutiva, por meio da funcéo declaratoria, ou seja, a declaragdo do dominio em
favor de quem preencheu os requisitos legais (DANTAS et. Al, 2015; FAZZALARI,
1953; PALACIO, 2003).

No processo das relacdes juridicas privadas, o Estado tem o poder de
intervencado, de formar a integrar as atividades dos sujeitos que, sozinhos, néo
podem fazer justica (DANTAS et. Al, 2015; FAZZALARI, 1953; PALACIO, 2003).
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N&o é por outra razdo, mas a medida ou a fracdo de jurisdicdo € a
competéncia, que de tal forma, é encarregada no a&mbito do ordenamento juridico
ao orgao judiciario para que exerca suas atribuicdes, poder e funcées. Em casos
de usucapido de bens mdveis e semoventes, a acdo deve ser proposta no

domicilio do réu, ademais, segue-se os critérios do art. 46, 8§ 1° e 2°, do NCPC:

Art. 46. A acdo fundada em direito pessoal ou em direito real sobre
bens moveis sera proposta, em regra, no foro de domicilio do réu.

8§ 1° Tendo mais de um domicilio, o réu serd demandado no foro de
qualquer deles.

§ 2° Sendo incerto ou desconhecido o domicilio do réu, ele podera
ser demandado onde for encontrado ou no foro de domicilio do
autor.

§ 3° Quando o réu néo tiver domicilio ou residéncia no Brasil, a
acdo sera proposta no foro de domicilio do autor, e, se este
também residir fora do Brasil, a acdo sera proposta em qualquer
foro.

§ 4° Havendo 2 (dois) ou mais réus com diferentes domicilios,
serdo demandados no foro de qualquer deles, a escolha do autor.

§ 5° A execucdo fiscal serd proposta no foro de domicilio do réu,
no de sua residéncia ou no do lugar onde for encontrado.

Em relagdo a usucapido imobiliaria:

Lei n® 13.105 de 16 de Marco de 2015

Art. 47. Para as agfes fundadas em direito real sobre iméveis é
competente o foro de situagéo da coisa.

§ 1° O autor pode optar pelo foro de domicilio do réu ou pelo foro
de eleicdo se o litigio ndo recair sobre direito de propriedade,
vizinhanga, serviddo, divisdo e demarcacdo de terras e de
anunciacéo de obra nova.

§ 2° A acdo possessoria imobiliaria sera proposta no foro de
situacao da coisa, cujo juizo tem competéncia absoluta. Porém, a
Unido Federal, disp8es na Sumula 150: Compete a Justica Federal
decidir sobre a existéncia de interesse juridico que justifiqgue a
presenca, no processo, da Unido, suas autarquias ou empresas
publicas (https://www.stj.jus.br/docs_internet/revista/eletronica/stj-
revista-sumulas-2010_10 capSumulal50.pdf).

Em se tratando de usucapido imobiliario, em resumo, as certiddes dos

registros imobiliarios, € intuitivo que:


https://www.stj.jus.br/docs_internet/revista/eletronica/stj-revista-sumulas-2010_10_capSumula150.pdf
https://www.stj.jus.br/docs_internet/revista/eletronica/stj-revista-sumulas-2010_10_capSumula150.pdf
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Deva a inicial ser instruida com a prova literal dos registros dos
imoveis atingidos pela usucapido e de seus confinantes. Atenta
contra 0 bom senso alguém, afirmando haver adquirido o dominio
de determinado bem imovel pela usucapido, deixar de nominar os
réus certos, por ndo haver se desincumbido de solicitar as
necessarias buscas dos registros perante as serventias
imobiliarias. Ja as As certiddes negativas dos distribuidores civeis
da Justica Estadual e da Justica Federal em nome do promovente
e eventuais antecessores sdo absolutamente indispensaveis e
devem abranger, no minimo, o lapso prescricional aquisitivo. Tais
certiddes devem ser tiradas na comarca do imével usucapiendo e
na do domicilio do autor e antecessores, se houver, contemplando
as buscas o periodo correspondente ao lapso temporal da
prescricdo
aquisitiva(https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-
1/acao-de-usucapiao) .

Neste primeiro capitulo foi possivel contextualizar a evolucao do instituto da
usucapido no ordenamento juridico brasileiro, assim como verificar os requisitos
gue caracterizam a concessao do instituto, assim como aspectos procedimentais
com relacdo ao mesmo. Concluida esta analise, passa-se ao proximo capitulo, no
qual serdo abordados os diferentes tipos de transformacdo de posse em

propriedade.


https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-1/acao-de-usucapiao
https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-1/acao-de-usucapiao
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3 TIPOS DE TRANSFORMACAO DE POSSE EM PROPRIEDADE

Apds a contextualizacdo do instituto de usucapido realizada inicialmente,
passa-se, no presente capitulo, a abordar os diferentes tipos de transformacéao de
posse em propriedade por meio de usucapidao. Desse modo serdo apresentadas
as formas de aquisicdo por meio de usucapido extraordinaria, ordinaria,

constitucional, coletiva e familiar.

Para que alguém tenha direito a adquirir a propriedade por meio de
usucapido, é necessario analisar as espécies de usucapido de bens imoveis, com
um prazo que varia de 15 a 2 anos de posse continua. Para cada uma
das modalidades de demandar a usucapido para aquisicdo de imoével urbano,

existem requisitos especificos, que serdo descritos a seguir.

3.1 Usucapiao extraordinéria

Na usucapido extraordinaria, € necessaria a observancia de seguintes
requisitos, tais como, o possuidor deve agir com animo donoe e o bem deve ser
apto a usucapiao. Além disso:

Atualmente o prazo para a aquisicdo € de quinze anos. E se o
bem for utilizado como moradia habitual ou para realizacdo de
obras ou servigos de carater produtivo, tais como plantagfes, esse
prazo cai para dez anos. Salienta- se que a interrup¢do do prazo
da prescricdo aquisitiva € 6nus do proprietario caso ingresse com
acdo reivindicatoria. Se propositura da referida acdo ocorrer apés
0 prazo da usucapido, o possuidor podera apresentaruma defesa
denominada de excecédo de usucapido (BRASIL, 2002).

Esta prevista no art. 1.238 do Caodigo Civil:

Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposicao,
possuir como seu imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa fé; podendo requerer ao
juizque assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para
registro no Cartério de Registro de Imoveis.
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Paragrafo Gnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a
dez anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua
moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo (BRASIL, 2002).

Todavia, para que a usucapido extraordinaria seja manejada, € preciso estar
presente a posse mansa e pacifica em relacéo ao proprietario do imovel, que fica

sem questionar mesmo sabendo da situacao (DA SILVA A, 2019).

Por fim, sera fundada exclusivamente na posse adequada do imével; ou seja,
nao se discutird titulo ou boa-fé do usucapiente. Em contrapartida, o periodo de
tempo durante o qual a posse devera ser exercida mansa e pacificamente € maior:
opera, em regra, em quinze anos. a extraordinaria é simetricamente a usucapiao
ordinaria, também conhece uma forma reduzida: operara em dez anos, contanto
gue o possuidor tenha promovido melhorias ou que resida no imoével (TONI, 2015).
Por fim, a usucapido extraordinaria, por ser a modalidade que menos exige
elementos, acaba por se tornar a espécie mais comum e maisaplicada em nosso

ordenamento juridico.

3.2 Usucapiao ordinaria

Prosseguindo-se, a usucapido ordinaria possui 0S mesmos requisitos aos
supramencionados, contudo, acrescenta-se a necessidade de justo titulo e boa-fé,
encontrados no artigo 1.242 do Codigo Civil. Entéo, ela é fundada em:

Titulo justo e boa-fé, e opera, via de regra, em dez anos de
exercicio da posse. Titulo justo é o titulo negocial apto a transferir
a propriedade do bem, que, contudo, mostra-se ineficaz por vicio
formal. A boa-fé, nesta acepcao, traduz-se na plena convicgao do
possuidor sobre seu direito, ou em ignorancia de eventual
impedimento para exercicio do dominio sobre o bem. H4, ainda
nesta esteira, a dita usucapido ordinariareduzida, que opera em
cinco anos. Além dos requisitos supramencionados, inclusos os
da usucapido ordinaria, o possuidor, para adquirir a propriedade
do imével neste lapso temporal, deve nele residir ou ter promovido
melhorias de interesse social ou econdémico no bem (TONI, 2015,

p.2).
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A ementa da apelacéo civel de bens imdveis, nesta usucapido, cita que em
auséncia dos autos as circustancias a prova daqueles requisitos impde-se a
reforma da sentenca para julgar improcedente a acdo (TRIBUNAL DE JUSTICA
DO RIO GRANDE DO SUL, 2019).

Os requisitos para que se possa requerer a propriedade através da
usucapido ordinaria, sendo: i) posse com animus domini; ii) por 10 (dez) anos; iii)
com justo titulo; iv) boa-fé do possuidor e; v) posse mansa, pacifica e ininterrupta.
Em outras palavras, pode-se dizer que o justo titulo para a usucapido ordinéria
aquele titulo que tem o poder de transferir o dominio, mas nao o faz por conter
algum vicio, o que justificaria 0 ingresso perante o instituto da usucapido. Essa
modalidade exige mais requisitos e apresenta muitas duvidas sobre 0s conceitos
de boa fé e justo titulo, essas condicbes fazem com que a modalidade
extraordinéria seja a mais utilizada (ELUAN; DE SOUZA; MARINI, 2021).

3.3 Usucapiao constitucional

A aludida usucapido constitucional de prescricdo aquisitiva, ocorre, em cinco
anos. Subdivide-se em rural e urbana; e, em ambas as categorias observarem-se
requisitos relativos a pessoa e ao bem que se visa usucapir, por exemplo, o
possuidor ndo podera ser proprietario de outro imovel, urbano ou rural, e o imovel

Sujeitar-se-a, necessariamente, a limitacdo quanto a sua area (TONI, 2015).

A usucapido constitucional urbana, por sua vez:

Serd passivel de operar em imével de area ndo superior a
duzentos e cinquenta metros quadrados, cujo possuidor nele
resida e que ndo se tenha beneficiado anteriormente da

prescricdo aquisitiva, isto é, este direito ndo € passivel de
declaracdo ao mesmo possuidor mais de uma vez (TONI, 2015,

p.4).

Para gque opere a usucapido urbana rural:

O possuidor, além de nado ser proprietario de outro imdvel, devera
tornar a é&rea usucapienda, que nao devera ser superior a
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cinquenta hectares, produtiva, por trabalho seu ou de sua familia.
Devera, ainda, ter sua moradia no imével que visa usucapir

(TONI, 2015, p.

4).

Em sintese, a tabela abaixo aborda as caracteristicas que compde as duas

abordagens da Usucapido constitucional.

Tabela 1 — Usucapido Constitucional

hectares, desde quenela
more e produza seu
trabalho ou pelo de sua

familia.

TEMPO CARACTERISTICA LEGISLACAO
URBANO 5 ANOS (individual Regularizar Art. 1.240 do Cédigo
com menos de [Efetivacdo da Civil, artigo 183 da
250m2 ou coletivo funcao social da Constituicdo e do
para imoével de tamanhopropriedade Estatuto da Cidade(Lei
maior) 10.257/01)
RURAL 5 anos Né&o superior a 50 Art. 191

da Constituicao.

Fonte: Autor

Em suma, urbano ou rural, os iméveis a serem usucapiveis, tém dimensao

maxima estabelecida, na prépria constituicdo, conforme artigo 183 da Constituicao

Federal.

3.4 Usucapiao coletiva

O art. 10° do Estatuto da Cidade (Lei n. 10.257/2001) prevé também a

usucapido coletiva, de inegavel alcance social, de areas urbanas com mais de

250m?, ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia por cinco anos,




30

onde néao for possivel identificar os terrenos ocupados individualmente (PEREIRA,
2005).

A usucapido coletiva apresenta alguns requisitos comuns a todas as outras
espécies de usucapido, quais seja a posse mansa e pacifica, por um dado lapso

de tempo ininterrupto, com animo de dono.

Nio obstante, apresenta alguns requisitos préprios, a saber: Area maior que
duzentos e cinquenta metros quadrados. Ndo ha um limite do tamanho da érea,
devendo apenas superar os duzentos e cinquenta metros quadrados (PEREIRA,
2005).

Apesar de ndo ser nosso objeto de estudo, vale enfatizar também, que ha a

modalidade de usucapido indigena, prevista ha Lei n°® 6.001/1973.

3.5 Usucapiao familiar

Este instituto tem como finalidade solucionar situacfes das pessoas que
tiveram seus cbnjuges ou companheiros que partiram sem partilhar do bem ou
renuncia-lo. Essa modalidade esta inserida no ordenamento juridico brasileiro no
art. 1.240-A do CC/2002, atraves da Lei no 12.424/2011, do qual, dita o seguinte:

Art.  1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposicdo, posse direta, com
exclusividade, sobre imével urbano de até 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
cbnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio
integral, desde que nao seja proprietario de outro imovel urbano
ou rural (BRASIL, 2002).

Dessa forma, a protecédo da funcdo social da propriedade em conformidade
com o artigo 6° da Constituicdo Federal, garante a prote¢do a moradia, ou seja, é
o direito a moradia de carater essencial como exposto na lei considera o direito a

moradia de carater essencial como exposto na lei (BULOS, 2009, p. 422):
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Art. 6° Sdo direitos sociais a educacédo, a saude, a alimentacao, o
trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a
previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a
assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢&o.
(Redacéo dada pela Emenda Constitucional n® 90, de 2015)
Paragrafo Unico. Todo brasileiro em situacdo de vulnerabilidade
social tera direito a uma renda basica familiar, garantida pelo
poder publico em programa permanente de transferéncia de
renda, cujas normas e requisitos de acesso serdo determinados
em lei, observada a legislacéo fiscal e orcamentaria (Incluido pela
Emenda Constitucional n°® 114, de 2021)

Assim, os direitos sociais atuam de forma a garantir que o patriménio humano
seja preservado. Com isto, é relevante se pensar da usucapido familiar como
forma de protecdo do direito civil, das garantias da dignidade da pessoa humana
baseada no direito a moradia, em especial nos casos por abandono do lar
conjugal (BRASIL, 2012).

Para que a propriedade seja regularizada por meio de usucapido familiar, é
necessario o pedido seja realizado extrajudicialmente ou judicialmente e que

sejam preenchidos os requisitos exigidos pela lei.

A jurisprudéncia, como € possivel observar nas ementas a seguir
colacionadas, ilustra a necesséaria analise dos requisitos para a aquisicdo de

imovel por meio do instituto especial de usucapido familiar:

APELAGCAO CIVEL. USUCAPIAO ESPECIAL ABANDONO DO
LAR. (BENS IMOVEIS). PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS.
RECONHECIMENTO. INTELIGENCIA DO ART. 1.240-A DO
CODIGO CIVIL. - Parte autora que comprova os requisitos do art.
1.240-A do Cédigo Civil, no caso, o transcurso do tempo exigido
pela lei 2 anos contados da entrada em vigor do instituto -, além
dos requisitos que qualificam a posse, isto €, posse direta, com
exclusividade, sem  oposicdo, com comprovacdo de
estabelecimento de sua moradia. Afora isto, a parte autora ndo
possui outro imével em seu nome e o bem objeto da lide é inferior
a 250m2. - Conjunto probatorio que demonstra a posse prolongada
e qualificada da autora sobre o imdvel ha décadas, de modo que
ndo ha se falar em precariedade. APELO DESPROVIDO.”
(Apelacdo Civel N° 70076711811, Décima Sétima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Julgado
em 29/03/2018).
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DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL. PARTILHA. USUCAPIAO
FAMILIAR. 1. Comprovada a unido estavel, devem ser partilhados
de forma igualitaria todos os bens adquiridos a titulo oneroso na
constancia da vida em comum, pouco importando qual tenha sido
a colaboracdo prestada individualmente pelos conviventes.
Inteligéncia do art. 1.725 do CCB. 2. Devem ser partilhados de
forma igualitaria os valores mensais relativos ao contrato de
arrendamento pagos até a data da separacao fatica do casal,
sendo descabida a incidéncia de juros de mora a partir da citacdo
do réu, pois a sentenca necessita de liquidacédo. 3. Considerando
gue ndo restou cabalmente comprovado o abandono do lar pelo
réu, que pela prova produzida nos autos, manteve o seu interesse
sobre o imével arrendado, n&o se aplica o disposto art. 1.240-A do
Cddigo Civil ao caso, sendo inviavel o reconhecimento da
usucapido especial. 4. Ndo tendo o réu comprovado mediante
prova documental a sua contribuicdo para o pagamento da taxa
mensal de arrendamento apos a separacao fatica do casal, correta
a partiiha somente até a referida data. Recurso da autora
parcialmente provido e recurso do réu desprovido. (Apelacéo Civel
N° 70068926815, Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Sérgio Fernando de Vasconcellos Chaves, Julgado em
29/06/2016).

APELACAO CIVEL. ACAO DE DIVORCIO LITIGIOSO. PARTILHA
DE BENS. CASAMENTO REALIZADO PELO REGIME DA
COMUNHAO PARCIAL DE BENS. ABANDONO CONJUGAL.
USUCAPIAO FAMILIAR. NAO CARACTERIZAGAO. No caso, é
descabido o reconhecimento da modalidade de usucapido familiar
(art. 1.240-A do Cddigo Civil), visto que ndo houve o decurso do
biénio necessario entre o suposto abandono do lar conjugal e o
ajuizamento da presente acgdo, tampouco o imével observa a
restricdo de area prevista no dispositivo legal invocado (250m?),
devendo-se sopesar também que a retirada da autora do lar
conjugal ocorreu por justo motivo. APELACAO DESPROVIDA.”
(Apelacdo Civel N° 70076961341, Oitava Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Ricardo Moreira Lins Pastl, Julgado em
28/06/2018).

O préximo capitulo ird discorrer especificamente sobre essa modalidade de
usucapido, a fim de ressaltar sua importancia, pois além de ser um instituto

considerado novo € bastante discutido quando se fala de direito a moradia.
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4 USUCAPIAO POR ABANDONO DE LAR

A usucapido por abandono de lar foi inserida no ordenamento juridico
brasileiro através da Lei n°. 12.424, de 16 de junho de 2011, ao tutelar questdes
relativas ao plano Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal (ALVARENGA;
RODRIGUES, 2015, p. 576).

Para caracterizar o abandono na usucapido familiar, pode-se apresentar
como exemplo de aplicacdo dessa norma legal o caso de um casal que co-habita
uma residéncia propria, cuja dimensao é igual ou menor que 250m?2 — tratando-se
do anico bem imovel do acervo familiar, e ocorre o rompimento do relacionamento
por um dos codnjuges ou conviventes, que abandona o lar, enquanto o outro
permanece na residéncia. Decorrido o prazo de dois anos, aquele que continuou a
morar no local adquirira a totalidade da propriedade desse imével, ou seja,
mediante o instituto da usucapido, adquire o direito & meacgédo do outro (PEREIRA,
2005).

Para ser configurada de fato, a usucapidao por abandono de lar devem ser
levados em consideracdo, varios requisitos, sendo que alguns deles se
assemelham aos pressupostos exigidos nas outras modalidades de usucapiéo,
enguanto outros requisitos sdo especificos dessa nova modalidade de prescricdo
aquisitiva (ALVARENGA;RODRIGUES, 2015).

Desse modo, a seguir passar-se-a a tratar das questdes relacionadas ao
abandono do lar no contexto do instituto especial da usucapido familiar em razéo
das discussbes que se apresentam da constitucionalidade da respectiva
disposicdo legal e, ultrapassada a referida andlise, adentrar-se-a nos
pressupostos indispensaveis para a propositura da acdo de usucapido por

abandono de lar.

4.1 Abandono do lar e (in)constitucionalidade da lei
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Em todas as demais areas de usucapido existentes, o principal pressuposto
para adquirir a propriedade do imével é o a&nimo de dono, em outras palavras, a
intencao de ter a coisa como propria. Contrario ao que ocorre neste item, visto que

a indagacéo € a respeito do abandono do lar por parte de um dos cénjuges.

Desse modo, chamado, de inconstitucional, tendo em vista:

A promogdo de um verdadeiro retrocesso juridico, afrontando o
principio constitucional de vedagdo ao retrocesso. Tal principio
sustenta que a aplicagcdo pratica da norma se dé de forma atual,
contextualizada e, sobretudo, sistematizada (FREITAS, 2012,
p.11)

Uma vez que, a finalidade da usucapido é tutelar a seguranca das relacfes
gue se prolongam no tempo, ela ndo é sancao aquele que perde a propriedade.
Para Alvarenga e Rodrigues (2015) a possibilidade da decadéncia da instituicdo
familiar € um dos possiveis danos causados ao Direito de Familia pela usucapido
por abandono de lar. Pondo até mesmo, o fim da possibilidade de restauracéo do
relacionamento apés a pressao do legislador de se tomar uma rapida decisdo com

a finalidade de regularizar a situacao conjugal.

O dominio absoluto do imével ndo sera conferido se:

Houver, por parte do que deixou a antiga morada, durante os dois
anos, oposi¢cdo ao exercicio da posse exclusiva por parte daquele
gue nele remanesceu. No entanto, também sera possivel
causador de discérdia a interpretagdo da “falta de oposi¢ao” por
parte do cOnjuge que saiu do imd@vel. Para Priscila da Fonseca,
configura-se oposicdo a manifestacdo verbal ou por escrito e
comprovada, por meio de testemunhas,documentos ou outro meio
de prova (FONSECA 2011, p.121)

Posto isto, em resumo, pode ser descaracterizado o abandono do imével,
caso 0 excOnjuge ou ex-companheiro proprietario demonstrar além do interesse
pelo imovel contribuir para a manutencdo e conservagao do bem, mesmo que o
bem seja residéncia apenas do outro conjuge. Ademais, ao decidirem divorciar-se,
devem, consensualmente, tomar uma das medidas supracitadas, com a finalidade

de regularizar a situacdo do imével. Caso seja um processo litigioso, cabe ao
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cOnjuge que a usucapiao familiar veio com o intuito de solucionar as situagdes das
pessoas que tiveram seus cOnjuges ou companheiros que partiram sem partilhar
do bem ou renuncia-lo (KRAUSS, 2022).

Desta forma, no Novo Cdédigo de Processo Civil, o instituto da usucapido
familiar passou a ter reconhecimento extrajudicial, ou seja, o autor advoga por sua
possibilidade; sendo que antes, quando a mesma foi introduzida no ordenamento
juridico, era necessaria uma acao judicial. Contudo, € de extrema importancia o

preenchimento de alguns requisitos. Segundo o Enunciado n°® 499 do CJF-A:

A aquisi¢do da propriedade na modalidade de usucapido prevista
no art. 1.240-A do Cdédigo Civil s6 pode ocorrerem virtude de
implemento de seus pressupostos anteriormente ao divércio. O
requisito "abandono do lar" deve ser interpretado de maneira
cautelosa, mediante a verificagdo de que o afastamento do lar
conjugal representa descumprimento simultdneo de outros
deveres conjugais, tais como assisténcia material e sustento do
lar, onerando desigualmente aquele que se manteve na residéncia
familiar e que se responsabiliza unilateralmente pelas despesas
oriundas da manutencéo da familia e do préprio imével, o que
justifica a perda da propriedade e a alteracdo do regime de bens
quanto ao imével objeto de usucapido (CONSELHO DA
JUSTICA  http://www.cjf.jus.br)

Partindo desse principio, o Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do
Sul manifestou entendimento acerca da atribuicdo de culpa pelo término de uma

sociedade conjugal:

APELACAO CIVEL. FAMILIA. ACAO DE SEPARACAO JUDICIAL
LITIGIOSA CUMULADA COM ALIMENTOS, GUARDA,
PARTILHA DE BENS E INDENIZACAO POR DANO MORAL.
ALEGACAO DE NULIDADE DO PROCESSO POR
CERCEAMENTO DE DEFESA. INTELIGENCIA DO ARTIGO 130
DO CPC. ALEGACAO DE DANO MORAL NOS AUTOS DA
ACAO DE SEPARACAO JUDICIAL.  IMPOSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DESTE COLEGIADO. SENTENCA MANTIDA
POR SEUS PROPRIOS E JURIDICOSFUNDAMENTOS.

Hip6étese em que a apelante ndo demonstrou o alegado
cerceamento de defesa quando do indeferimento do pedido de
producéo de prova oral pelo juizo singular. Prerrogativa inserta no
artigo 130 do CPC utilizada pela magistrada ao indeferir a oitiva
de testemunhas, cujo objetivo era alicercar a alegacdo do abalo
moral sofrido pela apelante quando da traicdo efetividade pelo ex-
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marido com a concunhada, que ndo merece qualquer reparo,
especialmente quando fundamentada a decisdo em julgados
emanados desta Corte. Prefacial de nulidade do processo
rejeitada. No que refere ao alegado dano moral sofrido, tem-se
que a atribuicdo de culpa pela ruptura da sociedade conjugal a um
dos cbnjuges ndo enseja o direito daquele que se diz lesado, no
caso a apelante, a receber qualquer tipo de indenizacdo. No caso,
tanto a doutrina quanto a jurisprudéncia patria enfatizam ser
desnecessaria a indicagdo e a comprovacao da culpa de um dos
cbnjuges para apurar-se o0 insucesso da sociedade conjugal.
Precedentes deste tribunal. APELACAO DESPROVIDA, POR
MAIORIA. (RIO GRANDE DO SUL, 2011,http://www.tjrs.jus.br).

O Provimento 65/2017 do CNJ, de forma sistemética, defende a ideia de que
as normas juridicas sejam analisadas em todo conjunto e simultaneamente com
uma interpretacdo teleologica, que leva em consideracdo valores como a
exigéncia do bem comum, o ideal de justica, a ética, a liberdade, a efetividade
processual e a busca efetiva da justica. Assim sendo, restaria possivel a
promocao do procedimento da usucapido extrajudicial sobre bens moveis
(ASSOCIACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE, 2021). Por isso, a usucapido extrajudicial € chamada em
muitos casos, como uma alternativa para promover a desjudicializacdo e a efetiva

resposta estatal a questéao.

Entende-se que a usucapido familiar no ambito juridico brasileiro, esta
pautada nas dissolucdes afetivas refletidas no Direito da Familia e envolve
questbes interdisciplinares. Nesse contexto, abrange a discussao acerca
observancia de direitos fundamentais previstos na Constituicdo Federal e, no
ambito da legislacdo infraconstitucional, a andalise pormenorizada da situacao

fatica acerca do preenchimento dos requisitos.

4.2 Legitimados e objeto da demanda de usucapiao familiar
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Segundo Alvarenga e Rodrigues (2015) tem legitimacdo ativa para
propositura, aquele ex-conjuge ou ex-companheiro, inclusive homoafetivo, que
permaneceu no lar apos a saida do outro. Quanto ao legitimado passivo, trata-se

do cénjuge abandonador do imoével, de cujo bem é coproprietario.

O recente julgado do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul a seguir
transcrito ilustra acerca da legitimidade ativa em demanda de usucapiao familiar,

destacando o carater personalissimo:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO FAMILIAR. LEGITIMIDADE
ATIVA. HONORARIOS ADVOCATICIOS. GRATUIDADE DE
JUSTICA EM FAVOR DA RE. IMPUGNACAO AO VALOR DA
CAUSA E A GRATUIDADE DE JUSTICA DOS AUTORES.
Usucapido familiar — ilegitimidade ativa: A legitimidade para propor
acdo de usucapido especial ou familiar (art. 1.240-A do Cddigo
Civil), com base no abandono do co6njuge/companheiro, é
exclusiva do cOnjuge ou companheiro abandonado, pois de
carater personalissimo, ndo extensiva aos demais membros da
entidade familiar. Consequentemente, correta a sentenca que
extinguiu o processo por ilegitimidade ativa. Desprovido recurso
da parte autora. Honorarios advocaticios: Verba honoraria, fixada
em R$300,00 que vai majorada para R$2.000,00, de modo a
remunerar mais adequadamente o patrono que suscitou e
preliminar de ilegitimidade. Recurso da parte ré parcialmente
provido. Gratuidade de justica em favor da ré: Conforme disp&e o
Enunciado n° 49 do Centro de Estudos do TJRS “O beneficio da
gratuidade judiciaria pode ser concedido, sem maiores
perquiricdes, aos que tiverem renda mensal bruta de até (5) cinco
salarios minimos”. No caso, € de ser deferida a gratuidade
judiciaria pleiteada pela parte recorrente, pois a documentacgao
trazida aos autos corrobora a alegada insuficiéncia de recursos.
Impugnacdo ao valor da causa: Caso em que O proveito
econdmico deste processo € a meacdo da parte ré/impugnante e
ndo todo o imovel. Isso considerado, o valor atribuido a causa,
pela autora, estd adequado. Desprovido o recurso da ré.
Impugnacéo & gratuidade de justica concedida em favor da autora:
A mera alegacdo de que o patrimdnio do Espélio é vultoso
(R$291.000,00), ndo é o suficiente para ensejar a revogagédo do
beneficio, tendo em vista que tais valores ja foram considerados
pelo julgador quando do deferimento do beneficio impugnado.
Caso em que, ndo ha elementos a afastar a presuncdo de
insuficiéncia financeira para pagamento de despesas e custas do
processo. Desprovido o recurso. NEGARAM PROVIMENTO AO
APELO DA PARTE AUTORA E DERAM PARCIAL PROVIMENTO
AO APELO DA PARTE RE.(Apelacdo Civel, N° 70082746512,
Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Rui
Portanova, Julgado em: 11-03-2022).
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No decorrer do referido julgado, sdo apresentadas as arguicbes que
sustentam a deciséo exarada e bem ilustram os aspectos acerca da legitimagéo
da demanda, quando o julgador acentua que existem requisitos subjetivos, que
SA0 0S pessoais e requisitos objetivos, que sdo 0s reais, para configurar a

usucapiao familiar.

Os primeiros requisitos acima mencionados referem-se a pessoa do
usucapiente — casada ou em unido estavel com quem abandonou o lar, ndo
havendo distingéo entre pessoas de mesmo sexo ou de sexo diverso e, inclusive,
abrangendo familias poliafetivas, quando reconhecidas. Nesse contexto, somente
0 ex-conjuge ou ex-companheiro e ndo demais membros da familia detem

legitimidade para postular a usucapido por abandono do lar.

Para que o ex-conjuge ou ex-companheiro obtenha a legitimidade, “ele deve
ser coproprietario do bem usucapiendo, além de utilizar o imével abandonado
para fins de moradia propria ou de sua familia, por dois anos” (ALVARENGA;
RODRIGUES, 2015, p.115).

Apenas o imoAvel urbano podera ser objeto da usucapido por abandono de
lar. Sendo excluida a modalidade de usucapido rural. Porém, muitas criticas a
este posicionamento, sendo ofensa ao principio da isonomia (ALVARENGA;
RODRIGUES, 2015).

Todavia, o divércio ndo constitui uma forma de abandono do lar, mas sim a
extincdo da relagdo conjugal e em regra proposto por interesse matuo, mesmo
gue ainda o (a) ex-cbnjuge ou ex-companheira (0) tenha saido do imovel,
especialmente se o patrimoénio foi partilhado, individualizado. Conforme o Art.
1.240-A do CC/2002:

A usucapido se aplica a ex-cénjuges ou ex-companheiros que
abandonaram o lar. Afora a doutrina sustentar que a norma se
aplica apenas as situagdes féaticas ocorridas antes do divorcio,
notadamente por ser uma alteracdo legislativa recente, esta
interpretacdo ndo deve prosperar em relagdo aos casos de
divércio onde nado foi apreciada a partilha, o que é totalmente
permitido no ordenamento juridico, como se extrai da simula 197
do STJ e do Art. 1.581do CC/2002. (Sumula 197/STJ - 2015).
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Com base nisso, o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul assim julgou

uma acao de reconhecimento e dissolucao de unido estavel:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE RECONHECIMENTO E
DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL CUMULADA COM
PARTILHA DE BENS. RECURSO DO DEMANDADO.
IMPUGNACAO A GRATUIDADE DA JUSTICA. DESCABIMENTO.
Autora que percebe renda mensal adequada a concessdo da
benesse, ndo tendo sido demonstrada sua capacidade para arcar
com as despesas processuais. PEDIDO DE CONDENACAO DA
AUTORA EM LITIGANCIA DE MA-FE. NAO ACOLHIDO.
Auséncia de situacdo que autorize a condenagdo do requerente
em litighncia de ma-fé. Inteligéncia do artigo 80 do CPC. PLEITO
DE RECONHECIMENTO DA MODALIDADE DE USUCAPIAO
FAMILIAR. AFASTAMENTO. N&o preenchimento dos requisitos
necessarios. Caso em que a prova oral indicou que ndo houve
abandono do lar pela requerente, mas sua saida pacifica e com a
ciéncia do demandado, que, inclusive, a ajudou na mudanca.
RECURSO DA DEMANDANTE. PEDIDO DE ATUALIZACAO DO
VALOR DA EDIFICACAO A SER PARTILHADA.
POSSIBILIDADE. Quanto a partilha da edificagdo construida no
terreno de propriedade do requerido, o valor devera corresponder
aquele decorrente de laudo de avaliacdo do bem ao tempo da
liquidacio de sentenca. CORRECAO MONETARIA SOBRE O
VALOR DA PARTILHA DO VEICULO. CABIMENTO. Da deciséo
que determinou a partilha do veiculo YAMAHA fazer YS250, com
base na tabela FIPE ao tempo do rompimento da unido,
necessario incidir correcdo monetaria pelo IGP-M desde entéo.
PLEITO DE PARTILHA DE UMA COZINHA PLANEJADA.
IMPOSSIBILIDADE. Auséncia de provas acerca da compra do
referido bem madvel pelas partes na constancia da unido estavel,
considerado, ainda, o tempo da separacgéo fatica e o ajuizamento
da presente demanda. Recurso do demandado desprovido.
Recurso da autora parcialmente provido.(Apelagdo Civel, N°
70082370651, Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: José Anténio Daltoe Cezar, Julgado em: 10-07-2020).

Por outro lado, diversos séao os efeitos do divorcio na usucapido familiar, mas
importante destacar que a usucapido por abandono do lar tem foco na funcéo
social e no direito a propriedade de posse mediante a andlise do regimes de bens

e da unido estavel, como sera a seguir abordado.
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4.3 Posse e propriedade em relacdo ao regime de bens e a unido estavel

A posse exigida pelo art. 1.240-A do Caodigo Civil: (...) aquele que exercer,
por 2 (dois) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, posse direta, com
exclusividade (...)” (ALVARENGA;RODRIGUES, 2015, p.119), como ja dito, deve

recair sobre imével comum do casal.

Pode ser o respectivo imoével adquirido na constancia do regime de
comunhdo total de bens ou parcial debens. Sendo o total, representado em que 0s
bens particulares e os adquiridos durante o casamento se comunicam, sendo
passiveis da nova usucapido. O parcial, haja vista tratar-se de regime de
separacdo quanto ao passado e de comunhdo quanto ao futuro, aplicando-se
esse dispositivo a unido estavel, em decorréncia da semelhanca dos regimes
(ALVARENGA;RODRIGUES, 2015).

Para que o possuidor transforme-se em proprietario, o prazo € de apenas
dois anos. E o prazo mais curto dentre as demais modalidades de usucapido,
inclusive de bens méveis, em que se requer o prazo de trés anos. Esta regra tem
por finalidade privilegiar a protecdo da seguranca juridica, essencial a toda
usucapiao (ALBUQUERQUE;GOUVEIA FILHO, 2011).

A norma é omissa quanto a sua vigéncia, compreende-se que:

As acles dessa espécie de usucapiao poderdo ser propostas,
apenas, passados 2 (dois) anos da publicagdo da lei. Esse
entendimento se d4 em defesa do principio da seguranca juridica,
que tem por finalidade ndo gerar surpresas a quem se destina
(ALVARENGA;RODRIGUES, 2015, p.122)

Ademais o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul destaca do instituto

préprio do direito sucessorio:

APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C ALIENACAO JUDICIAL. BEM IMOVEL. ART.
1.320 DO CC/02. POSSIBILIDADE. DIREITO REAL DE
HABITACAO. AFASTADO. ART. 1.831 DO CC/02. INSTITUTO



41

PROPRIO DO DIREITO SUCESSORIO. USUCAPIAO FAMILIAR.
NAO CARACTERIZADA. COBRANCA DE ALUGUEIS.
OCUPACAO PERMITIDA PELO ACORDO JUDICIAL.
IMPOSSIBILIDADE. PARCIAL PROVIMENTO. Extingdo de
condominio. E possivel a extingdo de condominio, com a
consequente alienacéo judicial do bem imdvel, por vontade de um
dos conddéminos, quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo
concordarem em adjudica-la a um s0, indenizando os outros.
Dicgéo dos artigos 1.320 e seguintes, do Cdadigo Civil/02. Afasta-
se o direito real de moradia, previsto no artigo 1.831 do Cadigo
Civil, pois néo se trata de posse decorrente de direito sucessorio.
Tampouco restou caracterizado a usucapido familiar, seja porque
nédo houve propriamente abandono do imovel, seja porque a area
é maior que o limite previsto para esta espécie de prescricdo
aquisitiva, sendo possivel a extingdo do condominio. Assim, a
procedéncia da extingdo de condominio e venda judicial deve ser
mantida pelos seus proprios e juridicos fundamentos. Cobranca de
aluguéis. Impossibilidade. Os termos do acordo ndo permitem
interpretar a condenacdo ao pagamento de locativos apds a
quitacdo do financiamento. Em verdade, a autora/apelada assumiu
sozinha as parcelas de 2007 (data da separacéo judicial) a 2014,
por sete anos, sendo dispensada do pagamento de alugueis por
esse motivo, ndo havendo qualquer previsdo de que, caso a posse
ultrapasse o periodo do financiamento, a separanda deveria
passar a arcar com o0s locaticios. DERAM PARCIAL
PROVIMENTO AO APELO. UNANIME.(Apelacdo Civel, N°
70084164656, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Giovanni Conti, Julgado em: 04-11-2020).

Ha ainda, o recurso especial como acéo de arbitramento de aluguel. Quando,
0 ex-cOnjuge que reside no imovel comum com a filha do ex-casal, provendo o seu

sustento:

1. O uso exclusivo do imével comum por um dos ex-cbnjuges -
apos a separagdo ou o divércio e ainda que ndo tenha sido
formalizada a partilha - autoriza que aquele privado da fruicdo do
bem reivindique, a titulo de indenizacdo, a parcela proporcional a
sua quota-parte sobre a renda de um aluguel presumido, nos
termos do disposto nos artigos 1.319 e 1.326 do Cédigo Civil.

2. Tal obrigacdo reparatéria - que tem por objetivo afastar o
enriqguecimento sem causa do coproprietario - apresenta como
fato gerador o uso exclusivo do imovel comum por um dos ex-
consortes, a partir da inequivoca oposicdo daquele que se
encontra destituido da fruicdo do bem, notadamente quando
ausentes o0s requisitos ensejadores da chamada "usucapido
familiar" prevista no artigo 1.240-A do citado Codex. Precedentes.

3. Na hipotese dos autos, desde o divércio das partes, o ex-marido
reside no imével comum em companhia da filha (cujo sustento
prové quase que integralmente), sem efetuar nenhum pagamento
a ex-esposa (coproprietaria) a titulo de aluguel.
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4. Como é de sabenga, enquanto o filho for menor, a obrigacédo
alimenticia de ambos os genitores (de custear-lhe as despesas
com moradia, alimentacdo, educacdo, saude, lazer, vestuario,
higiene e transporte) tem por lastro o dever de sustento derivado
do poder familiar, havendo presuncdo de necessidade do
alimentando; ao passo que, apds a maioridade civil (dezoito anos),
exsurge o dever dos pais de prestar alimentos ao filho - em
decorréncia da relacdo de parentesco - quando demonstrada
situacdo de incapacidade ou de indigéncia ndo proposital, bem
como por estar o descendente em periodo de formacéo escolar
profissionalizante ou em faculdade, observado o trinémio
"necessidade de quem recebe, capacidade contributiva de quem
paga e proporcionalidade"”. Inteligéncia da Sumula 358/STJ.

5. A prestacdo alimenticia, por sua vez, pode ter carater
pecuniario - pagamento de certa soma em dinheiro - e/ou
corresponder a uma obrigacdo in natura, hipétese em que o
devedor fornece os proprios bens necessarios a sobrevivéncia do
alimentando, como moradia, saude e educacgdo.6. A despeito da
alternatividade caracteristica da obrigacdo de prestar alimentos, o
artigo 1.707 do Cddigo Civil enuncia o principio da
incompensabilidade, que, nos termos da jurisprudéncia desta
Corte, admite mitigagdo para impedir o enriquecimento indevido
de uma das partes, mediante o abatimento de despesas pagas in
natura (para satisfacdo de necessidades essenciais do
alimentando) do débito oriundo de pensédo alimenticia.7. Nesse
contexto normativo, ha dois fundamentos que afastam a pretenséo
indenizatéria da autora da acéo de arbitramento de aluguel. Um
principal e prejudicial, pois a utilizagdo do bem pela descendente
dos coproprietarios - titulares do dever de sustento em razdo do
poder familiar (filho menor) ou da relagdo de parentesco (filho
maior) - beneficia a ambos, motivo pelo qual ndo se encontra
configurado o fato gerador da obrigacao reparatdria, ou seja, 0 uso
do imével comum em beneficio exclusivo de ex-conjuge.8. Como
fundamento secundéario, o fato de o imével comum também servir
de moradia para a filha do ex-casal tem a possibilidade de
converter a "indenizacdo proporcional devida pelo uso exclusivo
do bem" em "parcela in natura da prestacdo de alimentos" (sob a
forma de habitacdo), que deverd ser somada aos alimentos in
pecunia a serem pagos pelo ex-cénjuge que nao usufrui do bem -
0 que poderd ser apurado em acao propria -, sendo certo que tal
exegese tem o0 condao de afastar o enriguecimento sem causa de
qualquer uma das partes.9. Ademais, 0 exame do pedido de
arbitramento de verba compensatéria pelo uso exclusivo de imével
comum por ex-cOnjuge ndo pode olvidar a situacdo de maior
vulnerabilidade que acomete o genitor encarregado do cuidado
dos filhos financeiramente dependentes, cujas despesas lhe séo,
em maior parte, atribuidas.10. Hip6tese em que o provimento
jurisdicional - pela improcedéncia da pretenséo autoral - submete-
se a regra rebus sic stantibus, notadamente por se tratar de
controvérsia que guarda relagdo com institutos de direito de
familia.11. Recurso especial ndo provido. (REsp n. 1.699.013/DF,
relator Ministro Luis Felipe Salom&o, Quarta Turma, julgado em
4/5/2021, DJe de 4/6/2021.)
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O artigo 226, 8 6° da Constituicdo Federal dispunha o advento da Emenda
Constitucional n°® 66/2010 simplicando o divorcio no Brasil que passou a vigorar a

seguinte redacao:

“O casamento civil pode ser dissolvido pelo divércio”. Assim
eliminou-se o lapso temporal que antes era usado e suprimiu-se
do ordenamento juridico o instituto da separacédo judicial e
extrajudicial. A Emenda aprovada excluiu procedimentos
desnecessarios, consagrando os principios da liberdade e da
autonomia da vontade de quem deve estar presente tanto na
constituicdo como na dissolugdo das relacdes conjugais, essa
emenda possui o intuito de dar maior acessibilidade ao divércio e
a sua consequente facilitagdo, deixando de existir os requisitos da
separacdo prévia (judicial, extrajudicial ou de fato). Em pouco
tempo de publicacdo, tem suscitado intensos debates doutrinarios
relativos a sua interpretagdo e possiveis impactos no ordenamento
civilista brasileiro
(https://www.direitonet.com.br/artigos/exibir/8775/Divorcio-
extrajudicial.)

Haja vista que o instituto da usucapido por abandono de lar pode ser aplicado
ante o reconhecimento da relacao familiar, casamento ou unido estavel, a doutrina
manifesta-se no sentido de que os negdcios juridicos entre familiares necessitam
de um  tratamento  especifico ndo comum as Varas Civeis
(ALVARENGA;RODRIGUES, 2015). Desse modo, além da analise do instituto no
ambito geral, o instituto especial de usucapidao familiar requer também apreciacao

no ambito do Direito de Familia.

4.4 Demais aspectos para a caracterizacdo do instituto especial

A usucapiao familiar, como é possivel observar no decorrer da presente
pesquisa, requer a analise de requisitos para a sua concessdo. No ambitos dos
aspectos subjetivos e objetivos ja elencados nos itens anteriores, especificamente
no que tange a legitimidade ao objeto, & importante dar continuidade a analise
jurisprudencial, onde é possivel verificar demais aspectos que permeiam a

averiguacao do preenchimento dos pressupostos deste instituto especial.
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Com efeito, o julgado a seguir ilustra o contexto analisado para a
caracterizacao de usucapiao por abandono do lar:

APELACAO E RECURSO ADESIVO. UNIAO ESTAVEL.
USUCAPIAO FAMILIAR. ART. 1240-A CODIGO CIVIL.
INOCORRENCIA. Apelo do réu Caso em que a usucapido familiar
(prevista no artigo 1.240-A do CC) ndo foi reconhecida pela
sentenca tanto porque o imével comum excede a metragem
minima exigida pela hipétese legal, como também em razao da
autora ter deixado o lar por justo motivo: ocorréncia de violéncia
doméstica, no minimo psicol6gica. Razéo pela qual vai desprovido
0 apelo do réu (que pede reconhecimento da usucapido familiar) .
Recurso adesivo autora Caso em que a recorrente pede
reconhecimento de que nado abandonou o lar voluntariamente,
mas motivada por violéncia doméstica perpetrada pelo ex-marido.
Todavia, a sentenca jA deu o reconhecimento que a recorrente
pede. Consequentemente, o recurso adesivo ndo apresenta
interesse recursal e ndo vai conhecido. NEGARAM PROVIMENTO
A APELACAO E NAO COHECERAM O RECURSO
ADESIVO.(Apelacdo Civel, N° 70083919977, Oitava Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Rui Portanova, Julgado
em: 11-09-2020).

Como é possivel observar na ementa acima transcrita, foi objeto de analise a
metragem do imovel, assim como a motivacdo do abandono do lar. Na situacdo
em comento, o imével excedeu a metragem minimo exigida para a caracterizacao
de usucapido familiar, assim como, a motivacado da saida do lar foi a violéncia
doméstica. Em face da analise, o 06rgdo julgador manifestou-se pelo nao

preenchimento dos requisitos para a concessao do instituto.

Na mesma linha, a decisdo a seguir transcrita ao tratar de outra situagdo com
relacdo a pedido de usucapido familiar, mediante entendimento no sentido de n&o

caracterizacédo de abandono do lar:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE RECONHECIMENTO E
DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL CUMULADA COM
PARTILHA DE BENS. RECURSO DO DEMANDADO.
IMPUGNACAO A GRATUIDADE DA JUSTICA. DESCABIMENTO.
Autora que percebe renda mensal adequada a concessdo da
benesse, ndo tendo sido demonstrada sua capacidade para arcar
com as despesas processuais. PEDIDO DE CONDENACAO DA
AUTORA EM LITIGANCIA DE MA-FE. NAO ACOLHIDO. Auséncia
de situacéo que autorize a condenac¢do do requerente em litigancia
de ma-fé. Inteligéncia do artigo 80 do CPC. PLEITO DE
RECONHECIMENTO DA MODALIDADE DE USUCAPIAO
FAMILIAR. AFASTAMENTO. N&o preenchimento dos requisitos
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necessarios. Caso em que a prova oral indicou que ndo houve
abandono do lar pela requerente, mas sua saida pacifica e com a
ciéncia do demandado, que, inclusive, a ajudou na mudanca.
RECURSO DA DEMANDANTE. PEDIDO DE ATUALIZACAO DO
VALOR DA EDIFICACAO A SER PARTILHADA. POSSIBILIDADE.
Quanto a partiha da edificacdo construida no terreno de
propriedade do requerido, o valor devera corresponder aquele
decorrente de laudo de avaliacdo do bem ao tempo da liquidacao
de sentenca. CORRECAO MONETARIA SOBRE O VALOR DA
PARTILHA DO VEICULO. CABIMENTO. Da decisdo que
determinou a partilha do veiculo YAMAHA fazer YS250, com base
na tabela FIPE ao tempo do rompimento da unido, necessario
incidir corre¢cdo monetéaria pelo IGP-M desde entdo. PLEITO DE
PARTILHA DE UMA COZINHA PLANEJADA. IMPOSSIBILIDADE.
Auséncia de provas acerca da compra do referido bem movel
pelas partes na constancia da unido estavel, considerado, ainda, o
tempo da separacéo fatica e o ajuizamento da presente demanda.
Recurso do demandado desprovido. Recurso da autora
parcialmente provido.(Apelacdo Civel, N° 70082370651, Oitava
Cémara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: José Antbnio
Daltoe Cezar, Julgado em: 10-07-2020).

Na decisdo acima elencada, o 6rgéo julgdor entendeu pelo ndo preenchimento
dos requisitos em razdo de que néo restou caracterizado o abandono do lar por
conta da saida pacifica do cbnjuge demandado com ciéncia da respectiva

situacdo pelo demandante

Por sua vez, no julgado a seguir, verifica-se o Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul manifestou entendimento no sentido de que foram preenchidos de

forma os requisitos para a aquisicdo do imoével por usucapiao familiar:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO FAMILIAR (BENS IMOVEIS).
POSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO. PROMITENTE
COMPRADORES. REQUISITOS PREENCHIDOS. ART. 1.240-A
DO CC/02. Possibilidade juridica do pedido. Pode ocorrer de o
casal ndo ser titular do dominio, mas sim de direitos de
promitentes compradores, ou cessionarios, como com frequencia
acontece e, a tais situacfes se estende a usucapiao familiar,
embora ndo haja ainda registro em nome de ambos os cdnjuges
ou companheiros. Caso. Muito embora o imével permanega em
nome da COHAB/RS, todas as parcelas do contrato de promessa
de compra e venda foram satisfeitas, ndo havendo interesse do
ente publico na demanda. Requisitos preenchidos. Art. 1.240-A, do
CC/02. Usucapido familiar. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposicdo, posse direta, com
exclusividade, sobre imével urbano de até 250m2 cuja propriedade
divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro imovel
urbano ou rural. Caso. Na hip6tese dos autos, 0 conjunto
probatério enseja uma conclusdo segura no sentido de que os
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requisitos para a aquisicAo por usucapido se encontram
devidamente preenchidos, deve ser dado provimento ao apelo e
julgada procedente a demanda. DERAM PROVIMENTO AO
APELO. UNANIME.(Apelagdo Civel, N° 70078413242, Décima
Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Giovanni
Conti, Julgado em: 30-08-2018).

No julgamento acima, verifica-se que apds a analise do conjunto probatorio, o
Tribunal de Justica concluiu que foram devidamente preenchidos os requisitos
para a aquisicdo do imével por meio do instituto especial da usucapido familiar.

Portanto, verifica-se da analise dos julgados realizada, que para a concessao
do instituto de usucapido familiar, € realizada a analise pormenorizada do contexto
em que ocorreu o0 reputado abandono do lar, para averiguar se a situagao
preenche os requisitos quanto as questdes subjetiva e objetivas para a aquisicao

de imével por usucapido.
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5 CONCLUSAO

No presente trabalho de pesquisa buscou-se verificar o instituto de usucapiao
familiar no contexto do ordenamento juridico brasileiro. Para tanto, realizou-se um
estudo inicial acerca dos aspectos historicos, conceituais e procedimentais de
usucapido, perpassando pelos tipos de transformacéo da posse em propriedade
por meio do referido instituto e, finalmente, tratando-se especificamente das
guestdes relativas ao usucapiao por abandono do lar.

A usucapido conduz a regularizacdo de diversas propriedades que se
encontram sem o devido registro no Registro de Imoveis, assim, se faz necessario
um conhecimento mais amplo sobre o tema. A monografia apresentou aspectos
relevantes em relacdo as modalidades extrajudicial e judicial de usucapido, que
consistem em uma forma de aquisicdo de propriedade pelo exercicio da posse
prolongada, preenchendo todos os requisitos exigidos pela lei, bem como o lapso

temporal para cada uma de suas modalidades.

Na situacdo especifica objeto de analise na presente pesquisa, verifica-se o
reconhecimento de que o abandono do lar ndo caracteriza somente questédo
conjugal e pode ser estendido a posse e propriedade, além de abranger questdes

relacionadas a direitos fundamentais.

Verifica-se que o assunto é complexo e possui grande relevancia social,
abrangendo o necessario conhecimento e analise de aspectos no ambito do
Direito Civil e do Direito de Familia, sem prescindir da andlise dos direitos

fundamentais no ambito do Direito Constitucional.

Como € possivel observar, a usucapido familiar, atualmente, apresenta
funcéo social no sentido de cumprir o direito fundamental a moradia. Além disso, o
artigo 1240-A, estabelece os requisitos para sua aquisi¢cao, a posse direta e sem
oposicao, o lapso temporal de dois anos ininterruptos, que a propriedade seja
urbana de 250mz2, o requerente ndo pode possuir imével urbano ou rural, ou
propriedade conjunta com o ex cdnjuge ou ex companheiro. Nota-se que estes

requisitos sdo semelhantes aos da usucapido especial.
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Por fim, verifica-se, a partir da analise legislativa doutrinéaria e
jurisprudencial realizada no decorrer da presente pesquisa, que para que haja
possibilidade de aquisicdo de imével por meio do instituto especial de usucapiao
familiar, € necessaria a analise pormenizarada dos requisitos legais, no contexto

de cada situacao especifica.
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ANEXO 2

ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL, QUE SOLICITA FULANO DE TAL, NA
FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este publico instrumento de ATA NOTARIAL DE USUCAPIAOQ
EXTRAJUDICIAL virem, que aos vinte e trés dias do més de marco do ano de dois mil &
quinze (23/03/2015), em diligéncia ao enderecgo residencial do SOLICITANTE FULANO DE
TAL (qgualificacdo completa), foi requerida a lavratura da presente ATA NOTARIAL, nos
termos do artigo 1.071, inciso |, do novo Codigo de Processo Civil. Compareceu ainda neste
ato na qualidade de ADVOGADO do SOLICITANTE, DR. FULANO DE TAL. brasileiro,
casado, advogado inscrito na OAB/ES sob o n° , inscrito no CPF/MF sob n®

com escritério profissional situado na Avenida . Pelos
solicitantes me foi dito sob pena de responsabilidade civii e criminal, que todos os
documentos foram apresentados nos originais para a lavratura deste ato, e que esses séo
auténticos e verdadeiros. Os presentes identificados e reconhecidos por mim, pela
documentacéao pessoal que me fol apresentada, de cujas identidades e capacidades juridicas
dou fé. E perante o mesmo Tabelido, pela presente ATA NOTARIAL DE JUSTIFICACAO DE
POSSE PARA FINS DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL, a fim de constituir prova material
com presungdo de verdade, nos termos dos artigos 215 e 217, do Cadigo Civil, que
estabelecem:"Art. 215. A escritura publica, lavrada em notas de tabelifo, é documento dotado
de fé publica, fazendo prova plena e Art. 217. Terdo a mesma forca probante os traslados e
as certiddes, extraidos por tabelido ou oficial de registro, de instrumentos ou documentos
lancados em suas notas"; foi solicitado o comparecimento deste Tabelifio de Notas ao
endereco residencial do SOLICITANTE, sendo ali constatado os seguintes fatos: 1) desde a
data de , 0 SOLICITANTE possui o imovel urbano, (se houver eventual contrato,
recibo de compra e venda ou outro tipo de documento particular que tenha procedido a
transmissdo dessa posse ao solicitante dessa ata notarial & interessante citar: “conforme
contrato particular de compra e venda, firmado entre FULANO DE TAL em data de”);

constituido por um Lote n® , da quadra n° , situado no LOTEAMENTO BAIRRO
, hesta Cidade de . medindo a area de 360,00m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados), com as seguintes confrontacdes e dimensdes: frente, Avenida s
numa linha de 12,00m; fundos, lote n° . huma linha de 12,00m; lado direito, Lote n°
. numa linha de 30,00m; e lado esquerdo, lote n® , numa linha de 30,00m; com
inscri¢éo imobiliaria municipal sob o n® ; 2) que segundo informacdes prestadas pelos
confrontantes do imavel descrito acima, identificados e reconhecidos por mim, pela
documentacao pessoal que me fol apresentada, de cujas identidades e capacidades juridicas
dou fé: a) dos fundos, Sr. FULANO DE TAL, (qualificacdo completa); b) do lado direito, Sr.
FULANO DE TAL, (qualificacao completa); c¢) do lado esquerdo, Sr. FULANO DE TAL,
(gualificacdo completa), sendo todos respectivamente proprietarios do imoveis objetos das
matriculas n®s , do Cartorio de Registro Geral de Imdveis desta Comarca de ; 0s
mesmos conhecem a pessoa do SOLICITANTE e informam que tém conhecimento de que o
mesmo tem a posse do imovel acima descrito ha mais de anos, sem qualquer
interrupgéo ou oposigdo de terceiros e que desconhecem a existéncia de quaisquer acdes
civels reais, pessoals ou reipersecutorias ajuizadas em face do SOLICITANTE ou de
qualguer membro de sua familia; 3) que o Imovel acima esta localizado em area urbana na
Avenida , com area total de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),
medindo 12,00m de frente com a dita Avenida ; ao lado direito medinda 30,00; ao
lado esquerdo medindo 30,00m; onde divide-se com a propriedade de FULANO DE TAL,
medindo 12,00m nos fundos; ao lado direito divide-se com a propriedade de FULANO DE
TAL; e pelo lado esquerdo divide-se com a propriedade de FULANO DE TAL, tudo em
conformidade com a planta, memornial descritivo e anotacdo de responsabilidade técnica —
ART | apresentada nestas Notas; 4) que o referido imovel é de propriedade desconhecida ou
pertence a FULANO DE TAL, conforme certiddo expedida pelo Cartério de Registro Geral de
Imoéveis da cidade de -ES; 5) o SOLICITANTE declarou que nunca teve qualquer tipo
de contestac&o ou impugnacéo por parte de quem quer que seja, sendo a sua posse mMansa,
pacifica e continua e, portanto, sem oposicéo e ininterrupta durante todo esse tempo de
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anos, se inserindo na hipotese de usucapifo ordinario comum, nos termos do artigo 1242, do
Codigo Civil Brasileiro; 6) que o SOLICITANTE declara que a todo momento agiu como
possuidor desde que entrou para o imovel agiu como se fosse o proprio dono, tendo nele
estabelecido moradia sua e de sua familia; 7) que o SOLICITANTE n&o & proprietario de
nenhum outro imoével (em alguns casos de usucapido a pessoa pode ter outros imdveis. Ver o
caso concreto), seja ele rural ou urbano e que possuindo o referido imovel por tempo
suficiente para ensejar a prescricao aquisitiva através do usucapiao extrajudicial, informou
que o valor venal do imovel junto a Prefeitura Municipal de  (ou o declarado pelo
SOLICITANTE) € de R$% 200.000,00 (duzentos mil reais). Pelo SOLICITANTE me foi
apresentando ainda, para comprovacao do seu lapso temporal de posse, 0s seguintes
documentos: 1- CARNES E COMPROVANTES DE PAGAMENTO DO IPTU DO IMOVEL QU
CERTIDAO DO TEMPO DE CONTRIBUICAO DO IPTU (ou FORO ANUAL quando se tratar
de dominio util ou imovel aforado ou enfitéutico). Prefeitura Municipal de - Estado do
- Secretaria Municipal de Financas - Documento de Arrecadacao Municipal — Exercicios
de 2005 a 2015 - Parcela Unica — em nome de FULANO DE TAL, com o valor venal de R$

, sendo o valor total recolhido de R$ . 2- DECLARACAQ DO IMPOSTO DE
RENDA: Declaractes anuais de imposto de renda apresentadas a Secretaria da Receita
Federal do Brasil, dos exercicios de 2005 a 2015, onde o SOLICITANTE declarou ter a posse
do referido imovel ha mais 10 (dez) anos; 3- COMPROVANTES DE ENDERECO DOS
ULTIMOS 10 (DEZ) ANOS: Comprovantes de endereco em nome do SOLICITANTE,
relativos ao pagamento de agua, energia e telefone, comprovando a posse no imovel por
mais de ___ anos; 4- PLANTA ATUALIZADA DO IMOVEL COM ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA: foi apresentada ainda a planta atualizada do imovel, com
memorial descritivo e anotag&o de responsabilidade técnica — ART — CREA/ES n° ,
assinada pelo engenheiro responsavel FULANO DE TAL, em data de - 5-
CERTIDAO NEGATIVA DE FEITOS AJUIZADOS RELATIVAS A ACOES CIVEIS REAIS,
PESSOAIS E REIPERSECUTORIAS: expedida por meio eletrénico — Poder Judiciario do
Estado do Espirito Santo - Certiddo n° , em data de . Certifica que,
consultando a base de dados do Sistema de Gerenciamento de Processos do Poder
Judiciario do Estado do Espirto Santo (E-Jud, SIEP, PROJUDI e PJe) até a presente data e

hora, nada consta contra o SOLICITANTE, conforme itens e, f e g: “e. A presente certiddo
abrange todos os processos dos juizados especiais civeis, exceto os processos eletronicos
registrados no E-Procees, em funcionamento nas comarcas de Vitoria e Vila Velha; f. Em
relacdo as comarcas da entrancia especial (Vitoria/Vila Velha/Cariacica/Serra/\Viana), as
acbes de: execucdo fiscal estadual, faléncia e recuperacéo judicial, e auditoria militar,
tramitam, apenas, no juizo de Vitoria; 9. As acdes de natureza civel abrangem inclusive
aquelas que tramitam nas varas de Orfdos e Sucessbes (Tutela, Curatela, Interdicdo,...),
Execucdo Fiscal e Execucéo Patrimonial (observado o item f)"; 6- CERTIDAO NEGATIVA

MUNICIPAL expedida por meio eletronico -Prefeitura Municipal de - Secretaria
Municipal de Financas - Certiddo sob n? , referente ao imovel devidamente inscrito
nesta municipalidade sob n°® , datada de 21 de maio de 2015; 7- CERTIDOES DE

CITACAO DE ACOES REAIS, PESSOAIS E REIPERSECUTORIAS E DE ONUS REAIS EM
NOME DOS CONFRONTANTES: expedida pelo Cartorio de Registro Geral de Imadveis do 1°
Oficio da Comarca de -ES, em data de . Pelo ADVOGADO do SOLICITANTE me
foi dito e declara por este ato notarial que prestou assisténcia juridica ao mesmo e que
acompanhou integralmente a lavratura da presente ATA NOTARIAL. Finalmente, o
SOLICITANTE deste ato declara, sob as penas da lei: 1) que todas as declaracdes prestadas
nesta ATA NOTARIAL séao verdadeiras, sendo informado sobre as sancoes civels e criminais
em caso de falsa declaracéo; 2) que requer e autoriza o Senhor Oficial do Cartorio de
Reqgistro Geral de Imoveis competente, a pratica de todos os atos registrais em sentido
amplo, nos termos do artigo 1.071, do Caédigo de Processo Civil; 3) que o SOLICITANTE foi
instruido por seu advogado de todos os termos do artigo 1.071, do Codigo de Processo Civil,
que prevé este procedimento, nos seguintes termos: “Art. 1.071. O Capitulo Il do Titulo V da
Lel no 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 216-A: (Vigéncia) - “Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é
admitido o pedido de reconhecimento exfrajudicial de usucapifo, gue sera processado
diretamente perante o cartorio do registro de imoveis da comarca em que estiver situado o
imovel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por advogado, instruido
com: | - ata notanal lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias; Il - planta e memorial descritivo
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hectares, desde quenelal
more e produza seu
trabalho ou

pelo desua familia.

TEMPO CARACTERISTICA LEGISLACAO

URBANO 5 ANOS (individual Regularizar Art. 1.240 do Cdédigo
com menos de [Efetivacdo da Civil, artigo 183 da
250m2 ou coletivo funcéo social da Constituicdo e do
para imével detamanholpropriedade Estatuto da Cidade (Lei
maior) 10.257/01)

RURAL 5 anos N&o superior a 50Art. 191

da Constituigao.

Fonte: Autor




