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1. TEMA

1.1. Introducéo

A cidade de Santa Cruz do Sul, localizada no Vale do Rio Pardo no estado de Rio Grande do Sul
(RS), foi fundada em 6 de dezembro de 1847 como uma colbénia alema da cidade de Rio Pardo, e
emancipadaem 31 de margco de 1877. Desde entdo a cidade se encontra em expansao e nas ultimas
décadas aumentou seu investimento publico em eventos turisticos, além do surgimento de eventos
através da iniciativa privada.

O aumento de turistas durante diversos periodos do ano demonstra que o mercado hoteleiro
atualmente oferecido esta se tornando insuficiente para atender a demanda. Exemplo disso € a
principal festa turistica da cidade, a Oktoberfest que, apds a revitalizagado da rua Marechal Floriano,
passou a abranger mais atividades, com estabelecimentos da area central da cidade, criando a
sensacao de que o evento “abracga a cidade inteira”.

, = b mblim é :
Figura 1: Desfile da Oktoberfest em 2023
Fonte: PortalGaz

Nesse contexto, com uma analise regional, identifica-se, no que tange a rede hoteleira, a
auséncia de servigos de cuidado pessoal, como espagos de SPA, principalmente com atividades
voltadas a acessibilidade (como fisioterapia e hidroginastica), que proporcionam o aumento da
qualidade de vida, para contribuir com turismo acessivel. Diversos hotéis na cidade ndo possuem
dormitdrio acessivel, e os que disponibilizam proporcionam poucos quartos, muitas vezes nao
conseguindo fornecer servicos do hotel por conta da falta de acessibilidade, como banheira no
quarto.

Esta pesquisa apresenta uma analise no que tange o tema dos atrativos turisticos na cidade e
sua relagdo com a demanda de hospedagem, assim como um levantamento tedérico para a
implementagido de um hotel na regido central da cidade, levando em conta a oferta e demanda da
industria hoteleira.

1.2. Problematizacao do tema

Entendendo a cidade de Santa Cruz do Sul como um municipio que investe significativamente
no turismo, e com a maior procura de atividades de lazer pela populagido, foram realizadas
entrevistas com os gerentes de dois hotéis de muita importancia dentro da cidade — com a Sra.
Cristiane, gerente do Hotel Charrua e como Sr. Sidnei, gerente do Hotel Aguas Claras — para entender
como € a demanda do setor hoteleiro na cidade.



Ambos os hotéis possuem seu publico como coorporativo em dia de semana, e familiar nos
finais de semana. Enquanto o HotelAguas Claras, no Bairro Higienépolis, possui piscina aguecida e
a sauna, muito utilizada dependendo da época do ano, mas nao pretendendo fazer uma ampliagao
dos servigos de uso comum dos hdspedes; o Hotel Charrua, localizado no Bairro Centro, para
atender a demanda de seus hospedes, realizou recentemente algumas reformas.

A academia, localizada na cobertura, foi realocada para outro espacgo para que pudesse ser
utilizada 24h, e juntamente a esse espacgo foram adicionadas uma sala de jogos e uma sala de
massagens, e os “pacotes” oferecidos pelo hotel, que compde servicos especiais para “escapada
romantica”, “dia de noiva” e outros, estdo tendo uma procura cada vez maior.

O Hotel Charrua, em dia de semana, esta com 90% da ocupagao e com 70-80% de ocupacao
nos finais de semana, em épocas sem eventos na cidade. De acordo com a gerente, até a data da
visitagao (dia 01 de abril de 2024), apenas para um dia das datas da Oktoberfest havia quartos
disponiveis para locacgéao, estando todos restante ja reservados. Considerando que as datas dos
shows do evento nem foram langadas, e provocam um disparo na procura por quartos de hotel, é
possivel concluir que as edificagdes de hospedagem da cidade ja ndo atendem mais a demanda
necessaria.

Essas novas adigcdes no Hotel Charrua e a maior procura por seus “pacotes”, demonstram que
existe uma ampliacdo da diversidade de procura de servigos de clientes dentro da cidade. Essa
demanda, de acordo com relatdrios da Organizagdo Mundial do Turismo (OMT) que destacam as
procuras do turismo urbano, sofre um aumento ndo apenas pelo impulsionamento da mobilidade
global, mas também do interesse em viver experiéncias novas.

Desta forma, identifica-se uma auséncia na diversidade de servigos oferecidos na cidade, com
os hotéis fornecendo apenas atividades mais classicas, sem fornecimento de algo voltado para
cuidado pessoal (como hidroginastica, massagem terapéutica e terapia ocupacional).

Além disso, conforme é possivel analisar na Tabela 1 do item “1.2. Justificativa do tema”, muitos
hotéis ainda nao estdo adequadamente equipados para atender as necessidades de acessibilidade
dos turistas. De acordo com o Art. 2 do Decreto n°® 9.296, de 1 de marco de 2018, as novas
construgdes como pousadas e hotéis deverdo disponibilizar 5% dos dormitérios completamente
acessiveis, respeitando o minimo de um dormitério acessivel, porém diversos hotéis da cidade nao
fornecem nenhum quarto acessivel, ou oferecem apenas um, nao respeitando os 5% exigidos pela
lei.

A acessibilidade ndo apenas precisa ser considerada quando se trata da deficiéncia fisica. O
Hotel Charrua por exemplo, possui um terraco que proporciona uma vista deslumbrante da cidade,
porém nenhuma placa em braile (linguagem escrita para cegos, com pontos em relevo) para
descrever essa vista, da mesma forma que os numero dos quartos nas portas e as placas que
direcionam até os locais onde sao oferecidos os servigos do hotel (academia, sala de jogos,
restaurante...), ndo estao colocados em braile, 0 que nédo proporciona autonomia.

Como a arquitetura pode contribuir com o desenho dos espagos de um hotel, possibilitando a
criacdo de um lugar onde o cuidado pessoal esteja como principal diretriz, atendendo a
acessibilidade em diversas dimensoes?



1.3. Justificativa do tema

A cidade de Santa Cruz do Sul se encontra em grande expansao, nao apenas com a construgao
de loteamentos, industrias e criagdo de novos polos comerciais, como na regiao do Arroio Grande,
mas também na criagao e expansao de eventos turisticos, de inciativa publica e privada.

Além de sediar festividades tradicionais e de grande magnitude como Oktoberfest e Encontro de
Artes e Tradigdo Gaucha (Enart), o municipio expandiu seus investimentos nas ultimas décadas.
Alguns eventos como Stock Car, Férmula Truck e eventos diversos evolvendo o Centro de Tradigcdes
Gauchas (CTG), ocorrem fora da regidao central da cidade, no Parque de Eventos e Autédromo.

A cidade atualmente conta com doze hotéis, sendo os principais o Hotel Aguas Claras, Charrua
Hotel, Aquarius Hotel Flat Residence, Soder Hotel, Antonio’s Hotel, Cithus Hotel, Hotel Santa Cruz
e Hotel Villa Souza, além de ofertas de hospedagem como Airbnb e pousadas. Os hotéis da cidade
oferecem servicos variados conforme mostrado na tabela 1, porém a demanda hoteleira em
periodos de realizagdo de eventos grandes estd se tornando cada vez maior, o que justifica a
potencial implementacao de um novo empreendimento.

TABELA 1: LEVANTAMENTO HOTEIS DA CIDADDE

= CUSTODE
N° NOME LOCALIZAGAO UARTOS ATIVIDADES COMPLEMENTARES
¢ Q HOSPEDAGEM
Conta com café da manha, restaurante,
SODER  R. Mal Floriano, L X i . R$179,00a
Conta com apartamentos standart, luxo, super luxo, piscina, academia, bar, dois auditorios de
| HOTEL 1021-Centro, SCS _ . . R$330,00 por
suite e flat. Sem quarto acessivel. 60 e 200 pessoas sem palco porém com
(1929) -RS o noite
espago audiovisual.
HOTEL O hotel conta com café da manha,
R. Ramiro B . X e | R$266,00 a
n SANTA B los, 1122 Conta com opgoes de quartos solos, duplos, triplesou  estacionamento e wifi. Nao possui R$37L.00
CRUZ arcelos, _ master, que possui dois ambientes. restaurante, sala de jogos ou espaco de B por
Centro, SCS-RS noite
(1950) eventos.
Conta com 110 apartamentos no total, dos tipos
apartamento standart, apartamento SprSI’IOI’, O hotel conta com espaco fitness, espaco
apartamento master, apartamento suite e para a . A
CHARRUA R. Mal. Floriano, ibilidade "resid R L tadi " kids, coffee break, restaurante, trés salas R$190,00a
Il HOTEL  230-Centro,SCS- PO°° 0 10ace resicence: paralongas estadias, conta 1 oc hara 200, 100 e 30 pessoas (com  R$441,00 por
com o essencial, conforto e house, contando com copa, . o )
(1966) RS espago para equipamento audiovisual), noite
cozinha compacta e cozinha completa respectivamente.
. o garagem e terrago com espaco gourmet.
O hotel passou por diversas reformas, como a adigao de
pavimentos.
HOTEL R. Capitao Pedro Conta com 68 apartamentos no total, sendo 42 standard, o
AGUAS  Werl 420 16 luxo, 4 super luxo sem banheirae 4 combanheirae 2 Dispde de restaurante, bar, sala de eventos, R$267,00a
erlang, - . X =
v CLARAS H‘\gienc':g olis. SCS - suite, todos dispondo de televisdo Led/Led a cabo, wifi gratuito, piscina aquecida, sauna e R$469,00 por
PENS: telefone, frigobar, ar split, secador de cabelo, wifi estacionamento. noite
(1995) RS R -
gratuito, calefacao e sacada.
AQUARIUS Conta com suite de 1 dormitério, suite de 2 dormitérios,
Q Av. Joao Pessoa, ) ) ) ) O hotel conta com restaurante, bar, piscina,  R$238,00 a
HOTEL FLAT suite master (com antesala e cozinha integrada), studio
v 144 - Centro, SCS - ) . . . academia, lavanderia, sala de eventos, R$401,00 por
RESIDENCE executivo (com até trés camas de solteiro) e studio luxo )
RS . X L i servigo de quarto e garagem. noite
(1995) (com cozinha inegrada e até trés camas de solteiro)
O Antonio's Hotel conta com 64 instalagdes, com O hotel conta com piscina, sala de reunides
R. Sen. Pinheiro L K i ) R$195,00a
HOTEL apartamentos individuais, duplos, triplos, casale suite.  com 10 lugares, salas de jogos com
vi .« Machado, 998 - _ ) ) N R$320,00 por
ANTONIO’S Temopgao de aluguel portemporada em apartamento  churrasqueira e estacionamento. Nao
Centro, SCS-RS . . noite
com cozinha. Sem quarto acessivel. possuirestaurante.
RuaF d Conta com café da manha, R$264,00
CITHUS ua rernando Conta com apartamento standart, luxo e luxo superio. ) . $ a
Vil Abott, 77 - Centro, . estacionamento, tva cabo e areaweb R$382,00 por
HOTEL Sem quarto acessivel. } - X
SCS-RS office. Nao possui restaurante. noite
Conta quartos Luxo e Suites, com possibilidades de 3 _
HOTEL R.Felipe Jacobus ttos sindle. dunl wwinlh inad Conta com café damanha, R$132,00a
Vil VILLA Filho, 4 - Centro, guartos single, duplo outripthe, equipados com ar estacionamento, sala de tve reunides. Nao  R$215,00 por
condicionado split, rede wi-fi e banheiro. Sem quarto . )
SQUZA SCS-RS possui piscina ou restaurante. noite

acessivel.

Fonte: Autoral, conforme sites oficiais dos hotéis da cidade

10



Somado ademanda anteriormente citada sobre uma analise local, uma analise regional, através
da verificagao dos tipos de hotel existentes na regido do Vale do Rio Pardo, demonstrou a auséncia
de oferecimento de servigos de cuidado pessoal, como SPA, dentro da rede hoteleira de todo o Vale
do Rio Pardo, oferecendo aulas de atividade corporal, massagens terapéuticas, fisioterapia e
banhos relaxantes, principalmente com atividades voltadas a acessibilidade para contribuir com
turismo acessivel.

1.4. Objetivo geral

Diagnosticar a demanda do turismo e da rede hoteleira na cidade de Santa Cruz do Sul (RS), por
meio de entrevistas e levantamento dos hotéis da cidade e das atividades turisticas, visando a
elaboragdo de um hotel na regido central da cidade, propondo ser mais que um local para
contribuicdo do turismo, e vivéncia de lazer e saude, mas que também possa melhorar a qualidade
de vida proporcionando servigos de cuidado pessoal, saude e bem-estar.

1.5. Objetivos especificos

Analisar os servicos oferecidos pelos hotéis da cidade, a fim de proporcionar um espago que
tenha servigos diferenciados dos ja fornecidos na cidade;

Analisar origem e a histéria da hotelaria no mundo, no Brasil e na cidade de Santa Cruz do
Sul (RS);

Analisar as teorias da arquitetura e em como um hotel pode contribuir na formacéo de
espacos humanizados que proporcionem o bem-estar;

Desenvolver um hotel que promova a unido de acessibilidade e cuidado pessoal, como o
fornecimento de espacos para realizagado de atividades como sauna, hidroginastica, massagem
terapéutica e terapia ocupacional, que pode proporcionar o desenvolvimento de habilidades para
realizar atividades que aumentam a independéncia de pessoas com as condigOes fisicas
comprometidas;

Proporcionar um espacgo que traga novas experiencias de lazer e relaxamento, atendendo
um publico mais amplo, como pessoas com deficiéncias (fisicas, visuais e auditivas).

1.6. Populacéo alvo

O projeto estara direcionado a populacdo em geral para aumentar e fortalecer a demanda
turistica da cidade, e as atividades de cuidado pessoal, como massagem, estética e exercicios
fisicos e ao atendimento especializado a pessoas portadoras de deficiéncia, com promogéo de
atividades inclusivas e de melhora na qualidade de vida, como fisioterapia e hidroginastica.

1.7. Conceito

Proporcionar um espago de hospedagem, do tipo Hotel, para que além da promogéao do turismo,
proporcione o oferecimento de servicos voltados ao autocuidado, com saude e bem-estar, com
adequada acessibilidade, lazer, relaxamento, entre outros servigos que contribuam para a melhora
na qualidade de vida dos usuarios.

11



2. FUNDAMENTACAO
- TEORICA



2. FUNDAMENTAGAO TEORICA

2.1. Breve contexto sobre a origem da hotelaria

Atualmente a industria hoteleira é considerada uma forte aliada ao desenvolvimento das
cidades e regides e a promocao do turismo, mas na época da Idade Média, iniciada no século V, o
objetivo dos meios de hospedagem era atender os viajantes — considerada uma obrigacdo moral e
espiritual, sendo o comércio o principal responsavel historico pela oferta inicial de hotéis. Os
primeiros hotéis da antiguidade foram gerados em nucleos urbanos, dentro de rotas comerciais.

Apo6s a Revolugdo Industrial (1760-1840) a hospedagem passou a ser tratada como uma
atividade estritamente econ6mica, com fim de ser explorada economicamente e trazer capital para
as cidades. Além disso, apdés a Segunda Guerra Mundial (1935-1945), nos paises mais
desenvolvidos, ocorreu uma melhoria econdémica em diversas faixas da populacao, e juntamente
com acriacao de novos meios de transporte e comunicacao, o turismo sofreu uma radical mudancga,
se transformando em uma atividade econdmica significativa.

Desta forma, com o processo de globalizagao e surgimento de meios de transporte aéreos, um
fluxo de viagens nacionais e internacionais foi provocado, e o setor de lazer e turismo acabou por se
tornar um gerador e impulsionador das redes hoteleiras, que passaram a serem vistos com fins de
lazer para atender a nova demanda criada pela sociedade do consumo.

Surto de S
construgao de

Abadias, postos
de articulagoes,

urgimento de

Surgimento de novos transt
VOS5 Irans

i hotéis e T
mosteiros, hotéis nos EUAe
e Al pousadas i} ]
abrigos para . L Inglaterra,
préximos as
cruzados & gerados pela
) i estacbes )
peregrinos com prosperidade
- o ferroviarias. e
hospedagem. econdmica.
Surgimento dos - i ) Movo surto de
PP Surgimentos de Introdugao do s
hotéis na = ) construgao de
- N hotéis na Europa, quarto com .

Inglaterra, Suiga e . notéis, com o
- . Inglaterra e EUA, hanheiro privativo o i
Oriente Médio surgimento dos

com o estimulo nos

como pontos de ) . i jatose

) ) da Revolugéo apartamentos )
paradase movimento

o Industrial. dos hotéis. . N
caravanas. turistico mundial.

Tabela 2: Marcos da hotelaria no mundo
Fonte: Autoral, com base no livro Hotel Planejamento e Projeto (Nelson Andrade, Paulo Lucio de Brito e Wilson
Edson Jorge)

2.2, Breve inicio da hotelaria no Brasil

Durante o periodo colonial (1500-1822), viajantes se hospedavam em ranchos de beiras de
estrada, casas-grandes de engenhos e fazendas, casardes nas cidades, e em conventos, que eram
movidos pelo dever de caridade. Alguns conventos chegaram a construir edificios exclusivos para
hospedaria.

Ao longo dos anos, os ranchos que ofereciam comida e bebida aos viajantes, passaram a
oferecer prestac¢des de servigos e atividades comerciais, o que deu origem a povoados e depois a
cidades. Na época, muitas familias tinham quartos de hdéspedes em suas residéncias, ja que o
oferecimento de espacos para hospedagem era muito pequeno.

Pode-se considerar que o inicio dos hotéis no pais com refeigdes e espagos para dormir, foi o
surgimento de estalagens ou casas de pasto na cidade do Rio de Janeiro durante o século XVIII.
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Porém, foi no século XIX, com a chegada da corte portuguesa, que passou a se ter um grande fluxo
de estrangeiros, exercendo fungdes variadas, como diplomaticas, cientificas e comerciais, trazendo
aumento para a demanda de alojamentos, e através dos anos os espagos de acomodagbes como
casas de pensao, hospedarias e tavernas passaram a utilizar a denominacéao hotel.

Na época, porém, o investimento realizado na industria hoteleira nao foi capaz de atender a
demanda, trazendo um problema de escassez de hotéis na cidade do Rio de Janeiro que se estendeu
para o século XX. Entdo o governo criou o Decreto n°® 1160, de 23 de dezembro de 1907, que
dispensou, durante o periodo de sete anos, de todos os emolumentos e impostos municipais, 0s
cinco primeiros grandes hotéis que se instalassem na cidade.

Surgimento da
Entrada definitiva

primeira lei de Proibigao de jogos
/03 par. i de cadeias
ncentivos para a de azare
hoteleiras
mplantagaode fechamento de
e nternacionais no
hoteis no Rio de Ccassinos.
) pais.
Janeiro
Corte portuguesa Decreto n° 1160, Criagao do
chega ac Brasile de 23 de dezembro Embraturedo
ncentiva o de 1907, Fungetur, que
surgimento de ncentivando a permitiram a
hospedariasno construgéo de mplantacaode
Rio de Janeiro. hotéis. grandes hotéis.

Tabela 3: Marcos da hotelaria no brasil
Fonte: Autoral, com base no livro Hotel Planejamento e Projeto (Nelson Andrade, Paulo Lucio de Brito e Wilson
Edson Jorge)

2.3. Breve inicio da hotelaria na cidade de Santa Cruz do Sul (RS)

A cidade de Santa Cruz do Sul foi fundada em 6 de dezembro de 1847, através de uma lei
provincial, que tinha como objetivo estabelecer uma comunicacao entre os campos e 0 comércio
da regido. As terras foram cedidas pelo governo imperial que queria incentivar a imigragao
estrangeira para renovar a economia da regido.

Os primeiros habitantes chegaram em 1849 e, totalizando doze pessoas na época, habitavam
choupanas e ranchos, e em 1859, a col6nia foi elevada para freguesia, compondo ja 2.723 pessoas
(MONTALL, Lilia (1979)). A cidade foi emancipada de Rio Pardo pela lei n° 1079, sendo, portanto,
oficialmente fundada em 31 de margco de 1877, poucos anos depois da construgao do primeiro hotel
da cidade.

Fundado pelo imigrante aleméao Carl Kern, o Hotel Kern foi aberto em 1847, na Rua Marechal
Floriano, 304, em frente a Praca da Bandeira. A parte administrativa foi vendida para Guilherme
Schererem 1891, com o hotel passando para o nome Hotel Scherer, e se tornando o principal ponto
de encontro de politicos e comunitarios por possuir um saldo amplo que sediava reunides, bailes e
treinos esportivos, além de servir almogo para clientes.

Foi apenas em 1896 que Phillipp Mayer assumiu a administragdo do empreendimento e
comprou o estabelecimento um ano depois, mudando o nome do local para Hotel do Comercio.
Pouco tempo depois 0 empreendimento ficou sob comando de Hans Sachs e Henrich Wegner por
muitos anos com outro nome, porém em 1918, Leopoldo Lux e Edmundo Seibel adquiriram o hotel
e resgataram o nome Hotel do Comercio que fica até os dias de hoje, localizado ainda no mesmo
local.
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Em 1920, Lux comprou a parte do empreendimento de Edmundo Seibel, tornando-se o Unico
proprietario. O local passou por uma reforma em 1928 e foi considerado um dos hotéis mais bonitos
dacidade, sendo considerado o com a melhor localizagéo por estar no centro comercial. Até os dias
atuais, a propriedade permanece com a familia Lux.

omodacoes e ¢
5 05 quartos
ponto da cidade, na rua principal e defronte ) 1a Int

onte 4 praga da
Diregdo e propriedade de LEOPOLDO F. LUX

ndencia

Figura 2: Hotel do Comercio, primeiro hotel de Santa Cruz do Sul
Fonte: PortalGaz

2.4. Categorizacao da hospedagem

O Ministério do Turismo Brasileiro, através da Portaria MTUR n° 100, de 16 de junho de 2011,
instituiu o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Meios de Hospedagem (SBClass), que estabelece
os meios de hospedagem, que podem ser: Hotel, Resort, Hotel Fazenda, Cama e Café, Hotel
Histodrico, Pousada e Flat/Apart Hotel. Suas definicdes estao descritas no item “5. Legislagédo”, na
Tabela 7.

Para fins deste trabalho, e pesquisa esta restringida a “Hotel”, que de acordo com a Portaria
MTUR n° 100 consiste em “estabelecimento com servico de recepcao, alojamento temporario, com
ou sem alimentacéao, ofertados em unidades individuais e de uso exclusivo dos hdspedes, mediante
cobranca de diaria”, que pode ter de uma a cinco estrelas.

2.5. Arquitetura humanizada

A arquitetura humanizada se baseia em realizar o projeto de espagos que proporcionem alémde
uma estética agradavel, mas também conforto, atender as necessidades e trazer bem-estar
daqueles que o utilizam. Essa arquitetura passou a ser maior discutida quando apds a Segunda
Guerra Mundial (1935-1945), se tornou necessaria uma reconstrugcao, e arquitetos como Jane
Jacobs e Christopher Alexander, passaram a questionar a arquitetura modernista, que tinha énfase
na funcionalidade e no uso de tecnologias novas que surgiram com a Revolugéao Industrial (1760-
1840), porém com o tempo passou a ter um caracter impessoal e desumanizador. Essa discusséo
passou a, com o tempo, trazer o surgimento de movimentos arquiteténicos que dessem prioridade
ao bem-estar humano, como a arquitetura do bem-estar e a arquitetura humanizada, que apesar de
serem conceitos que se sobrepde em muitos aspectos, tem focos diferentes.

As principais caracteristicas da arquitetura humanizada sao centradas em atender as
necessidades dos usudrios, promovendo um espago acessivel e inclusivo, com ambientes que

15



proporcionam seguranca e bem-estar, com o uso de praticas sustentaveis, além de permitir que o
usuario se identifique com o espaco, fazendo o lugar ser amado por aqueles que utilizam dele. Desta
forma, o ambiente precisa ser além de funcional, mas também confortavel e convidativo.

Apesar de nao existir conceitos pré-definidos para o alcance da arquitetura humanizada,
existem diversos autores e estudiosos que discutem sobre o que é essa arquitetura, e cadaum deles
defende diferentes pontos de vista, que ndo se contrapde aos demais.

Enquanto alguns como lan McHarg (Autor de “Design with Nature" (1969)) defendem que a
arquitetura humanizada deve ser harmoniosa com o meio ambiente, de forma que seja sustentavel;
outros autores como John Cary defendem que a arquitetura humanizada estd diretamente
relacionada a acessibilidade.

"O verdadeiro design centrado no ser humano exige que criemos ambientes que ndo sejam
apenas bonitos e funcionais, mas também acessiveis e inclusivos para todos, independentemente
das suas capacidades fisicas. Esta abordagem garante que todos os individuos possam
experimentar dignidade e igualdade nos espacos que habitam.” (Design for Good: A New Era of
Architecture for Everyone, por John Cary)

Prioridade no conforto fisico, mental e emocional
dos usuarios.

Uso de praticas sustentdveis e ndo agressivasao
meio ambiente nas construgoes.

Criacéao de espagos que possam ser facilmente
adaptados e com mudanga de uso (flexiveis).

Proporcionar espagos que possam ser utilizadose
aproveitados por todos, independentemente da
dade e condigéo fisica.

Criagéo de espagos dentro da escala humana, néo
trazendo sensagoOes desagradaveis.

Integracéo de diversos elementos naturais (agua,
vegetagao, luz solar, entre outros).

Tabela 4: Premissas da arquitetura humanizada
Fonte: Autoral, adaptado de McHarg (1969), Cary (2017), Coelho (2007)

2.6. Arquitetura do bem-estar e Design da Biofilia

A arquitetura do bem-estar € concentrada na criagdo de ambientes que proporcionem saude
fisica, mental e emocional daqueles que o utilizam. O conceito de arquitetura do bem-estar esta
diretamente ligado ao design biofilico, além da incorporacéo de elementos capazes de estimular o
bem-estar, seja ele fisico ou holistico.

O termo foi langado pelo psicologo e filésofo Erich Fromm no ano de 1964, porém o termo
apenas comecou a ser discutido internacionalmente, quando o biélogo Edward O. Wilson, langou
um livro intitulado “Biofilia”, em 1984. Foi nessa época que comegou a pensar em como o ser
humano responde a presenga ou nao da natureza.
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A Universidade de Oregon (EUA), realizou o estudo que demonstra em como os espagos podem
ter o poder de influenciar na saude direta dos usudrios. Enquanto em uma sala de escritério com
vista para outras edificagbes, a taxa de faltas por motivos de saude era de 68 horas, a sala que tinha
vista para jardins tinha apenas 57 horas de faltas pelo mesmo motivo. Além disso, o tempo de
intervalo que era tirado por aqueles que ficavam no ar livre era menor, demonstrando que havia
impacto direto na produtividade.

Esther Sternberg, que é uma especialista renomada em neurociéncia, e estuda em como a
saulde e o estresse podem ser relacionados ao ambiente fisico. Em seu livro, "Espacos de Cura: A
Ciéncia do Lugar e do Bem-Estar", a autora defende que os espagos tém o poder de influenciar na
salde das pessoas, portando é muito importante que os lugares criem uma sensagao de seguranga,
principalmente espagos pensados como “espagos de cura”.

A arquitetura do bem-estar se preocupa em como os espagos devem proporcionar ganhos para
a saude fisica e mental, com ambientes que promovam a atividade fisica e reduzam o estresse, além
do chamado design biofilico, que integra elementos naturais, e defende que a humanidade evoluiu
por respostas as condi¢des e estimulos naturais ao qual o ser humano for exposto, como a luz do
sol, o clima, a 4gua, as plantas, os animais, e outros elementos essenciais para a saude.

Um dos maiores desafios do design biofilico, defendido por Kellert e Finnegan (2011), é abordar
as lacunas que foram criadas pela arquitetura contemporanea, visando propor um espago com uma
nova estrutura que beneficie o contato com a natureza na edificagao, além de minimizar os impactos
ambientais.

Agua, ar, ventilagao natural, plantas, animais, fogo,

fachadasverdes, vistas, etc.

Arcos, cupulas, padroes botanicos, simulagao de
recursos naturais, etc.

Tonalidades padronizadas, espagos delimitados,
espacos de transigéo, pontofocal, etc.

Luz natural, luz e sombra, harmonia espacial, luz
quente, luz como forma, espelhos d” 4gua, etc.

Espirito do lugar, conexdes histdrica, ecologica,
geografica, e cultural com o local, e etc.

Reflgio e protegao, afeto e apego, atragao e beleza,
reveréncia e esp tualidade, etc.

Tabela 5: Os seis elementos do design biofilico defendidos por Stephen Kellert

Fonte: Autoral, com base no livro Biophilic Design: The Theory, Science, and Practice of Bringing Buildings to Life
(Stephen Kellert (2008))
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3. TERRENO
3.1. Escolha do local

Considerando que a maioria dos eventos turisticos da cidade de Santa
Cruz do Sul ocorrem no centro da cidade, concluiu-se que o bairro centro {
seria 0 melhor local para escolha do terreno. A partir da procura de vazios
urbanos e espacos subutilizados, o terreno que atualmente funciona como
um estacionamento, na esquina entre a rua Thomaz Flores e a rua Julio de
Castilhos foi escolhido. RS ,\*

,BR

Além da maioria dos eventos realizados na cidade estarem localizados
na regido central, ao entrevistar o Sra. Cristiane, gerente do Hotel Charrua SCS
(Bairro Centro) e o Sr. Sidnei, gerente do Aguas Claras (Bairro Higiendpolis), identificou-se que os
turistas da cidade gostam de ficar no centro ou préximo a ele, mesmo que os eventos ocorram em
partes mais afastadas. Desta forma, o terreno escolhido foi na regiao central da cidade, préximo ao
local da maioria das festividades turisticas, e da parte da cidade de maior interesse dos turistas.
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Figura 3: Localizagao dos principais pontos de eventos turisticos e distancias do terreno
Fonte: Autoral
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Além de possuir uma localizacao favoravel por ficar préoximo a paradas de 6nibus que ligam
diversos pontos da cidade, o mesmo fica préximo aos locais onde ocorrerem os principais eventos
da cidade, como a Oktoberfest, que é a principal festa turistica da cidade, cujo publico aumenta a
cada ano.

Enquanto em 2021, na edicao de numero 36 vieram 53.198 pessoas (Assemp), na edicdo 38 do
ano de 2023, o publico chegou as 400.000 pessoas (Assemp), ocorrendo neste ano, atividades no
centro da cidade, além dos ja tradicionais desfiles tematicos com danga, musica e carros
alegéricos. Visando que o publico do hotel possa tirar proveito desta expansao do evento, o terreno
escolhido fica préximo ao parque, além dos outros locais onde ocorrem eventos na cidade.
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Figura 4: Mapa da topografia do entorno do terreno escolhido
Fonte: Autoral, usando como base no Google Maps e arquivos fornecidos pela Prefeitura

3.2. Analise do entorno

Com uma analise utilizando a linha do tempo do Google Maps, é possivel perceber que a
vegetacao existente nos arredores esta desaparecendo aos poucos. O Cinturdo Verde, que conta
com 463,79 hectares (Decreto n° 4.117, de 26 de maio de 1994), apesar de protegido pelo Plano
Diretor, ndo é considerado uma Unidade de Conservacdo Ambiental, e se encontra apenas como
uma visual do terreno (Figura 10).
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Nas proximidades o Unico local publico com grande quantidade de vegetacéo é a Praca Getulio
Vargas, espac¢o onde ocorrerem diversos eventos da cidade como a Feira do Livro, a Procissdo das
Criaturas e a Christkindfest, que além de ter atragdes com musica e danga em um palco montado
na Praca Getulio Vargas, também conta com festividades na Praca da Bandeira, e no Parque da
Oktoberfest, e desfiles tematicos passando pelo Tunel Verde, na Rua Marechal Floriano.
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Figura 5: Mapa de levantamento de vegetacao do entorno
Fonte: Autoral, usando como base no Google Maps e arquivos fornecidos pela Prefeitura

Como a cidade atualmente se encontra em desenvolvimento, € comum que existam edificagdes
muito altas e outras muito baixas, com apenas um ou dois pavimentos, localizadas muito préximas.
A tendéncia é que as construcgdes da Rua Julio de Castilhos sejam substituidas daqui alguns anos,
e ganhem alturas mais semelhantes as que atualmente ja existem na Rua Thomaz Flores, conforme
é possivel perceber pelos perfis viarios.

. . T
= =N == =g
ol (O i—=noo
EREEEEEREE - I | -
[T = & EZ:Z DD%
TTTIIIIT ; = L = Bg a
% - REERE - 2 =l =k
o B %5 0 JEBRENO . e ot MR
Area: 4.472,86 = = AT P o P
Rua Julio de Uso comercial Uso Uso Rua 28 de
Asilo Castilhos (em construcédo) residencial residencial Setembro

Figura 6: Perfil viario: Rua Thomaz Flores
Fonte: Autoral
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Area: 4.472,86 T

Rua Mal. Comércio T Rua Thomaz
Deodoro (Farmacia) Comércio Misto Flores

Figura 7: Perfil viario: Rua Julio de Castilhos
Fonte: Autoral

Por estar no centro da cidade, a maior parte do seu entorno é constituida por edificagdes de uso
comercial e de uso misto. A parte leste do mapa abaixo (Figura 8), apesar de ainda estar localizada
dentro da Zona Comercial 1 (ZC1) e ser parte do Bairro Centro, possui uma predominancia de
edificagcdes de uso residencial.

Enquanto parte delas ja foram substituidas por edificagdes em altura, algumas ainda séao térreas
ou com poucos pavimentos, abrigando apenas uma familia. A tendéncia é que com o processo de
desenvolvimento da cidade, ao longo dos anos, ocorra a verticalizacao dessa drea, com o centro se
expandindo e desta forma, que exista uma predominancia maior de edificagbes em altura, de uso
misto.

LEGENDA:
EZ4 Terreno [ Comercial Institucional
Vazio urbano Residencial Misto

Figura 8: Mapa de usos do entorno do terreno
Fonte: Autoral, usando como base no Google Maps e arquivos fornecidos pela Prefeitura
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3.3. Condicionantes naturais, potencialidades e deficiéncias do lugar

Localizado numa regiao central da cidade, o terreno, como ja exposto anteriormente, fica
préximo ao maior polo econémico do municipio, e esta préximo aos principais pontos de eventos da
cidade, o que faz com que as duas ruas, a rua Thomaz Flores e a rua Julio de Castilhos, sejam ruas
de grande movimento. Além de sua localizacgdo favoravel, o terreno possui um desnivel de cerca de
5 metros do seu ponto mais alto até o mais baixo, o que facilita para a construcdo de um subsolo.

_

04
0,00
' 02
03 67,40m |
VENTO PREDOMINANTE
VERAOQ | NE
e ~ TERRENO £
g ~ AREA: 4.472,86 =

VENTO PREDOMINANTE
INVERNO | SO 68.98m

Figura 9: Terreno e condicionantes naturais
Fonte: Autoral, usando como base no Google Maps e arquivos fornecidos pela Prefeitura

Na testada norte do terreno, existe a construgédo de uma edificagdo em altura de uso comercial
que cria uma barreira visual, além de trazer a necessidade de um grande recuo para que a insolagao
do norte possa ser aproveitada. Apesar disso, existem visuais de qualidade que ainda podem ser

aproveitadas conforme possivel visualizar nas figuras 10,11, 12 e 13.

Figura 10: Visual 01, vistdo telhado da edifica§éo em cohstfugéo do lado
Fonte: Autoral
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Avisual 01 (Figura 10), a leste do terreno, demonstra que o cinturdo verde é uma visual presente,
assim como a catedral, que acompanha as visuais 02 (Figura 11) e 03 (Figura 12), que sao
respectivamente sul e sudoeste do terreno. A visual 04 (Figura 13) corresponde a parte oeste do
terreno, e estd voltada em diregcdo ao p6r do sol da cidade, além da rua Marechal Floriano que possui
o Tunel Verde e a vegetagcao densa da Praga Getulio Vargas.

Flgura 1 1 Vlsual 02, vista do telhado da edlflcagao em construgao do lado
Fonte: Autoral

Figura 12: Visual 03, vista do telhado da edlflcagao em construgao do lado
Fonte: Autoral

Figura 13: Visual O4 vista do 4° pawmento da edificagdo em construgédo do lado
Fonte: Autoral
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3.4. Condicionantes legais

Localizado no Bairro Centro, o terreno, com 4.472,96m>, estd na Zona Comercial 1 (ZC1).
Conforme o Plano Diretor da cidade de Santa Cruz do Sul, hotel é categorizado como “Servigco
educacional, esporte e lazer”, subdivisdo “E”. De acordo com Art. 68 do Plano Diretor, que
estabelece os usos permitidos, tolerados e possiveis de cada zona da cidade, a categoria Hotel,
subdivisao “E”, é permitida.

Apesar da Taxa de Ocupacgao (TO) da ZC1 ser de 90%, o Art. 135 do Plano Diretor estabelece “VII.
garagens ou estacionamento no subsolo, constituidas de um ou mais pavimentos enterrados,
poderao ocupar toda a area do terreno, ou seja, Taxa de Ocupacgéo (TO) de 100,0% (cem por cento),
na Zona Comercial 1-2ZC1.”.

TABELA 6: ZONA COMERCIAL 1(ZC1)
USO PERMITIDO
Hotel: Servigo educacional, esporte e lazer, subdivisao E

iNDICES
1A Ic IR IMA TO TP
3 0 1,5 4,5 90% 0%
13.418,58 m* 0 6.709,29m°  20.127,87m°>  4.025,57m’ 0
RECUOS
RUA RECUO MINIMO
Rua Thomaz Flores 11,00 metros do eixo

Rua Julio de Castilhos -
Fonte: Autoral, conforme Plano Diretor de Santa Cruz do Sul
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4. ESTUDOS REFERENCIAIS

4.1. Tipoldgicas

4.1.1. Referéncia 1: Hotel Ladera

Localizado Providencia, uma das 32 comunas que
compode a capital do Chile, a cidade de Santiago, o Hotel
Ladara, com seu projeto feito pelo Estudio Larrain, € uma
construcdo de 2016, localizada na regido metropolitana da
cidade de Santiago, sendo a comuna de Providencia, um
centro financeiro integrado a trama urbana da cidade, e
residéncia da classe alta.

A localizagdo foi escolhida estrategicamente, sendo
proxima a tudo e ao mesmo tempo trazendo calmaria ao
espaco, por estar estrategicamente proxima a divisao do
centro comercial e do residencial. O hotel carrega em sua
expressao os quatro aspectos fundamentais que envolvem
a sua localizacao: a colina/ladeira, o rio/agua, o cultural, e
o urbano/residencial. Sendo assim, o desenho do hotel se
baseia totalmente nesses aspectos, sendo orientadores
para a escolha de seus materiais, projeto de interiores e no
projeto de fachada.

Suas fachadas compde um desenho de pedra e metal,
que promovem um dialogo entre o que é vernacular e que é
hermético. Esse enredo cria uma composicao de cheios e
vazios, luzes e sombras, que sao estendidos para o interno
da edificagcao, com projeto de interiores.

Para a criacdo dessa fachada foram utilizados os
Screenpanel Laser Design Hunger Douglas, que sdo painéis
metalicos feitos por corte a laser, com designs exclusivos e
ilimitados, que podem ser instalados verticalmente,
horizontalmente ou diagonalmente, diretamente na
estrutura ou com estrutura prépria. Sdo comumente
usados como persianas de protecao nas fachadas, pois
permitem o controle da incidéncia solar, além de trazer
mais privacidade ao espaco.

O acesso do hotel ocorre por uma discreta entrada
lateral, que segue por um corretor, com objetivo de
desconectar o interno do externo, criando uma escala
intima que chega ao patio central, onde o programa
arquitetdbnico é desenvolvido. Esse efeito cria uma
ampliacdo do espagco logo apds provocar um
estreitamento, trazendo maior curiosidade para o que vem
a seguir, e prendendo a atengao dos usuarios, como uma
espécie de “elemento surpresa”

Providencia, Santiago, Chile

Estudio Larrain

2.535,00 m?
2016
0 .
a
a
9 < @ :
- o
08 O‘V:A\V.C‘:‘M % ?\w‘“‘
LEGENDA:
Hotel Rio Mapocho

Figura 14: Mapa de localizagdo do
Hotel Ladera
Fonte: Google Maps

Figura 15: Fachada Hotel Ladera
Fonte: Archdaily
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A edificagcdo conta com uma sala de estar, um restaurante, SPA e 36 quartos, que sao
distribuidos em quatro pavimentos, com nove quartos em cada um deles. Sdo comunicados
verticalmente por um vazio que nasce no patio e termina no terrago com uma piscina e um mirante,
no quinto pavimento, trazendo a vista da cidade.

Possibilidade de integragao

entre quartos @

L

E— {Ta_,,,,,
e ‘ =
: 1
O = = 7 :'l
2 ;
ZREN N = {
22V, = :
L _ i
5 :I:\ /\ i ;
1/ \ I\ =2
LY N :
PN | . i % 1 camadec_asalou 2de soltei§o
S I I N Y N ) Mo oo e i
PLANTA BAIXA TERREO PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO
Escala livre Escala livre
LEGENDA: *4reas aproximadas
Recepgéo (58,80m?) Administragao (67,00m?) Sala de estar (98,00m?)
Restaurante (78,00m?) SPA (63,00m?) Quartos (27,00m? cada)
Servigo restaurante (30,4Om2) Servigo (72,00m2) Circulacéao horizontal Circulagao vertical

Figura 16: Zoneamento | Hotel Ladera

Fonte: Autoral, usando como base o Archdaily
L N
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Figura 17: Piscina e mirante | Hotel Ladera Figura1 8: Vista aérea | otel Ladera
Fonte: Booking Fonte: Booking
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Figura 19: Atrio interno | Hotel Ladera Figura 20: Restaurante | Hotel Ladera
Fonte: Booking Fonte: Booking
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Figura 21: SPA | Hotel Ladera
Fonte: Booking

Fonte: Booking

4.1.2. Referéncia 2: Sunyata Eco Hotel

A cidade de Chikmagalur € uma cidade pertencente ao
estado Karnataka, na india. E uma cidade que atrai grande
quantidade de turistas de todo o mundo por suas
paisagens, clima e propriedades cafeeiras.

O Hotel Sunyata Eco Hotel foi construido como prova
da possibilidade da construcdo de uma estrutura
sustentdvel e ecologicamente correta em meio urbano,
com uso de materiais, técnicas construtivas e operagdes
do préprio hotel no dia a dia, de menor quantidade
possivel de emissao de carbono. E atualmente, um hotel
boutique autossuficiente na sua geragao de recursos que
sd0 necessarios para o seu funcionamento, além de um
espago para viver uma experiéncia em um local
ecologicamente correto.

Sua materialidade compde principalmente materiais
como terra (blocos de barro, terra compactada, terra
batida e concreto de lama) disponiveis na regido. Sua
ventilagéo, luz natural e controle de calor sdo regulados
usando técnicas de sombreamento mutuo e tijolos com
perfuragbes nas paredes, com o uso de técnicas de

Figura 22: Sala de massagem | Hotel Ladera

Figura 23 e Figura 24: Quarto do hotel | Hotel Ladera

Fonte: Booking

Chikmagalur, Karnataka, india
Design Kacheri
929,00 m?

2021

O

' Sunyata Eco

Adichunchangiri
polytechnic
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AITiCollegeRY
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Figura 25: Mapa de localizagéo do
Sunyata Eco Hotel
Fonte: Google Maps

construgéao antigas, que evitam colunas de concreto, e fazem uso de abdbadas de tijolos, telhados
de arcos e de barro pré-moldado, além de placas de preenchimento para reduzir o uso do concreto.
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LEGENDA:

Quartos
Semi
S L ‘ 4 publico
4 [ Publico
N \ N | A \
Massa Recuos Forma com terragos W Servigo

Figura 26: Analise e desenvolvimento da forma do Sunyata Eco Hotel
Fonte: Stinworld
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LEGENDA: *areas aproximadas **plantas em escala livre
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Servigo (104,00m2) Circulagéao horizontal Circulagao vertical
() Shafts de captacéo de agua pluvial %(E‘)’E Chaminé solar =9 Shafts de ar frio (resfriado)

Figura 27: Zoneamento do Sunyata Eco Hotel
Fonte: Autoral, usando como base o Archdaily
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Sua arquitetura é inspirada no estilo vernacular da regido de Malnad, e sua estrutura foi feita
considerando os principios bioclimaticos, com o uso de telhados planos, ao invés dos
convencionais, por funcionarem melhor para captar a agua pluvial e naimplementagao de uma série
de terracos recuados, que foram posicionados estrategicamente direcionados para a vista do
pargue proximo e as colinas. Esses terragos possuem um sistema de captagao de dagua da chuva
que é tratada por filtros naturais, encaminhada e armazenada no patio central em tanques que
podem armazenar até 45.000 litros de agua, com o restante sendo direcionado para recarregar o
poco aberto, que tem 9,14m de profundidade e ndo provoca nenhum impacto negativo nos
aquiferos.

A agua residual do hotel passa por um processo
ECOSTP que nao utiliza de energia para realizar o ' jj@
tratamento, imitando a natureza com a combinacgio de F@

. . . P E_
microrganismos, plantas e cascalhos para limpar a agua ‘I L

residual e devolver ela limpa de volta a terra, ” ‘ JI
completando o ciclo de vida sustentavel. H |

O J

O resfriamento é feito de forma passiva, sem o uso de )| L 5y ‘D
ar-condicionado, usando a combinagdo de chaminés ”
solares ao longo das paredes sul e oeste, além de tuneis “
de ar feitos de terra, que sdo conectados a pogo de ar frio ||
que se abrem em cada sala. A cada -3,50m do nivel do
solo sdo inseridas trés alcas de tubo PEAD com cerca de LEGENDA:
75,00m de comprimento. Estes tubos terminam e
comecam nas unidades de tratamento de ar localizadas
no porao.

Tubos | Comprimento de 70,00m
Tubos | Comprimento de 73,00m

Tubos | Comprimento de 85,00m
Além das estratégias de resfriamento para ndo uso de

ar-condicionado, todos os equipamentos envolvidos ha
construgéo do hotel, incluindo a fabricagéo dos tijolos, =P Shafts de ar frio
foram alimentados através de energia solar, desta forma,
evitando o consumo de energia da rede. Estes painéis

l 50 di b P q . Sunyata Eco Hotel
solares estao dispostos na cobertura, fornecendo energia Fonte: Autoral, usando como base o
para a edificag&o. Archdaily

@ Ventilador para entrada de ar fresco

Figura 28: Sistema de resfriamento do

Figura 29: Sunyata Eco Hotel Figura 30: Patio Interno | Sunyata Eco Hotel
Fonte: Archdaily Fonte: Stirworld

31



A arquitetura do seu interior possui um caracter minimalista, com os elementos estruturais
aplicados de forma “cru”. A identidade de cada espaco é tomada por tijolos expostos, paredes de
terra e concreto com aparente, com um piso de pedra preta. O mobilidrio (camas, sofas, cadeiras e
guarda-roupas), foram feitos sob medida com o uso de cana e madeira, por artesados locais, que
estavam desempregados a meses por conta da falta de colheita, e foram treinados e empregados
para a realizagao desse servico.
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-

Figura 31: Terragos | Sunyata Eco Hotel Figura 32: Quarto | Sunyata Eco Hotel
Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

4.1.3. Referéncia 3: Hotel Jakarta

A cidade de Amsterda, capital de Holanda, é muito Amsterdam, Paises Baixos
conhecida e visitada por seu patriménio artistico. O Hotel
Jakarta foi construido quando o escritério SeARCH venceu
o concurso da cidade de Amsterda para o desenvolvimento 16.500,00 m>
de um hotel exclusivo no ponto mais alto da ilha de Java,
préximo ao Bairro dos Museus, Museumplein.

SeARCH

2018

O conselho da cidade queria um hotel que trouxesse ) 4 z

um conceito Unico, ndo apenas com uma arquitetura @
diferenciada, mas também condizente com as estratégias

de sustentabilidade, por conta de sua localizagéo, proxima . [

ao Rio 1), o que levou a construgdo do hotel, que é - \ ¢

certificado com o BREEAM Excellent (Método de Avaliagao |
Ambiental de Estabelecimentos de Pesquisa em Edificios).

ODI

Esse certificado € um sistema de avaliagao .
internacional, que foi desenvolvido pelo BRE (Building ‘”Q o - @
Research Establishment) em 1990 no Reino Unido. Ele
mede o grau de sustentabilidade ambiental dos edificios, e
essa certificagao € obtida a partir da avaliagao de diversas Figura 33: Mapa de localizagéo do
categorias: uso de energia, eficiéncia hidrica, materiais, Hotel Jakarta
residuos, poluigéo, transporte e salde e bem-estar. Fonte: Google Maps

ZEEBURG

1O

Sua estrutura, incluindo vigas, pilares, coberturas e caixilhos, foram construidos em madeira
natural. Em 176 dos 200 quartos disponiveis no hotel, foram desenvolvidas luxuosas unidades de
madeira pré-fabricada, com cada uma tendo 30,00m>. A implantacao ocorreu num periodo de trés
semanas, atingindo 30 metros de altura acima do cais da ilha, em nove andares. O projeto foi feito
de forma inteligente, com pisos finos de concreto pré-fabricado, combinado com paredes e tetos
estruturais de madeira com laminacgao cruzada.
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Cada um dos quartos foi montado em um caminhdo padrao, e entdo entregue no local ja
totalmente equipados, com fachada passiva, varanda, banheiro completo do tipo plug-and-play, e
todas as instalagbes técnicas necessarias e acabamentos internos.

A edificagao foi pensada como publica, sendo um marco vivo na cidade, e uma segunda sala de
estar paraviajantes, vizinhos e habitantes. Ele simboliza a histdria da conexdao maritima de Amsterda
com aAsia, estando construido no cais aonde os imigrantes chegaram depois de uma longa jornada,
em meados do século XX.

P\ \Q
QFL\ ' {

A | rﬁl?ﬁ\ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ?ﬁl

PLANTA BAIXA TERREO PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO
Escala livre Escala livre
LEGENDA:

Recepcéo e Administragéo (79,90m?)
Jardim interno (343,60m?)

Espaco coorporativo (262,80m?) q/ ﬁf’ ﬂr Hfﬂ
Area da piscina (289,30m?)

Bares (134,00 e 129 00m2) PLANTA BAIXA ULTIMO PAVIMENTO

5 Escala livre . .
Restaurante (452,40m%) Café (149,70m?) *areas aproximadas
Quartos (60,00m? cada) Servigo (244,60m?)

Figura 34: Zoneamento do Hotel Jakarta
Circulagao horizontal Circulagéao vertical Fonte: Autoral, com base no Archdaily

A edificacao é disposta de bares, restaurantes, cafés, um centro de bem-estar e atividades
culturais construidos ao redor do centro do hotel, que é onde se encontra um atrio feito de vidro com
células BIPV (painéis fotovoltaicos), e um jardim interno subtropical. Esse espaco atua como um
regulador de temperatura, tanto no inverno quanto no verao. Além desses espagos, o hotel conta
com piscina, centro de conferéncias, e um skybar, localizado no ponto mais alto e completamente
fechado por vidro.

Aideiade um jardiminterno, regado com a agua da chuva coletada, surgiu do pensamento inicial
utilizado quando ailha foi transformada numa area residencial. Os canais da cidade dividiam a ilhas
em cinco espacos, cada um deles tendo seu préprio jardim. Desta forma, o hotel localizado no topo
da ilha, tinha que se enquadrar no mesmo plano, tendo um patio como o centro de seu design.
Normalmente o jardim é o elemento final, mas nesta edificagéo, foi comecado por ele, e a edificacéo
construida em volta.

Os dormitérios dispostos em todos os lados do edificio possuem seu préprio espaco exterior
coberto e privado, que funciona como um sombreamento estrutural. Essas varandas possuem uma
camada de cortina de vidro, que abafa o som e protege do vento forte.

As fachadas sul e leste do Hotel Jakarta possuem 350 painéis fotovoltaicos (BIPV) que cobrem
uma superficie de 700m?, e a fachada norte é revestida com painéis de aluminio anodizado, com um
padrao de perfuracao exclusiva, combinando com as ilustragdes antigas dos navios comerciais da
“Era de Ouro” de Amsterda.
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@ Est.ufa com tampgo térmico, par? aquecimento @ Coleta de 4gua da chuva
no inverno e resfriamento no verao

Protecéo solar passiva (ver&o) @ 2 trocadores de calor

Ganho de calor natural (inverno)

Vidro BIPV com 5% de transparéncia

Resfriamento e aquecimento do piso
Construgéao do suporte principal em madeira

Eletricidade excedente enviada para rede elétrica

Transformador
Bombas de calor e resfriamento
Armazenagem de frio e calor

@ Ventilagdo natural

Isolamento acustico com vidro simples

@ Buffer climatico (Gas + vidro triplo)

Pisos com massa térmica

Impermeabilizagéo

Figura 35: Estratégias do Hotel Jakarta
Fonte: Autoral, com base no Archdaily

Telhado com painéis fotovoltaicos

Vidro BIPV com 50% de transparéncia

A maioria dos materiais que foi utilizado sdo puros como madeira, ago e vidro. Para que
pudessem comprimir com os requisitos da sustentabilidade, houve a recuperagao e reutilizagdo de
diversos materiais, escolhidos também por conta de sua elevada durabilidade.

Figura 36 e 37: Hotel Jakarta
Fonte: Booking
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Figura 38: Circulacao dos quartos
Fonte: Archdaily

Figura 39: Skybar
Fonte: Archdaily

Figura 40: Piscina
Fonte: Archdaily

4.2. Arquitetonica: Bosco Verticale

Como parte do projeto de reforma urbana Hines ltalia, o
Bosco Verticale ¢ um projeto residencial do Boeri Studio,
inaugurado em outubro de 2014 na cidade de Mildo, na area
de Porta Nuova. Considerado o primeiro exemplo de Floresta
Vertical, consiste em duas torres, com 80 e 112 metros, que
abrigam 480 arvores de porte grande e médio, 300 de
pequeno porte, 5.000 arbustos, e 11.000 plantas perenes e
rasteiras. Essa quantidade de vegetagcdo € equivalente
20.000m” de floresta, em apenas 1.500m? de terreno.

Considerado como uma grande referéncia de inovagéo,
sustentabilidade e design, o conceito arquiteténico partiu do
pensamento de que as superficies urbanas estao
substituindo a vegetagcdo nativa de forma desenfreada,
causando danos ao meio ambiente. A “Floresta Vertical”
substitui os materiais tradicionais das superficies urbanas e
faz uso de policromia de folhas em suas paredes, com uma
camada de vegetagao necessaria para criar um microclima
adequado, rejeitando abordagem tecnolédgica que nao seja
abrangente a sustentabilidade ambiental.

Figura 41: Bar térreo
Fonte: Archdaily

Mildo, Italia
Boeri Studio
29.300,00 m?

2014

y ==

Casa della Memoria
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Google

Bosco Verticale :
Torres residenciais Bosco Ver“cale - =

verdejantes

0

Figura 42: Mapa de localizagao do
Bosco Verticale
Fonte: Google Maps
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Seu design biofilico e sua infraestrutura verde ¢ um
fator que espontaneamente faz com que a flora e a fauna
local se reestabelecam na regido. A sua promocgéo de
biodiversidade, contribui para o desenvolvimento do
ecossistema urbano. Apesar de que a vegetagdo nao é de
fato integrada a ja existe, funciona de forma harménica ao
ser utilizada por péssaros e insetos, contribuindo para
repopulagcdo da flora e fauna.

A grande quantidade e diversidade de vegetagdo
também desenvolve um microclima que melhora o bem-
estar dos seus usudrios com a melhoria da qualidade do
ar, ja que a vegetacdo absorve CO, e capta outras
particulas poluentes.

A escolha das espécies e a distribuicdo na edificagao
foi feita conforme o resultado de anos de estudos de
botanicos etologistas, com as plantas sendo cultivadas
em estufas para se acostumarem a as condigdes similares
que viveriam apo6s serem plantadas.

Sua aparéncia varia conforme as estagbes do ano,
criando uma fachada em constante mudanca, e para
manter as folhas bonitas, foram realizados calculos para
as necessidades de irrigacao, que é feita com a captacao
de agua da chuva e reaproveitamento das aguas de pias e
chuveiro dos prédios. A quantidade de agua fornecida varia
conforme a espécie, e a fachada que a vegetacao esta
colocada.

Figura 43: Entorno | Bosco Verticale
Fonte: Google Earth
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Figura 44: Bosco Verticale
Fonte: Stefano Boeri Architetti
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De responsabilidade do condominio, a
manutengdo, e se necessaria substituicdo, da
vegetacao € realizada pela varada 3 vezes no ano, e
uma vez por ano a partir de um braco telescépio no
telhado superior de cada torre.

Figura 47: Manutencgao externa da vegetagao
Fonte: Archdaily
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Figura 49: Estrutura dos terragos
Fonte: Amc Archi
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Figura 48: Manutencgéao da vegetacgao
Fonte: Archdaily

LEGENDA:

O projeto estrutural foi realizado pela
Arup, que teve um grande desafio, nao
apenas para a colocagao das arvores, mas
também porque a edificacdo esta acima da
linha M2 do sistema de metrd, sendo
necessaria a realizagdo de uma pesquisa por
conta das vibragcdes provocadas no solo.

A estrutura foi feita em concreto armado,
com as varandas que se estendem 3,35m
para o exterior. A estabilidade foi pensada
levando em conta as espécies e o vento. Para
trazer mais seguranca e evitar acidentes, as
arvores de porte médio e grande receberam
um cabo de seguranga, e aquelas em locais
mais expostos, receberam uma gaiola de ago

que prende o bulbo radicular e evita o tombamento quando o ocorrem vendavais.
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Figura 50: Estrutura geral | Figura 51: Gaiola de ago nos Figura 52: olocagéo da
Bosco Verticale terragos | Bosco Verticale vegetacao | Bosco Verticale
Fonte: Arup Fonte: Arup Fonte: Arup

Juntas, as duas torres residenciais contam com 113 apartamentos, com uma estimativa de 480
moradores. Os layouts e terragos variam em média em seis tipos, se repetindo a cada seis andares.
O menos apartamento disponivel tem 65m® além de um terrago pequeno, enquanto o maior tem
450m” e um terrago de 8om> A edificacdo é uma estratégia anti-expansao urbana, com cada torre
comportando uma populagdo que € equivalente a uma d&rea de 50.000m* em edificacbes
unifamiliares.

Figura 53: Terraco | Bosco Verticale
Fonte: Archdaily

Figura 54: Terrago | Bosco Verticale Figura 55: Fachada | Bosco Verticale
Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily
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4.3. Analise Contextual: Hotel Charrua

Construido no ano de 1958, o Hotel Charrua, Santa Cruz do Sul, RS, Brasil
localizado no centro de Santa Cruz do Sul, proximo ao
tinel verde, € um dos hotéis mais importantes e 1966
conhecidos na cidade. Com o objetivo de realizar um ‘
grande evento no municipio e a necessidade de um hotel : \ Y @
de classe internacional para receber visitantes e
autoridades, a discussdo sobre sua constru¢do comecgou
no ano de 1955, quando o empresario Rolf Loewenhaupt )
liderou a criacao do chamado Cine Hotel Victéria, nas
esquinas das ruas Marechal Floriano e 7 de Setembro. I

A construgédo enfrentou momentos de lentiddo por | I _y _al=gentro ) | esmes
depender da captacéo de recursos, entdo apenas em 1959
que o térreo ficou pronto, abrigando o primeiro cinema da ‘ 8 : W
cidade, o Cinema Victdria. No ano seguinte, Jorge Hoelzel, i II I
Montangue Couldrey e Walter Henning comegaram a
participar da construgdo, trazendo um novo impulso as = — AR #
obras. T * i 94

No inicio de 1966, a construgéao, apensar de adiantada,
nédo conseguiria ser completada até o inicio da 12 Festa LEGENDA:
Nacional do Fumo (Fenaf), que seria realizada do dia 15
outubro ao dia 6 de novembro. Para que sua inauguragao
ante§ da festa fgssg possivel, o e.mpreend|m’ento foi Figura 56: Mapa de localizacéo do
vendido para a Refinaria de Petrdleo Ipiranga, que ja estava Hotel Charrua
investindo no hotel. Desta forma, o Cine Hotel Vitéria, que Fonte: Google Maps
teve seu nome mudado para Hotel Charrua, foi inaugurado
no dia 5 de outubro de 1966. (Fonte: Portal Gaz)

Hotel Charrua

No inicio dos anos 80, com a desisténcia de trabalhar
no ramo hoteleiro pelo grupo Ipiranga, o hotel foi vendido, e
contava na época com 62 quartos, distribuidos em trés
andares. Em 2010, a construgao foi novamente comprada,
e houve o investimento de melhorias para atender melhor a
demanda de seus hospedes. No espaco onde havia o
cinema deu espac¢o ao centro de eventos, com duas salas:
a Victéria para 200 pessoas e a Sapé Tiju para 100 pessoas. Figura 57: Hotel Charrua | 1966
O restante da area foi utilizada para fazer o estacionamento. Fonte: Portal Gaz

Nesta mesma reforma adicionaram mais dois pavimentos, totalizando os 110 quartos do hotel,
com 24 quartos em cada andar, e uma cobertura com piscina, espago gourmet e uma vista da cidade
muito apreciada pelos turistas.

A adigdo de copas de apoio nos pavimentos, com micro-ondas e chaleira, e troca do piso dos
quartos que eram de carpete, foram outras melhorias realizadas para a modernizagdo do hotel,
sendo a mais recente a adicdo de uma sala de jogos, uma sala para massagem, e troca da academia,
antes localizada na cobertura, colocada na parte do subsolo, préximo ao hall, podendo ser utilizada
24h por dia. (Fonte: Gerente do hotel)
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No dia 1 de abril de 2024, realizei uma visitagdo no
hotel, acompanhada da professora orientadora Adriana,
pela gerente Cristiane Holanda que respondeu algumas
perguntas e em seguida chamou a funciondaria Dora para
mostrar o hotel, que conta com 110 apartamentos.
Localizado num ponto préximo aos principais eventos da
cidade, o hotel conta, normalmente, em dia de semana
com 90% da ocupagao em épocas sem eventos, e com 70-
80% de ocupacédo nos finais de semana, também em
épocas sem eventos, recebendo o publico corporativo em
dias de semana e familiar em final de semana.

De acordo com a gerente, até a data da visitagao,
apenas para um dia das datas da Oktoberfest ainda havia
quartos disponiveis para locagao, estando todos restante ja
reservados. Considerando que as datas dos shows do evento nem foram langadas, e provocam um
disparo na procura por quartos de hotel, é possivel concluir que as edificacdes de hospedagem da
cidade ja ndo atendem mais a demanda necessaria.

Figura 58: Hotel Charrua | Atual
Fonte: Site do hotel

Apds as reformas anteriormente citadas, o hotel conta com:

Espaco comercial externo para locagéo de Sala de massagem;

bares, restaurantes e lojas; Espaco de eventos com duas salas (uma
Espaco coworking junto & sala de espera para 100 e outra para 200 pessoas);

com o hall; Restaurante (segundo pavimento, junto a
Academia; sala de café da manha);

Sala de jogos; Copa no corredor de todos os andares;

Terrago com piscina, espacgo kids e area gourmet (ndo acessivel por elevador, apenas por
escada).

Figura 59: Espacgo de restaurante e café da manha
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LEGENDA:

Recepcgéao e sala de espera

Administragao e servigo

Salas comerciais

Espaco de eventos

Circulagao vertical

Garagem e area técnica

Figura 60: Espaco de restaurante e café da manha Figura 61: Zoneamento | Hotel Charrua
Fonte: Autoral, conforme visitagcdo Fonte: Autoral, conforme visitagdo
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Os 110 quartos do hotel sdo dos tipos:

Apartamento Standart (voltados para leste, sem
sacada);

Apartamento Superior (voltados para norte, com
sacada para arua 7 de Setembro);

Apartamento Master (voltados para oeste, com
sacada para a rua Marechal Floriano);

Apartamento Suite (com dois ambientes em
27,00m” e banheira com hidromassagem);

Residence Essencial (conta com uma copa);

Residence Conforto (conta com uma cozinha
compacta);

Residence House (conta com uma cozinha
compacta).

Os quartos estdo voltados para as fachadas que
proporcionam melhor insolagédo, sendo acessados por um
corredor em formato de L, que conta com aberturas para
sul, trazendo um pouco de ventilagdo para o mesmo. A
circulacdo vertical conta com uma escada e dois
elevadores: um social e outro para servigo. O terragco com
espaco gourmet, piscina e espacgo kids, € apenas acessado
pelas escadas, ndo sendo acessivel.

LEGENDA:

Fachada de insolagéo
Circulacéao horizontal
Circulagéo vertical
Circulagao vertical servigo

Vista 1 Vista 2
Vista 3 Vista 4
Figura 62: Hotel Charrua | Circulagao
e vistas

Fonte: Autoral, conforme visitagcdo

Figura 63: Vista 1: Vista do terrago
Fonte: Autoral

Figura 64: Vista 2: Copa
Fonte: Autoral

Figura 65: Vista 4: Quarto Master
Fonte: Autoral

Figura 66: Vista 3: Quarto Standart

Fonte: Autoral
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5. LEGISLAGAO
5.1. Portaria n®° 100

A Portaria MTUR n° 100, de 16 de junho de 2011, do Ministério do Turismo (MTUR), a partir do
Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem (SBClass) criando o Conselho Técnico
Nacional de Classificagdo de Meios de Hospedagem (CTClass), estabelece os critérios de
classificagdo de hotelaria em:

TABELA 7: CLASSIFICAGAO DOS MEIOS DE HOSPEDAGEM
N°  NOME DEFINIGAQ ESTRELAS
estabelecimento com servigo de recepcao, alojamento temporario, com ou sem
| HOTEL alimentacao, ofertados em unidades individuais e de uso exclusivo dos hdspedes, lab
mediante cobranca de diaria;
hotel com infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de servicos de estética,

I RESORT - - - . P ) . 4ab
atividades fisicas, recreacao e convivio com a natureza no proprio empreendimento;

HOTEL localizado em ambiente rural, dotado de exploragao agropecuaria, que oferega

11l lab
FAZENDA entretenimento e vivéncia do campo;
CAMAE hospedagem em residéncia com no maximo trés unidades habitacionais para uso
v CAFE turistico, com servicos de café da manha e limpeza, na qual o possuidor do lad
estabelecimento resida;
HOTEL  instalado em edificagao preservada em sua forma original ou restaurada, ou ainda que 325
a

HISTORICO tenha sido palco de fatos histérico-culturais de importancia reconhecida;

empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no maximo 30 unidades

habitacionais e 90 leitos, com servigos de recepcao, alimentacao e alojamento
VI POUSADA . L cal 1as
temporario, podendo ser em um prédio tinico com até trés pavimentos, ou contar com

chalés ou bangalds;

constituido por unidades habitacionais que disponham de dormitério, banheiro, salae
FLAT/APART . . e L = T
vil HOTEL cozinha equipada, em edificio com administracéo e comercializacao integradas, que 3ab

possua servico de recepcio, limpeza e arrumacao.
Fonte: Autoral, conforme Portaria MTUR n® 100 de 16 de junho de 2011
A Marca de Classificagdo de Meios de Hospedagem (MH) é simbolizada a partir de estrelas,
sendo estabelecidos nas Matrizes de Classificagdo, que definem o nivel da qualidade dos servigos
ofertados pelo meio de hospedagem, abrangendo os seguintes aspectos:

| - servigos prestados;

I - qualidade da infraestrutura de instalagcbes e . ’
TABELA 8: TEMPO MINIMO DA DIARIA

equipamentos; N°  TIPODE HOTEL DURAGAO DURAGAO
MINIMA  MAXIMA

Il —variaveis e fatores relacionados com o desenvolvimento

, . . . . _ I HOTEL 6 horas 8 horas
sustentavel, tais como conceitos ambientais, relagbes com a

sociedade, satisfagdo do usuario, dentre outros. I RESORT 12horas 24 horas

Cada um dos meios de hospedagens dispostos na Tabela 8 Il HOTELFAZENDA  8horas  16horas

seguem oferecimentos diferentes que classificam sua
qualidade de servigo de forma diferente. Porém, uma rapida

IV CAMAE CAFE 4 horas 6 horas

HOTEL
analise as Matrizes de Classificagdo, que estéo disponiveisnos Y  Histérico Ghoras  Bhoras
. o .
Anexos Il a VIl da Portaria MTUR n° 100, de 16 de junho de 2011, e 4 horas 8 horas
disponiveis na pagina do Ministério do Turismo do gov.br, é FLAT/APART
vil 6 horas 8 horas

possivel concluir que quanto mais estrelas sdo atribuidas a um HOTEL
meio de hospedagem, maior é a variedade e qualidade dos fonieAuio/aticonformelRoranaRinR1C0
servigos fornecidos por eles.
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Os meios de hospedagem nao apenas divergem na sua defini¢cdo e tipos de servigcos oferecidos,
mas também no tempo de hospedagem no valor pago de uma diaria. Cada meio de hospedagem
possui um tempo minimo e maximo estabelecido pela Portaria MTUR n° 100, de 16 de junho de 2011.

De acordo como Art. 6 o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem
(SBClass), trabalha com os seguintes principios, a fim de garantir qualidade nas edificagdes que
proporcionam espacgos de hospedagem:

TABELA 9: PRINCIP10S DO SBClass
N° PRINCIPIO DEFINICAO
| LEGALIDADE cumprimento, pelos interessados, dos requisitos legais;
" CONSISTENCIA coeréncia e adequacgao com as agdes desenvolvidas, tendo em vista
a competitividade do turismo nacional;

garantia de que informages precisas, inequivocas e publicas

1] TRANSPARENCIA L . -
estejam a disposi¢ado dos usuarios;
v SIMPLICIDADE linguagem simples, inteligivel e acessivel a todos;
V AGREGAGAO DEVALOR instrumento capaz de propiciar competitividade ao setor;
Vi IMPARCIALIDADE decisdes fundamentadas em avaliac6es objetivas e equanimes;

obtencéo de niveis elevados de desempenho, mediante a
VIl MELHORIA CONTINUA identificacio e solucéo de problemas de que participe o setor
privado;

adocao de critérios com base na diversidade e peculiaridade dos
vl FLEXIBILIDADE i
meios de hospedagem.

Fonte: Autoral, conforme Portaria MTUR n°® 100 de 16 de junho de 2011

5.2. Plano diretor e Cédigo de obras

Além do que ja expressado pelo Plano Diretor da cidade de Santa Cruz do Sul referente ao terreno
escolhido no item “3.4. Condicionantes legais”, o Art. 135 do Plano diretor, estabelece que a
categoria dos hotéis deve dispor de 1 vaga de garagem pada cada 3 unidades de alojamento,
estando abrigadas obrigatoriamente dentro dos limites do terreno. Além das vagas para a parte
hoteleira, deve dispor de uma vaga a cada 75m” de area destinada a comércio. Destas vagas, 5%
delas devem ser destinadas as pessoas idosas (Lei n® 10.741) e 2% para pessoas com deficiéncia
(Lein®13.146).

TABELA 10: VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TIPO QUANTIDADE
Hotel 1vaga a cada 3 unidades
Comércio 1vaga acada 75,00m”
VAGAS INCLUSIVAS
Idoso 5% das vagas
PCD 2% das vagas

Fonte: Autoral, conforme Plano diretor, Lein®13.146 e Lein®10.741

O Cddigo de obras, além de permitir no Art. 80 “[...] toldo com colunas de apoio até o meio-fio
somente no caso de hospital, clube, hotel[...]”, estabelece que os ambientes devem ter proporgéo
minima de 1 para 3 (Art. 103), com circulagdes, hall, escadas, sanitarios e garagens, ndo precisando
atender estas proporgoes. O Cédigo de obras também estabelece exigéncias minimas para
ambientes, conforme demonstrado na Tabela 11.

E importante ressaltar, que a largura minima para corredor, escadas, portas e rampas deve
obedecer as normas de segurancga contra incéndio (PPCI), conforme abordado no item 5.4.
Seguranca Contra Incéndio (PPCI). Porém, por questdes de acessibilidade a medida minima
adotada é de 0,80m para portas, 1,20m para rampas e 1,50m para corredores, permitindo um giro
de 360° de um cadeirante. A medida que deve ser adotada corresponde ao maior dos dois (medida
minimo para garantir acessibilidade, ou a medida minima pelo calculo de incéndio).
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TABELA 11: EXIGENCIAS MINIMAS DOS AMBIENTES EM HOTEIS E SIMILARES
HOTEIS E SIMILARES
Ambiente Exigéncia minima
. 9,00m2para 1 leito
Dormiteério 2 2 . .
9,00m" + 3,50m" para cada leito adicionado
Sala de estar geral 10,00m*
Copa, vestibulo, portaria e rouparia
Separados por sexo
Proporcéo de 1 sanitario, 1 chuveiro e 1 lavatério a cada 20 empregados
Pé direito de 2,60m
Diametro de 1,80m em dormitédrios de empregados
Permanéncia prolongada Diametro de 2,50m nos demais compartimentos
5,00m” nos dormitérios de empregados

Vestidrios empregados

Area de ventilacdo correspondente a 1/6 da drea do ambiente
Pé direito de 2,40m em cozinhas
Pé direito de 2,20m nos demais compartimentos
Diametro de 1,50m nas cozinhas
Ry S e Diémetrc; de 1,20m nos demais c?mpa rtimentos
5,00m" nas cozinhas quando nao integradas
2,70m? nos banheiros, considerando 90dm® para aparelho sanitarioe 80dm” para box
3,00m? nas demais dependéncias
Area de ventilaco correspondente a 1/10 da drea do ambiente

Corredores Largura de 1,50m
COMERCIAL
Ambiente Exigéncia minima
s Até 100,00m” deve dispor de apenas 1 sanitario PCD
Sanitério

Entre 100,01m” e 400,00m> deve dispor de 1 sanitario fem, 1 sanitario mas.e 1 PCD
2,60m para até SD,OOM2

Pé direito 3,00m para até 100,00m*
3,50m para superior 100,00m*
15,00m*
Area de vendas Ventilagao confome permanéncia transittéria
Acesso PCD

Restaurante [A>80,00m2) Sanitario de empregados sepazradc\s com vestiario
Cozinha com area de 10,00m” e largura de 2,50m

Fonte: Autoral, conforme Codigo de Obras de Santa Cruz do Sul

5.3. Acessibilidade

De acordo com o Decreto n®5.296, de 2 de dezembro de 2004, no Art. 8, hotéis sdo considerados
edificagcdes de uso coletivo destinada para fins comerciais, e devem ter todas as suas areas de uso
comum ou abertas ao publico, acessiveis, e dispostas de sanitarios acessiveis.

Conforme estabelecido pelo Art. 2 do Decreto n°® 9.296, de 1 de margo de 2018, as novas
construgbes como pousadas e hotéis deverdo disponibilizar 5% dos dormitérios completamente
acessiveis, respeitando o minimo de um dormitério acessivel, ndo estando isolados, mas sim
espalhados pela edificagcdo. Esses 5% de quartos acessiveis, devem atender os recursos
estabelecidos no Anexo | do decreto. Os outros 95% dos dormitérios devem atender ao Anexo ll e o
Anexo lll estabelece recursos que devem ser oferecidos quando solicitados. Estes anexos estao
resumidos na Tabela 12.

Tais exigéncias de que todas as areas de uso comum devem ser acessiveis sdo expressas no
decreto e novamente na NBR 9050: Acessibilidade a edificagbes, mobilidrio, espacos e
equipamentos urbanos, que estabelece as dimensdes minimas, bem como alturas e distancias de
alcance manual e visual para promover acessibilidade, referente principalmente ao mobiliario. A
norma exige também, que, dentro da habitagao, seja possivel pelo menos um espacgo para giro de
360°, com didmetro de 1,50m, e, quando oferecido cozinha, ela deve ter condigao de circulagao,
aproximacgao e alcance adequados, conforme estabelecidos na norma.
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TABELA 12: ANEXOS DECRETO N° 9.296
ANEXO I: CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS E RECURSOS DE ACESSIBILIDADE
5% DOS DORMITORIOS
Dimensoes de acesso, circulagao, manobra e alcance conforme NBR 9050
Sanitario e chuveiro com barra de apoio conforme NBR 9050
Olho méagico na porta com altura adequada (1,20m - 0,70m)
Sistema magnético de tranca
Campainha sonora e luminosa
Sinalizagc&o de emergéncia sonora e iluminosa
Aparelho de detelevisdo com legenda
Telefone com tipologia ampliada e com amplificador de sinal
ANEXO II: AJUDAS TECNICAS E RECURSOS DE ACESSIBILIDADE
95% DOS DORMITORIOS
Vio de passagem de 80cm em todas as portas da unidade
Sanitario e chuveiro com barra de apoio conforme NBR 9050
Olho mégico na porta com altura adequada (1,20m - 0,70m)
Sistema magnético de tranca
Campainha sonora e luminosa
Sinalizagao de emergéncia sonora e iluminosa
Aparelho de detelevisdo com legenda
Telefone com tipologia ampliada e com amplificador de sinal
ANEXO I1I: AJUDAS TECNICAS E RECURSOS DE ACESSIBILIDADE EXIGIVEIS SOB DEMANDA
Cadeira de rodas
Cadeira adaptada para banho
Materiais de higiene e folhetos diversos em braile
Relorio despertador/alarme vibratorio
Dispositivos moveis com chamada emvideo e mensagem disponibilizados nas areas comuns
Fonte: Autoral, conforme Decreton®9.296, de 1 de marco de 2018

5.4. Segurancga contra incéndio (PPCI)

Seguindo asinstrugdes das diretrizes e classificagdes estabelecidas pelas normas de seguranca
contra incéndio, servicos de hospedagem pertencem ao grupo B. Os outros tipos de uso,
necessarios para correto calculo populacional, sdo de comércio, cultura fisica e locais de reuniao
de publico. Para os acessos, escadas e portas que atendem mais de um servico, devem ter sua
capacidade calculada conforme o mais rigido.

TABELA 13: SEGURANGA CONTRA INCENDIO (PPCI)
DISTANCIA A PERCORRER (m) CAPACIDADE DAUP

GRUPO OCUPAGAO DESCRICAO POPULACAO Sem chuveiros Com chuveiras Acessae Escadae | =
automadticos automaticos descarga rampa
Servigos d ] 15m” de area (1
= o ervigos de Hotéis & asemelhados ma pessoa por 15m” de drea (1) 65,00(T)e 95,00(T)e 60 45 100
hospedagem (3) 60,00 (D) 90,00 (D)
C C-1 Comerciovarejista Comércio de pequeno porte Uma pessoa por5 m? de 4rea
Ed i l Culturafisica, fisioterapia, Uma pessoa por1,5 m*de area de
E E.q cucaclonale P pessoap 60,00(T)e  90,00(T)e
cultura fisica sauna e outros sala de aula (1) (2) 100 75 100
) ‘_ : - . 45,00 (D) 75,00 (D)
E F-8 Locaisdereunido Locais para refeigdes Uma pessoa porm” de area (3)
F-6 de publico Saloes de baile Duas pessoas purm1 de area (3) (4)

NOTAS ESPECIFICAS IMPORTANTES
Auditérios e assemelhados em escolas, bem como saldes de festas e centros de convengées em hotéis, serdo

d considerados como grupos de ocupacao F-5, F-6 e outros;
De acordo com o Decreto
2 Espacos destinados a praticas desportivas serdo considerados na ordem de 1 pessoa por 1,5 m” de area; n® 51.803, edificagdes do
. . 2
z As cozinhas e suas areas de apoio, nas ocupacées B, F-6, F-8 e F-10, F-11 e F-12 terao sua ocupacao admitida como no tipo B com mais de 750m
grupo D, isto &, uma pessoa por 7 m” de drea; precisam de deteccao

automatica de incéndio,

4  Asareasde palcoem edificacoes F-6, F-11 e F-12 serao consideradas na ordem de 1 pessoa pormzde area; . -
compartimentacao

Referente a distdncia a percorrer no pavimento térreo. As distdncias consideradas sao de mais de uma saida e deteccao vertical,
K automatica de incéndio (obrigatdria pelo o Decreto n® 51.803) compartimentacao
Referente a distancia a percorrer nos demais andares. As distancias consideradas sao de mais de uma saida e detecgao horizontal, alarme e
o automdtica de incéndio (obrigatéria pelo o Decreto n® 51.803) hidrante e mantoginho. E
CLASSIFICAGCAO CONFORME A CARACTERISTICA CONSTRUTIVA obrigatério a colocagio de
GRUPO TiPO DESCRIGAO chuveiros automaéticos
Edificacao comdificil  Prédios com estrutura resistente ao fogo e isolamento entre pavimentos. A distancia a percorrer caso a altura seja superior
propagacao de fogo. estabelecida pode ser aumentada em 30%. a23,00m.
TIPO DE ESCADA
B 6<H<12 12<H<30
Escada enclausurdada protegida (EP) Escada enclausurada a prova de fumaca (PF)

Fonte: Autoral, conforme Decreto n®51.803, Resolugéo Técnican®11 e NBRS077
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6. PROPOSTAARQUITETONICA
6.1. Diretrizes

A proposta busca a implementagédo de um hotel que ofereca aos hdospedes uma experiéncia
especial de conforto, bem como ao publico geral, com a promog¢do de um espago de cuidados
pessoais amplo, tendo contato com a natureza, mesmo estando em um ambiente urbano
consolidado.

Valores

Com valores de bem-estar e hospitalidade em exceléncia, o diferencial do recinto esta voltado
no seu setor de Cuidados Pessoais, com o oferecimento de varios ambientes relaxantes e que
permitam a melhoria da qualidade de vida, estando interligado a um Jardim Central que conta com
atividades realizadas nele.

Cuidados Pessoais

Tem-se como objetivo criar um local que ndo apenas atenda as expectativas dos héspedes, mas
que também promova um espago com conexao com a natureza, mesmo estando no centro da
cidade, juntamente com a disponibilidade de uma ampla gama de tratamentos de bem-estar, como
massagens, fisioterapia, terapias faciais, banhos termais e tratamento holisticos, contribuindo para
o0 cuidado pessoal, sendo este fisico e mental, com a garantia de proporcionar um ambiente
acessivel.

Design e arquitetura

Seguindo as premissas da arquitetura humanizada e da arquitetura do bem-estar com o design
biofilico, a criacdo de um Jardim Central com jardinagem sustentavel e uso de vegetacao nativa,
servindo como uma extenséo do Cinturao Verde, do Tunel Verde (Rua Marechal Floriano) e da Praga
Getulio Vargas, proporciona um espaco de aproveitamento da natureza no meio da cidade, com
locais de descanso, fontes de agua, e espaco para a realizagédo de yoga, meditacao e tai chi ao ar
livre.

Fachadas com vegetacgéao

Criacao de fachadas seguindo a referéncia arquitetdénica do “Bosco Verticale”, com criacao de
sacadas com vegetacao, que desenvolve um microclima, e aumento da qualidade do ar trazendo a
melhora do bem-estar dos usuarios, com a vegetagcdo absorvendo CO, e capturando outras
particulas poluentes.

O uso de fachadas com vegetacao surge com o mesmo pensamento do Jardim Central: uma
extensao das partes com vegetacao nas proximidades.

Fachada ativa

Fachadas que direcionam aos espagos comerciais oferecidos, com salas do setor de Cuidados
Pessoais tendo acesso externo e conexao interna.

Visuais

Tirar proveito das visuais oferecidas pelo terreno, como a Catedral, o Tunel Verde (Rua Marechal
Floriano), Praga Getulio Vargas, e o Cinturao Verde, que fazem parte do entorno, além do pér do sol
da cidade.
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6.2. Setores
O programa é dividido em sete setores:
Recepcéo

A recepcao é o primeiro contato que o héspede possui com o hotel. E o espago que conta com
o local para realizagdo de check-in, sala de espera e direcionamento para o setor administrativo e
para os quartos disponiveis.

Administragéao

E o setor responsével pela geréncia do hotel, é o espaco onde todas as areas necessdrias para a
geréncia do empreendimento estdo colocadas, como secretaria e financeiro, além de uma sala de
reunides para ser utilizada quando necessario.

Alimentacgéao

O setor é localizado no segundo pavimento, tendo vista direcionada para o tunel verde,
localizado na rua Marechal Floriano. E o setor que atende a parte gastronémica do hotel, tendo dois
espacos para os clientes que podem ser interligados: um espacgo para o café da manha e outro para
o publico. Este setor também conta com toda a area de servigo da cozinha.

Quartos

O setor de quartos conta o pavimento tipo do hotel, com a distribui¢cado de suites. A escolha de
servigos oferecidos foi feita a partir de pesquisa e visitagao aos hotéis da cidade, além de conversas
com os gerentes do hotel Charrua e Aguas Claras, para entendimento do tipo de turista existente na
cidade.

Desta forma, foram criados a Suite Simples, Suite Standart, Suite Luxo e Suite Master, além de
versdes acessiveis para Simples, Standart e Luxo. Cada tipo conta com os servigos apresentados no
item “6.3. Programa de necessidades”. A quantidade de cada um dos tipos, partiu da conversa com
os gerentes dos hotéis, com mais quartos sendo oferecidos nos tipos de maior procura.

Este setor também conta com a adicdo de uma copa nos corredores, podendo ser utilizadas por
todos os quartos.

Cuidados Pessoais

E o setor que trés o diferencial do hotel com os outros oferecidos na cidade. Com um espaco
amplo para relaxar e melhorar a qualidade de vida, o setor conta com salas de massagem,
fisioterapia, aromaterapia e outros locais de relaxamento e cuidados com o corpo e mente, sendo
direcionado tanto para os héspedes, quanto para o publico em geral, tendo uma recepgao propria e
ambientes com acesso externo, contribuindo para a fachada ativa.

Servigos

Conta com lavanderia, além de ambientes de depdsitos diversos para todos os servigos
necessarios para manutengao do hotel, juntamente com uma oficina de pequenos reparos e amplo
depdsito de jardinagem para manutengéo da vegetagao.

Técnico

Conta com os espacos de instalacdes técnicas necessarias para o funcionamento do hotel.
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6.3.

SETOR ZONA
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Programa de necessidades e pré-dimensionamento

AMBIENTE
Marquise de entrada
(Port-cachére)

Hall externo

Hallinterno

Recepcéo

Sala de espera

Maleiro
Sanitario familiar
acessivel recepcéo

AMBIENTE

Secretaria

Financeiro

RH

Geréncia

Sala de reunides

Copa administragcao

Sanitario acessivel
administragao

AMBIENTE
Copa hospedes

Duto roupa suja

Suite simples

Suite standart

Suite luxo

Suite master

Suite simples PCD

Suite standart PCD

Suite luxo PCD

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRIGAO
Espago coberto de despache de
pessoas
Espego de aglomeragao externo
Espago de aglomeragao interno

Espago para recepgao

Espago para espera
Espgao para guardar malas

Sanitario acessivel com trocador

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO QUANTIDADE

Espago de despache

Espago coberto com bancos
Espago para aglomeragao
Mesa ampla, cadeiras, telefone
e computador

Poltronas, sofa, tv, mesa de
centro, mesas e cadeiras
Armarios e guarda volumes
Uma bacia sanitaria, um
lavatério, bancada e poltrona

AREALTOTAL

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRICAO

Espago para 1 pessoa

Espaco para 2 pessoas

Espago para 2 pessoas

Espaco paral pessoa

Espago para reunides internas
Copa com espago para bater ponto

Sanitario acessivel

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO QUANTIDADE

Mesas, cadeiras, telefone e
computadores

Mesas, cadeiras, cofre,
telefone e computadores
Mesas, cadeiras, telefone e
computadores

Mesas, cadeiras, telefone e
computadores

Espero com mesa de reunides
e cadeiras

Geladeira, microondas, pia,
mesas, cadeiras e monitor
Uma bacia sanitaria e um
lavatério

AREATOTAL

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRICAQ
Espaco no corredor para hospedes
Duto no corredor que liga até a
lavanderia

Quarto comum com escrivaninha
(quartos adaptaveis)

Quarto com copa e escrivaninha
(quartos adaptaveis)

Quarto com antessala, escrivaninha,
mesa, cadeira e copa (quartos
adaptaveis)

Quarto com antessala, escrivaninha,
mesa, cadeira, copa e banheira
(quartos adaptaveis)

Quarto acessivel com escrivaninha

Quarto acessivel com antessala,
escrivaninha e copa

Quarto acessivel com antessala,
escrivaninha, mesa com cadeirae

copa

QUANTIDADE DE QUARTOS

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO QUANTIDADE

Pia, chaleira elétrica e balcao
Duto

Cama casal ouduas de
solteiro, frigobar, TV, banheiro,
mesa e cadeira

Cama queenouduasde
solteiro, frigobar, copa, TV
banheiro, mesa e cadeira
Cama queenouduas de
solteiro, frigobar, copa,
poltronas, TV, sofa, banheiro,
escrivaninha, mesa e cadeira
Cama king ou duas de solteiro,
frigobar, copa, poltronas, TV,
sofa, banheiro com banheira,
escrivaninha mesa e cadeira
Cama casalouduas de
solteiro, frigobar, TV, banheiro,
mesa e cadeira

Cama queenouduas de
solteiro, frigobar, copa,
poltronas, TV, sofa, banheiro,
mesa e cadeira

Cama king ou duas de solteiro,
frigobar, copa, poltronas, TV,
sofa, escrivaninha, banheiro,
mesa e cadeira

1

1

1 por andar

1 por andar

60

10

100

USUARIOS
Hospedes

Hospedes
Hospedes

Héspedes

Hospedes
Funcionarios

Héspedes

USUARIOS

Funcionarios

Funcionérios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

USUARIOS
Héspedes

Funcionarios

Hospedes

Haspedes

Haspedes

Héspedes

Haspedes

Haspedes

Héspedes

AREATOTAL

AREA (m?)

20,00
20,00

30,00

100,00
15,00
15,00

200,00

AREA (m?)

10,00
10,00
10,00
10,00
20,00

15,00

AREA (m?)
5,00

25,00

30,00

40,00

45,00

30,00

40,00

45,00

2895,00
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SETOR ZONA

SETOR ALIMENTACAO

Atendimento

Cozinha

AMBIENTE
Halle espera
restaurante

Espaco café da manha

Mesas e buffet
Sanitario masculino
restaurante

Sanitario feminino
restaurante

Sanitario familiar
acessivel restaurante

Caixa e bar

Hall externo setor de
alimentagao

Hallde recebimentoe
higienizacéo

Area de separacéo

Despensa de alimentos
nao peresiveis

Camara fria/frigorifica

Pré-preparo de
sobremesas E massas
Pré-preparo de vegetais
ecereais

Pré-peraro de carnes,

aves e peixes

Setor de coccéo

Empretamento
Praga dos gargons

Higienizagao de lougas

Repositorio de panos,
toalhas e pratos

Financeiro cozinha

Sala do chefe da cozinha

Guarda volumes pessoal

cozinha

Vestiario masculino
pessoalda cozinha
Vestiario feminino
pessoalda cozinha

Vestiario acessivel
pessoalda cozinha

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRICAO
Espaco para espera dos clientes

Espacgo exclusivo de héspedes, com
ligagao ao restaurante
Espago para se servir comer

Sanitarios

Sanitario acessivel com trocador

Espacgo para pagamento dos clientes
e preparagao de bebidas

Espaco coberto externo que direciona
pro hallde recebimento

Espago para receber, pré-lavare
encaminhar alimentos para
armazenagem

Espacgo para receber se parar os
alimentos para armazenagem

Espago para armazenagem de
mantimentos

Espago parar armazenagem de
mantimentos peresiveis

Espaco para producéo de sucos,
doces e sobremesas.

Espago para selegao, corte, tempero
e preparagao de saladas e cereais
Espaco para selecéo, corte e
tempero de carnes.

Espago apds o pré preparo, coma
finalidade de obter a preparagao
final.

Espaco parar preparar os pratos para
entrega

Espago para recebimento e entrega
de pratos

Espaco para lavar as lougas sujas
Em contato com o empratamento

Controle de gastos

Espago para pedidos de hospedes e
mantimentos

Espaco de guarda volumes para
funcionarios

Vestiario funcionarios

Vestiario funcionarios

Vestiario funcionarios

Copa pessoal da cozinha Copa com espaco para bater ponto

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO
Poltronas, sofa, tve mesa de

centro
Buffet, mesas e cadeiras

Buffet, mesas e cadeiras
Duas bacias sanitarias e dois
lavatarios

Duas bacias sanitarias e dois
lavatarios

Uma bacia sanitaria, um
lavatdrio, bancada e poltrona
Balcao, pia, geladeira,
eletrodomésticos, armarios,
computador e espago para fila

Marquise

Doca, pias, balanga, lixeiras,

bancadas e dois monta carga

Recebimento dos monta
caraga, bancadas e pia
Prateleiras para comidas,
bebidas e adega

Vérios compartimentos para
carnes, peixes, laticinios,
frutas, verduras e congelados
em geral

Bancadas, geladeiras, fogao,
forno, pia e armarios.
Bancadas, armarios, geladeira
pia e descascador.
Bancadas, pia, geladeira,
armario, fogao e forno.

Bancadas, armarios,
geladeiras, pia, fogao e forno.

Mesa e balcdes

Passa pratos e bancadas

Recebimento, pias e lava
lougas

Prateleiras e carrinhos

Mesa, cadeira, cofre,
computador e telefone

Mesa, cadeira, computador e
telefone

Armarios

Duas bacias sanitarias, dois
lavatérios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Duas bacias sanitarias, dois
lavatdrios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Uma bacia sanitaria, um
lavatério, um chuveiro e banco

Geladeira, microondas, pia,
mesas, cadeiras e monitor

AREATOTAL

QUANTIDADE
1

USUARIOS

Pablico

Héspedes
Publico

Publico

Publico

Publico

Funcionarios

Funcionarios

Funcionérios

Funciondrios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

AREA (m?)

50,00

50,00
200,00

10,00
10,00

20,00

30,00

15,00

25,00

25,00

20,00

45,00

20,00
20,00

20,00

20,00

10,00
15,00
20,00
15,00
10,00
10,00

10,00

30,00

30,00

10,00

15,00

755,00
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SETOR ZONA

SETOR CUIDADOS PESSOAIS

SPA

Servigos

AMBIENTE

Recepgao

Espera

Sanitario familiar
acessivel

Bar

Guarda volumes

Vestiario masculino

Vestiario feminino

Vestiario PCD

Sauna Gmida

Sauna seca

Hidromassagem

Sala de massagem

Sala de aromaterapiae

cromoterapia
Sala de fisioterapia e
pilates

Cabelereiro

Barbeiro

Manicure

Sala de estética

Academia

Jardim Central

Lavanderia

Copa funcionarios

Guarda volumes
funcionéarios

Vestiario masculino
funcionarios
Vestiario feminino

funcionarios

Vestiario acessivel
funcionarios

Depaosito

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRIGAD

Espacgo para receber clientes
Sala de espera

Sanitario familiar acessivel
Espago para compra de bebidas

Sala para guardar itens dos clientes

Vestiario masculino cliente

Vestiario feminimo clientes

Vestiario acessivel clientes

Espago para sauna umida
Espago para sauna seca

Espago com jacuzzi e espago para se

secar

Espaco para receber massagem

Sala para aromaterapia e
cromoterapia

Sala para fisioterapia e pilares

Saldo de cabelereiro com acesso
externo

Salao de barbeiro com acesso
externo

Saldo de manicure com acesso
externo

Sala para procedimentos estéticos
comacesso externo

Espaco para realizagio de atividades
fisicas

Espago para realizagao de
meditacao, yoga e taichiao ar livre
Espaco lava lavagem e secagem de
toalhas

Copa com espaco para bater ponto

Espaco pra guardar itens dos
funcionarios

Vestidrios funciondrios

Vestidrios funciondrios

Vestidrio acessivel funcionarios

Depdsitos de equipamentos e
produtos dos espagos

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO QUANTIDADE

Mesa ampla, cadeiras, telefone
e computador

Poltronas, sofa, tve mesa de
centro

Uma bacia sanitaria, um
lavatorio, bancada e poltrona
Balcdo, pia, bancada, freezer,
geladeira e bancos

Guarda volumes

Quatro bacias sanitarias,
quatro lavatérios, quatro
chuveiros e bancos

Quatro bacias sanitarias,
quatro lavatérios, quatro
chuveiros e bancos

Bacia sanitaria, lavatério e
chuverio

Bancos e toalhas

Bancos e toalhas

Piscina aquecida acessivel,
armario, toalhas e
espreguigadeiras

Macas, mesa, cadeira,
poltrona, armarios e
equipamentos de massagem
Maca, balcao, armario e
aparelhos

Equipamentos de fisioterapia e
pilates e armarios

Poltronas, cadeiras, bancadas,
pia e armarios

Poltronas, cadeiras, bancadas,
pia e armarios

Poltronas, cadeiras, bancadas,
pia e armarios

Mesa, cadeiramaca, armarioe
equipamentos de estética
Bancos e aparelhos de
academia

Vegetagao, espago livie e
bancos

Maquinas e bancadas para
lavar, secar e dobrar toalhas
Geladeira, microondas, pia,
mesas, cadeiras e monitor

Guarda volumes

Duas bacias sanitarias, dois
lavatérios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Duas bacias sanitarias, dois
lavatérios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Uma bacia sanitaria, um
lavatdrio, um chuveiro e banco
Prateleiras e espaco livre de
armazenamento

AREATOTAL

1

USUARIOS

Pablico

Publico

Pablico

Publico

Puablico

Publico

Publico

Publico

Publico
Publico

Publico

Puablico

Puablico

Publico

Pablico

Publico

Puablico

Pablico

Publico

Pablico

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funciondrios

Funciondrios

Funcionarios

Funcionarios

AREA (m?)

20,00
100,00
20,00
30,00

20,00

50,00

50,00

10,00

10,00
10,00

20,00

20,00

20,00
50,00
30,00
30,00
20,00
20,00
100,00
150,00
30,00
15,00

10,00

30,00

30,00

10,00

20,00

985,00
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SETOR ZONA

SETOR

TECNICO

SETOR SERVIGO

Lavanderia

Apoio

Depadsitos

AMBIENTE

Recebimento

Limpeza das roupas

Espago para costura

Sala do chefeda
lavanderia

Patio de servico

Deposito de material de
limpeza (DML)
Deposito da lavanderia
Hall externo setor de
servigco

Hall do setor de servigo

Ambulatério

Guarita

Estacionamento

Seguranga

Copa servigo

Oficina de pequenos
reparos

Vestidrio masculino
servigo

Vestiario feminino
servigo

Vestiario acessivel
servigo

Deposito de material de
limpeza (DML)

Deposito de ferramentas

Deposito de materiais de
jardinagem
Depdsito de lixo

Deposito geral

PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESCRICAO
Duto de roupa suja e drea de
recebimento e triagem
Espago para lagevem, secageme
passagem de lengdis, roupase
toalhas
Espago para arrumar falhasem
tealhas e lengois

Espago do chefe da lavanderia

Espaco para estender roupas
(descoberto)

Deposito de depdsito de limpeza da
lavanderia

Deposito de toalhas e lengdis limpos

Espaco para entrada no setor

Espaco para entrada no setor e bater
ponto

Espaco para primeiros socorros
Controle de acesso e manobrista

Estacionamento de veiculos

Espago paraver cameras de
seguranca

Copa

Espago para pequenos reparos do
hotel

Vestidrio masculino dos funconarios
do servigo

Vestiario feminimo os funcionarios
servico

Vestiario acessivel funcionarios
servico

Depésito de material de limpeza geral

Deposito da oficina de pequenos
reparos

Deposito de materiais de
manutengao da vegetagao
Depésito com separacio de lixo

Deposito de mobiliario extra

MOBILIARIO/EQUIPAMENTO QUANTIDADE

Duto e bancadas

Lavadoras, secadorase
magquinas de passar

Mesas e maquina de costura

Mesa, cadeira, computador e
telefone

Varal

Armarios
Armarios

Marquise

Mesa para ponto

Mesa, cadeira, maca, piae
armario

Mesa, cadeira, computador,
telefone e sanitario

Vagas para haspedes,
funcionarios e publico
Mesas, cadeiras, telefone e
monitores

Geladeira, microondas, pia,
mesas e cadeiras
Bancadas, pia, mesas,
cadeiras e armarios

Duas bacias sanitarias, dois
lavatérios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Duas bacias sanitarias, dois
lavatérios, dois chuveiros,
bancos e armarios

Uma bacia sanitaria, um
lavatério, um chuveiro e banco
Armarios e espago livre para
armazenamento

Armérios e espaco livre para
armazenamento

Armarios e espaco livre para
armazenamento

Lixeiras para cada tipo de lixo
Prateleiras e espaco livre de

armazenamento

AREATOTAL

Reservatério de dgua e estacéo

Sistema de agua

Areatécnica
Casa de maquinas

de tratamento

AREATOTAL

PROGRAMA DE NECESSIDADES: AREAS TOTAIS
AREA TOTAL SETOR RECEPGAO
AREA TOTAL SETOR ADMINISTRAGAO
AREATOTAL SETOR ALIMENTACAO
AREATOTAL SETOR QUARTOS
AREATOTAL SETOR CUIDADOS PESSOAIS
AREATOTAL SETOR DE SERVIGO

AREATOTAL

Tabela 14: Programa de necessidades
Fonte: Autoral

1

200,00
80,00
755,00
2895,00
985,00
365,00
5280,00

USUARIOS

Funcionarios

Funcionérios

Funciondarios

Funcionarios

Funcionéarios

Funcionarios
Funcionarios

Funcionérios

Funcionarios

Funciondarios

Funcionarios

Funcionarios e
publico

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionérios

Funcionarios

Funciondarios
Funciondarios

Funcionarios

Funcionarios

Funcionarios
Funcionarios

AREA (m?)

10,00

30,00

10,00
5,00
30,00

15,00
10,00

10,00
15,00
15,00

10,00

10,00
15,00

20,00

30,00

30,00

10,00
15,00
15,00

20,00
10,00
30,00

365,00
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6.4. Organograma

ORGANOGRAMA SINTESE

AREA TOTAL SETOR RECEPGAQ: 200,00m? AAREA TOTAL SETOR QUARTO: 2895,00m?
AREA TOTAL SETOR ADMINISTRAGAQ: 80,00m* AREA TOTAL SETOR CUIDADOS PESSOAIS: 985,00m?
AREA TOTAL SETOR ALIMENTAGAQ: 755,00m AREA TOTAL SETOR SERVIGO: 365,00m*

v v \

SETOR
A
80,00m?
SETOR SETOR SETOR
SETOR TECNICO SERVICO ALIMENTAGAQ RECEPGAQ
365,00m? 755,00m? 200,00m? V
SETOR
CUIDADOS
PESSOAIS
985,00m?
SETOR
QUARTOS!
2895,00m*
LEGENDA
[ seToR RECEPGAO [] SETORALMENTAGAO [ SETORCUDADOSPESSOAS [ ] SETORTECNICO ~ —— LIGACAODIRETA S>> ACESSO EXTERNO
[] seror aominisTRAGRO [ SETOR QUARTOS [ seTor servico
Tabela 15: Organograma Sintese
Fonte: Autoral

ORGANOGRAMA | SETORES RECEPGAQ, ADMINISTRAGAO E QUARTOS

AREA TOTAL SETOR RECEPGAQ: 200,00m?
AREA TOTAL SETOR ADMINISTRAGAO: 80,00m?
AREA TOTAL SETOR QUARTOS: 2.895,00m?

GUARITA
10,00m?

MARQUISE DE
ENTRADA

HALL SETOR DE SERVIGO

R C'AFE I HALL EXTERNO
DA MANHA EAE
50,00m2 I
CIRCULAGAD
VERTICAL ——
RESTAURANTE
CIRCULAGAD
VERTICAL HALL INTERNO

20,00m? _I v
RECEPGAQ

@ [SETOR CUIDADOS | _
|| suiTe simpLES PESSOAIS

25,00m? 20,00m?

(COPA 5,00m* —

RECEPGAQ
30,00m?

SALA DE ESPERA
SUITE STANDART 100,00m?

30,00m? SECRETARIA
10,00m?
SAN. FAMILIAR ¢
ACESSIVEL
FINANCEIRO
10,00m?

SUITE SIMPLES

) —

30,00m?

15,00m2

[SUITE STANDART

CIRCULAGAO HORIZONTAL QUARTOS

CIRCULAGAO HORIZONTAL ADMINISTRAGAQ

|
SUITE LUXO : ™
JARDIM CENTRAL 1
150,00m? i
SALA DE
REUNIQES [ GERENCIA
20,00m? 10,00m?
1
|
' | HALL SETOR DE SERVIGO
SUITE LUXO PCD SUITE MASTER
45,00m? 45,00m* L |
LEGENDA A
] seror Recepgho ] seTor auartos ——  LIGAGAQ DIRETA
" SETOR CUIDADOS __ ;
[ setornommisTRagio [ Seact s LIGAGAO QUE CONTINUA
CIRCULAGAO B
VERTICAL [] SETOR ALIMENTAGAQ [ seTor servio > ACESSO EXTERNO

SERVIGO

© AMBENTEBATERNO [ | AORNTE EXTERNO

1
Tabela 16: Organograma | Setores Recepgao, Administragédo e Quartos
Fonte: Autoral



ORGANOGRAMA | SETOR ALIMENTAGAQ

AREA TOTAL SETOR ALIMENTAGAO: 755,00m*

CIRCULAGAD

VERTICAL
HOSPEDES

[ sETor servico
AMBIENTE EXTERNO
U] AMBIENTE EXTERNO COBERTO
—— LIGAGAO DIRETA
—— LIGAGAO QUE CONTINUA

> ACESSO EXTERNO

ESPAGO DE CAFE CAXAE BAR
DA MANHA 30,00me
50,00m2 '
| HaLLinTeRvo flgacho HALL E ESPERA MESSAS E BUFFET
0 "
Gl RESTAURANTE 50,00m? B
SAN. FE SAN. MASC S o
10,00m? 10,00m HESEEVAL
20,00m
] PRAGA DOS
HIGIENIZAGAO DE CARGONS
LOUGAS 15,00m
20,00m?
EMPRATAVENTO . REPOSITORIO
10,00m? . 15,00m?
SETOR DE
C0CGAO
20,00me
DEPOSITO MONTA " .
o - e CIRCULAGAQ HORIZONTAL PRE PREPARO |
PRE PREPARO DE PRE PREPARO DE PRE PREPARD DE
CARNES, AVES E VEGETAIS E SOBREMESAS E
PEIXES 20,00 GEREAIS 20,00m MAsSAS 20,00m?
CIRCULAGAO HORIZONTAL PRE PREPARO
DESPENSA DE
CAMARA FRIA ALIMENTOS NAD
00m? PERESIVEIS
20,00m
LEGENDA I
i AREA DE HALLDE
RECEBIVENTO €
SETOR RECEPGAO FINANCEIRO SALA CHEFE mﬁifgwm s SEPARAGAO { Lo HGENZAGAD
i oA 10,00m: lcozea 10.00m2 P 25,00m e
[ seror ALmENTAGAD 000, i

CIRCULAGAO HORIZONTAL PRE PREPARO

CIRCULAGAD

VERTICAL SERV.
RESTAURANTE

VESTIARIO
MASCULINO
SERVIGO
30,00m2

VESTIARIO

FEMININO VEST. ACESSIVEL
SERVICO FUNC. 10,00m?
30,00m?

Tabela 17: Organograma | Setor Alimentagéo
Fonte: Autoral
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ORGANOGRAMA | SETOR CUIDADOS PESSOAIS

AREA TOTAL SETOR CUIDADOS PESSOAIS: 985,00m?

\

COPA
15,00m2

GUARDA VOLUMES FUNC 10,00m?
VEST. ACESSIVEL
FUNC. 10,00m?

VESTIARIO
FEMININO
FUNCIONARIOS
30,00m?

VESTIARIO
MASCULINO
FUNCIONARIOS
30,00m?

CIRCULAGAO HORIZONTAL SERVIGO CUIDADOS PESSOAIS

DEPOSITO
20,00m?

LAVANDERIA
30,00m?

LEGENDA

[ sEToR RecEPGAO

[ sEToR cumaDos PESSOAIS
LIGAGAO DIRETA

LIGAGAO QUE CONTINUA

. AMBIENTE EXTERNO

AMBIENTE EXTERNO
COBERTO

S>> ACESSO EXTERNO

7
|-

VESTIARIO
FEMININO
50,00m?

20,00m?

20,00m?

VESTIARIO
MASCULINO
50,00m?

20,00m?

VEST. ACES. 3
m2

SALA DE MASSAGEM 3

SALA DE MASSAGEM 2

SALA DE MASSAGEM 1

SALA DE AROMATERAPIA E
CCROMOTERAPIA 20,00m?

SAUNA UMIDA 10,00m?

SAUNA SECA 10,00m?

CIRCULAGAO HORIZONTAL PUBLICO CUIDADOS PESSOAIS.

20,00m?

HIDROMASSAGEM

CIRCULAGAQ HORIZONTAL CUIDADOS PESSOAIS

SALA DE FISIOTERAPIA E PILATES
50,00m?

ACADEMIA
100,00m?
GUARDA
VOLUMES
20,00m?
BAR
30,00m?
SALA DE ESPERA
100,00m?
SANITARIO
FAMILIAR
ACESSIVEL
20,00m
RECEPCAQ
| HALL InTERNO SETOR CUIDADOS
20,00m? PESSOAIS
20,00m?

JARDIM CENTRAL
150,00m?

MANICURE <
20,00m?

SALA DE ESTETICA
20,00m?

Tabela 18: Organogra/n§a | Setor Cuidados Pessoais

Fonte: Autoral

ORGANOGRAMA | SETOR DE SERVIGO E TECNICO

AREA TOTAL SETOR SERVIGO: 365,00m?

DEPOSITO DE

FERRAMENTAS

DEPOSITO DE OFICINA DE

MATERIAIS DE PEQUENOS

JARDINAGEM REPAROS
20,00m? 20,00m?

AMBULATORIO
15,00m?

COPA DOS

FUNCIONARIOS
15,00m?

SEGURANGA
10,00m?

CIRCULAGAO HORIZONTAL SERVIGO

AREA TECNICA | I I
: o . VESTIARIO VESTIARIO
DEGZ%TIO : DEPOSITO GUARITA MASCULINO FEMININO
£DE LIX0 10,00m? 10,00m? SERVIGO SERVIGO
30,00m? _
30,00m* 30,00m?
1
1
LEGENDA
[ seror RecepcAo [ sEToR servico - AMBIENTE EXTERNO ——  LIGAGAO DIRETA
5 . A 5
l:l SETOR ALIMENTACAO I:l SETOR TECNICO L _y AMBIENTE EXTERNO COBERTO — — LIGAGAO QUE CONTINUA

[] sETor auarTos

[] SETOR ADMINISTRAGAO

> ACESSO EXTERNO

CIRCULAGAO
VERTICAL
SERVICO

@
8
8
E
5
=
3
=
5
8
=
g
2
s
=
S
3
3
3
=
3

HALL INTERNO
20,00m?

ADMINISTRAGAQ

Tabela 19: Organograma | Setores Servigo e Técnico

Fonte: Autoral

o RECE% ] ul.:xzwu
15,00m?
=
&
2 -
DEPOS. LAVANL s r
= |
2 LIMPEZA DE [
S [ PRoPAs | ——  SERvIGO
v g 30,00m? | 3000me
2
————— 5] 2 !
L EXTERNG SETOR 3 [
DE SERVIGO 15,00m? 3
E |
5
ESPAGO DE
0STURA 10,00m?
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6.5.

Fluxograma

FLUXOGRAMA SINTESE

AREA TOTAL SETOR RECEPGAO: 200,00m?
AREA TOTAL SETOR ADMINISTRAGAO: 80,00m?
AREA TOTAL SETOR ALIMENTAGAO: 755,00m?

AREA TOTAL SETOR QUARTO: 2895,00m?

AREA TOTAL SETOR CUIDADOS PESSOAIS: 985,00m*

AREA TOTAL SETOR SERVIGO: 365,00m?

SETOR
ADMINISTRAGAQ)
80,00m?
SETOR SETOR SETOR
SETOR TECNICO SERVICO ALIMENTAGAO RECEPGAO
365,00m2 755‘0%‘{; 200,00m2
SETOR
CUIDADOS
PESSOAIS
985,00m?
SETOR
QUARTOS
2895,00m?
LEGENDA_
CIRCULAGAO HOSPEDES CIRCULAGAO FUNCIONARIOS RECEPGAQ CIRCULAGAO FUNCIONARIOS CUIDADOS PESSOAIS g@fv%gw FUNCIONARIOS
CIRCULAGAO PUBLICO CIRCULAGAO FUNCIONARIOS ADMINISTRAGAQ CIRCULAGAO FUNCIONARIOS RESTAURANTE —— LIGAGAO DIRETA

Tabela 20: Fluxograma Sintese
Fonte: Autoral

FLUXOGRAMA | SETORES RECEPGAO, ADMINISTRAGAO E QUARTOS

AREA TOTAL SETOR RECEPGAO: 200,00m?
AREA TOTAL SETOR ADMINISTRAGAO: 80,00m*

AREA TOTAL SETOR QUARTOS:

(COPA 5,00m?

: 2.895,00m?

SUITE SIMPLES
30,00m? ]
I
=
£
2
=
=
S
4
&
£
s
2
S
=
SUITE STANDART 3
£
40,00m?
SUITE LUXO PCD
45,00m?

ESPAGO DE CAFE
DA MANHA
50,00m?

SUITE SIMPLES
25,00m?

SUITE STANDART
30,00m?

SUITE LUXO
40,00m?

SUITE MASTER
45,00m?

SALA DE ESPERA
100,00m*

JARDIM CENTRAL
150,00m2

LEGENDA

CIRCULAGAO HORIZONTAL SERVIGO
g MARQUISE DE |
HALL SETOR DE SERVIGO : ENTRADA :

r———=-1
ESTACIONAMENTO
]
r———="
! ot preno |
20,00m?
CIRGULAGAO
VERTICAL
RESTAURANTE
HALL INTERNO
20,00m?
RECEPCAQ
[SETOR CUIDADOS
PESSOAIS.
20,00m*
MALEIRO
RECEPGAQ 15,00m?
30,00m?
SECRETARIA
10,00m*
SAN. FAMILIAR
ACESSIVEL
15,00m?

SALADE
REUNIOES
20,00m?

HALL SETOR DE SERVIGO
15,00m?

CIRCULAGAO HOSPEDES

CIRCULAGAO PUBLICO

CIRCULAGAO FUNCIONARIOS RECEPGAO

CIRCULAGAO FUNCIONARIOS ADMINISTRAGAO

CIRCULAGAO FUNCIONARIOS SERVIGO
Tabela 21: Fluxograma | Setores Recepgéo, Administragao e Quartos

Fonte: Autoral

FINANCEIRO
10,00m?

CIRCULAGAQ HORIZONTAL ADMINISTRAGAQ

[SAN. FUN. 5,00m2

. AMBIENTE EXTERNO
[l
L _1 AMBIENTE EXTERNO COBERTO
—— LIGAGAO DIRETA

— — LIGAGAO QUE CONTINUA
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FLUXOGRAMA | SETOR ALIMENTAGAO

AREA TOTAL SETOR ALIMENTAGAO: 755,00m*

CIRCULAGAO
VERTICAL
HOSPEDES
ESPAGO DE CAFE CAXAE BAR
DA MANHA 30,00m*
50,00m*
HALL INTERNO CIRGULAGRO HUATCEESRERN MESSAS E BUFFET
20,00m2 VERTICAL RESTAURANTE 200,00m2
’ RESTAURANTE 50,00m? s
SAN. FAM.
SAN. FEM. SAN. MASC. "
10,00m2 10,00m2 Gz
20,00m?
N PRACA DOS
HIGIENIZAGAO DE GARGONS
LOUGAS 15,00m?
20,00m
REPOSITORIO
15,00m?
SETOR DE
C0CGAO
20,00m
DEPOSITO 1 MONTA - .
DEUXU . CARGA CIRCULAGAO HORIZONTAL PRE PREPARO
PRE PREPARO DE PRE PREPARO DE PRE PREPARO DE
CARNES, AVES E VEGETAIS E SOBREMESAS E
PEIXES 20,00m* ceneats 20,00m asshs 20 0om:
C\RCULAGAD HORIZONTAL PRE PREPARO
DESPENSA DE
CAMARA FRIA ALIMENTOS NAQ
45,00m PERESIVEIS
20,00m? — —_
THaLL'SETOR 1
JALIMENTAGAO|
15,00m?
. HALL DE
COPA DOS AREA DE MONTA RECEBIMENTO E
FUNCIONARIOS SELTEL CARGA HIGENZAGAO
LEGENDA 15,00m° Bl 25,00m
CIRCULAGAQ HOSPEDES i CIRCULAGAQ
CIRCULAGAQ HORIZONTAL PRE PREPARO VERTICAL SERV.
CIRCULAGAO PUBLICO
CIRCULAGAQ FUNCIONARIOS
RESTAURANTE
VESTIARIO VESTIARIO
AMBIENTE EXTERNO MASCULINO FEMININO
i SERVIGO SERVICO
—— LIGAGAO DIRETA 30,00m? 30,00m?
—— LIGAGAO QUE CONTINUA

Tabela 22: Fluxograma | Setor Alimentagao
Fonte: Autoral



FLUXOGRAMA | SETOR CUIDADQOS PESSOAIS

AREA TOTAL SETOR CUIDADOS PESSOAIS: 985,00m?

COPA
15,00m?

- a’

]

'SAUNA OMIDA 10,002
‘GUARDA VOLUMES FUNC. 10,00m? JARDIM CENTRAL
50,00m?
SAUNA SECA 10,00m?
VESTIARIO
» FEMININO 1
= 50,00m* 5 = R LR R TR TR IR EERR e
ALA DE MASSAGEM 3 —
g 2
2 - 20,00m?
VESTIARIO 8
FEMINING 3 ®
FUNCIONARIOS 3 3
30,00m g SALA DE MASSAGEM 2 2
z £ 20,00m? b BARBEIRO
2 = 28 30,00m
g ¢ 2
i S 8 g
Jﬁ:gﬁﬁﬁo ] 2 SALA DE MASSAGEM 1 g
FUNCIONARIOS 2 VESTIARIO 3 20,00 S
30,00m? E3 MASCULINO 8 ] CABELEREIRO
3 50,00m? 8 s 30,00m?
2 2 s
= hn E
E SALA DE AROMATERAPIA E 3
g CROMOTERAPIA 20,00m2 e
DEPOSITO 2 S
20,00 2 SALA DE ESTETICA
S 20,00m*
= HIDROMASSAGEM
2 20,00m?
s

LAVANDERIA
30,00m?

SALA DE FISIOTERAPIA E PILATES
9

ACADEMIA
100,00m?
GUARDA
VOLUMES
20,00m*
LEGENDA
CIRCULAGAO HOSPEDES
BAR
" . 30,00m?
CIRCULAGAO PUBLICO "
CIRCULAGAO FUNCIONARIOS SAL e EoPeRA
CUIDADOS PESSOAIS oo
N SANITARIO
— LIGAGAQ DIRETA FAMILIAR
ACESSIVEL
— — LIGAGAO QUE CONTINUA 20,00m?
- AMBIENTE EXTERNO
1 AMBIENTE EXTERNO
HALL INTERNO [SETOR CUIDADOS
- ! COBERTO 20,00m PESSOAIS
20,00m*

Tabela 23: Fluxograma | Setor Cuidados Pessoais
Fonte: Autoral

FLUXOGRAMA | SETOR DE SERVIGO E TECNICO

AREA TOTAL SETOR SERVIGO: 365,00m?

RECEB. LAVAND.
10,00m?

DEPOSITO DE

DML
15,00m?

* AREATECNICA

LEGENDA

FERRAMENTAS =
=]
=
=1
2 LIMPEZA DE
DEPOSITO DE OFICINA DE COPA DOS 3 ROUPAS
MATERIAIS DE PEQUENOS AMBULATORIO ATEEITES z 30,00m2
JARDINAGEM REPAROS 15,00m? oo £
: ¢ o | e s
20,000 2L ALL EXTERNO SETOR | S
DE SERVIGO 15,00m° 3
2
| CRCULAGA HORZONTAL SEAVGo | [ seronge sevuco | o s
CIRCULACAO
J— VESTIARIO VESTIARIO MICAL g HALLINTERNO;
DEGPEORSAIO DEPOSITO MASCULINO FEMININD SERVIGO 52 st
DE LIX0 10,00 SERVIGO SERVICO g g
D 3000+ 2000 El=
4 4 S 2
- 32
MONTA g 3
CARGA g 5
3
=
]
4
£
2
2
CIRCULAGAO HOSPEDES CIRCULAGAO FUNCIONARIOS RESTAURANTE [ j AMBIENTE EXTERNO COBERTO E
S
CIRCULAGAQ FUNCIONARIOS RECEPGAQ CIRCULAGAQ FUNCIONARIOS SERVIGO —— LIGAGAO DIRETA
CIRCULAGAO FUNCIONARIOS ADMINISTRAGAQ - AMBIENTE EXTERNO —— LIGAGAO QUE CONTINUA

Fonte: Autoral

Tabela 24: Fluxograma | Setores Servigo e Técnico
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7. LANCAMENTO ARQUITETONICO PRELIMINAR
71. Eixos e esquemas compositivos

Por se tratar de um terreno no bairro
Centro, suas fachadas exigem diversas
entradas para criar movimentacao de pessoas
e contribuir para a criagdo de uma fachada
ativa. O hotel, ponto principal, exige uma

entrada na esquina para ganhar mais %, y
destaque. % p
%o
Conforme apresentado no item “3.3. g “7\
Condicionantes naturais, potencialidades e LR

VARGAS
deficiéncias do lugar”, do item “3. Terreno”, o A
VISUAL DA CATEDRAL

terreno conta com diversas visuais de SAO‘UOAOBATISTA
qualidade, que visam ser aproveitadas.

Apesar de ter uma ampla fachada norte,
seu entorno préximo possui edificagbes em
altura, que acabam tapando parte
consideravel da insolagao do terreno durante
o inverno. Desta forma, para a insolagao ser
aproveitada, é necessario que a volumetria
dos quartos seja mais afastada da divisa da fachada norte.

Figura 67: Diagrama de eixos e esquemas
compositivos

Terreno Terreno

Figura 68: Diagrama de Insolagéao | Veréo | 9h Figura 69: Diagrama de Insolagéao | Verédo | 15h
Fonte: Autoral Fonte: Autoral
Terreno

Terreno

Figura 70: Diagrama de Insolagéo | Inverno | Sh Figura 71: Diagrama de Insolagéo | Inverno | 15h
Fonte: Autoral Fonte: Autoral
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7.2. Composicao da Forma e Zoneamento de Usos AINDA ESTOU DESENVOLVENDO
TALVEZ EU MUDE TUDO

O terreno, conforme possivel identificar na Figura 67, possui um desnivel correspondente a
quase dois pavimentos, o que permite a construgao do estacionamento e da parte técnica mais
abaixo.

Para criagao do Setor de Quartos, que exigia melhor ventilagao e insolagao para proporcionar
melhor conforto térmico, uma barra longitudinal foi colocada respeitando recuos e levando em
consideragao que teria cinco pavimentos, mais um pavimento térreo e um intermediario, criando
um recuo que respeita o plano diretor para ambientes de permanéncia prolongada, e um adicional
de dois metros, para garantir mais qualidade de insolacdo e ventilagdo, além de mais privacidade.

Esta barra foi cortada, torcida em 45° para aproveitamento maximo da fachada nordeste e das
visuais proporcionadas pelo terreno, e em seguida esticada, com a ponta interligando com a entrada
do hotel na esquina, e servindo como marquise de acesso (Port-cocheére).

‘ RECUU CONSIDERANDO 7 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
PAVIMENTOS (5 QUARTOS +2)

VENTO PREDOMINANTE]
VERAQ | NE

AL DO TUNEL
VERDE (RUA
MARECHAL
~ FLORIANO)

=

VISUAL DO
CINTURAO VERDE
VISUAL DO

CINTURAO VERDE

N VISUAL DO
N N\ POR DO SOL
N AN DA CIDADE

\\ 7 A VISUAL DA PRAGA
7/ N
A\ \\ > GETULIO VARGAS
N /
AN \/4 VISUAL DA CATEDRAL
= . .

SAO JOAQ BATISTA | ACESSQDO 1y

VENTO PREDOMINANTE | POTEL &
INVERNO | SO

VISUAL D

Figura 72: Diagrama Setor Quartos
Fonte: Autoral
Esta barra torcida permite que as visuais do terreno sejam aproveitadas pelo hdspedes. A
fachada sudoeste, que faz proveito das visuais da Catedral e da Praca Getdlio Vargas, ndo é boa para
os quartos, porém utilizavel para circulacdo, com uma visual que pode ser disfrutada por todos os
héspedes.

Para criagao de térreo, considerando o desejo de espacgos livres semiprivados fazendo contato
com a calgada, e a criagao de um jardim interno, foi criado um recuo no terreno com a colocagao de
uma volumetria sélida e quadrada. Considerando o volume superior para demarcacgao da esquina,
foi criado um recuo para espacgo de desembarque de hdspedes, calgada e hall externo. Esse recuo
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subtrai o volume fora a fora, que em seguida recebe uma subtracao central, para espaco do Jardim

Central.

|

SEMIPUBLICD\

SEMIPUBLICO

(D

N

!_ACES$0 DOy

\ HOTEL /

svslcuws

I_ I ACESSO D |
\  HOTEL

/|

’]‘/\/\

~

-

gy

Figura 73: Diagrama térreo
Fonte: Autoral

Os setores foram divididos em volta desse espago, com o Setor Recepgéao na esquina, estando
em contato com dois setores no mesmo pavimento a fim de contribuir com o funcionamento dos
fluxos: os setores Administragdo e Cuidados Pessoais, com este ultimo se desenvolvendo em duas
laterais do patio, com acessos externos pela rua Thomaz Flores, tirando proveito desse espaco de
natureza para realizagao de atividades como yoga, meditacéo e tai chi ao ar livre.

O Setor de Servigo e se desenvolve proximo a divisa oeste, tirando proveito da topografia, e
ficando proximo ao estacionamento no subsolo. Esta parte também se encontra parte do Setor
Alimentacao, com o espaco de recebimento e separacao de carga, com o espaco do restaurante e
café da manha estando localizado no segundo pavimento, podendo tirar melhor proveito das visuais

do terreno.

DIAGRAMA DO PAVIMENTO INTERMEDIARIO EM 2D

DIAGRAMA DE SETORIZAGAO EM 2D

7.3. Volumetria

Texto

DIAGRAMA 3D
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