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Resumo

Este trabalho se refere a pesquisa preliminar para posterior desenvolvimento de projeto arquitetdnico
vinculado ao tema da Habitacao de Interesse Social. A proposta sera desenvolvida no municipio de Rio Pardo
(RS), que ndo possui atualmente politicas publicas voltadas a habitagéo coletiva e de interesse social. Esta lacuna
tem como agravante o contexto atual marcado pelos periodos de enchentes e que atingem familias que se
encontram em areas de risco, causando impactos psicologicos e materiais. Portanto, a proposta de elaboracao
de um projeto de conjunto habitacional esta focada na necessidade de realocacao destas familias sem
desconsiderar também a possibilidade de inclusdo de outros grupos sociais que nao possuem condicoes
financeiras para adquirir uma casa propria. Neste sentido, este trabalho tem o objetivo geral de desenvolver
solucbes habitacionais capazes de atender as necessidades de familias e pessoas que se encontram em

vulnerabilidade social promovendo o direito a moradia digna e a qualidade de vida.

Palavras-chave: area de risco; vulnerabilidade; realocagao; habitacdo de interesse social; inclusao;

qualidade de vida.
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1.1 Introducgéo

A questao habitacional € um desafio crucial enfrentado por muitas comunidades, especialmente aquelas
afetadas por eventos naturais como enchentes. Em Rio Pardo - RS, uma parcela da populagéo enfrenta sérios
problemas de moradia, agravado pela proximidade de areas atingidas ou propensas a enchentes. Este trabalho
propde a implementacdo de um conjunto habitacional destinado principalmente para a realocacao de familias
atualmente residentes nessas regides do municipio, visando amenizar o déficit habitacional na cidade e
proporcionar condi¢goes de vida dignas aos moradores afetados.

Ainda, a implementagéo do conjunto habitacional oferecera oportunidades habitacionais para familias de
média e baixa renda que enfrentam condi¢des de vulnerabilidade social. A inten¢ao projetual é desenvolver um
conjunto que proporcione um ambiente seguro e inclusivo com espagos que tenham 0s requisitos necessarios
para uma boa qualidade de vida aos moradores, despertando-lhes o sentimento de inclusao e pertencimento.

A proposicao de um novo conjunto habitacional representa uma importante contribuicao para o
desenvolvimento urbanistico da cidade. Além de ofertar moradias adequadas e seguras para familias em situacao
de vulnerabilidade, contribuem para o crescimento intraurbano, continuidade e a vitalidade das areas urbanas,
priorizando a integragédo com o tecido urbano e conectividade com outras areas da cidade para incentivar a
mobilidade e a interacao social, com acesso a servicos basicos, espacos verdes e equipamentos publicos,
proporcionando bem-estar fisico, mental e emocional para os habitantes, criando uma comunidade ativa e

integrada.

1.2 Problema

O crescimento urbano desordenado, a ocupacao de areas ambientalmente frageis, a falta de politicas
publicas habitacionais e o alto valor da terra urbana em éareas centralizadas e com infraestrutura apropriada
dificultam a aquisicao de moradias dignas e em locais adequados para a populagéo socialmente vulneravel,
contribuindo para a exclusao social dessas familias.

Como resultado dessas agdes, muitas familias constroem suas casas em lugares irregulares como as
margens dos rios. Assim acontece na cidade de Rio Pardo, onde ha familias moradoras em locais que nas altas
dos niveis dos rios sdo atingidas pela agua, em funcao do relevo do local, enfrentando deslocamentos e perdas
materiais e psicologicas.

Portanto, considerando as familias moradoras de areas de risco de enchente e as de média e baixa renda
sem oportunidades habitacionais condizentes com sua renda, qual € a melhor forma de inclusdo para esses

moradores em situacao de vulnerabilidade em um novo modelo habitacional?

1.3 Justificativa

O tema originou-se da intengao de promover melhores condicdes de moradia aos moradores localizados
em areas de risco de enchente e também integrar a politica habitacional do municipio. Conforme Gongalves
(2011), na Declaragao Universal dos Direitos Humanos, desde 1948, o direito a moradia digna foi reconhecido e
implantado como pressuposto para a dignidade da pessoa humana e, foi recepcionado e propagado na

Constituicao Federal de 1988, por advento da Emenda Constitucional n® 26/00, em seu artigo 6°.
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“Art. 6° S&o direitos sociais a educacéo, a saude, a alimentacao, o trabalho, a moradia, o lazer,
a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constituicdo.”

Além do artigo ja citado do Texto Constitucional, ha também o Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001),
aprovado em 2001 que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, os quais afirmam que os
municipios devem criar politicas de desenvolvimento urbano para a realizacao da funcdo social das cidades,
visando o bem-estar dos habitantes.

Segundo entrevista com a Defesa Civil da cidade de Rio Pardo (2024), atualmente, em situacdes de
emergéncia os moradores da cidade sado abrigados em casas de familiares ou em edificios publicos até que
possam retornar as suas casas. A proposta entdo consiste em uma nova habitacao para essas familias, com

uma melhor qualidade de vida, assegurando-as o direito de uma moradia digna.

1.4 Objetivo Geral

Implantar um novo conjunto habitacional na cidade de Rio Pardo - RS, capaz de oferecer aos moradores
seguranca, conforto, infraestrutura, habitabilidade, acessibilidade e inclusao social, através de um projeto
arquiteténico e urbanistico integrado, com o uso de técnicas construtivas para aprimorar a eficiéncia, a qualidade

e a economia na construgao.

1.5 Objetivos Especificos

Elaborar uma arquitetura de qualidade, pensada no bem-estar do morador, utilizando materiais de baixo
custo, empregados de maneira correta, explorando uma tecnologia eficiente.

Garantir um local seguro capaz de fornecer seguranga e bem-estar aos moradores, integrando-os ao
tecido urbano de forma inclusiva, promovendo acesso a servicos essenciais como transporte, educacao e saude.

Realocar as familias afetadas pelas enchentes para uma area préxima a sua origem, de forma a nao
perder 0s vinculos ja estabelecidos com a regido.

Projetar espacos integrados entre habitagdes, espagos de lazer coletivo e areas verdes, abertos a

vizinhanga, conectando a sociedade.

1.6 Publico Alvo

O projeto atendera inicialmente em torno de 70 familias moradoras de areas de risco de enchente na
cidade de Rio Pardo - RS, situadas nos bairros Sao Jodo e Bom Fim, localizadas proximo as margens do Rio
Pardo, a localidade é conhecida como Praca da Ponte. O publico possui diferentes idades, situacdes civis e estilos

de vida. Também buscara atender familias de média e baixa renda que se encontram em vulnerabilidade social.

1.7 Conceito

Através do projeto busca-se alcangar uma arquitetura que fornegca melhor qualidade de vida, bem-estar
e inclusao social, assim como explorar a conexao com o entorno, com a natureza e a paisagem, criando espagos
externos de uso coletivo, para estimular o convivio social. Além disso, propde-se elaborar diferentes unidades
habitacionais, com o objetivo de atender perfis familiares conforme suas necessidades, utilizando materiais que

proporcionem agilidade na obra, eficiéncia e economia.
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2.1 Breve contextualizagéo da HIS no Brasil

A habitacdo social teve inicio no Brasil na década de 1930, quando o Estado tomou para si a
responsabilidade pela habitagdo da classe trabalhadora, tornando a habitagdo um problema de questao social. O
movimento inciou-se através do reconhecimento da criacdo de habitacoes precarias feitas para atender novas
demandas com a imigracao de trabalhadores para o Brasil, devido a consolidagao da economia cafeeira. Contudo,
eram fornecidas por um setor chamado de rentista que visava o lucro, tendo em vista que sua condicao de acesso
era o aluguel, produzindo unidades altamente densas que também eram caracterizadas por condi¢oes insalubres,
sendo 0s corticos solugdes recorrentes.

De maneira sintética, apresentam-se as principais consideracdes conforme as periodiza¢des a seguir:

e 1933 - No primeiro periodo do governo de Getulio Vargas houve a criagdo dos IAPs - Institutos de
Aposentadoria e Pensdes, que foram as primeiras iniciativas publicas na producao e financiamento de moradias,
voltado a trabalhadores formalmente registrados, sendo impedidos de incluir as classes populares, nas quais ja
predominavam empregos informais.

e 1947 - Conjunto Residencial Prefeito Mendes de Moraes - projetado por Affonso Eduardo Reidy, no Rio
de Janeiro € também conhecido como "Pedregulho”. Tinha o objetivo de proporcionar habitagdes a um custo
acessivel e maior dignidade de moradia a classe trabalhadora.

e 1952 - Conjunto Habitacional Marqués de Sao Vicente - também projetado por Reidy, conhecido como
"Minhocéao" e localizado no bairro Gavea no Rio de Janeiro, foi projetado especialmente para substituir uma favela
que compunha a area original.

e 1964 - Com o golpe militar os 6rgéo existentes séo extintos e o governo militar opta por criar uma
instituicao que opere sobre suas proprias bases, surge entdo o Banco Nacional de Habitacao - BNH. Era baseado
na tentativa de um equilibrio econdémico, através do financiamento da habitacao centralizado em um Sistema
Financeiro de Habitacao (SFH). Priorizava a quantidade de unidades produzidas sem a preocupacao da qualidade
arquitetébnica e urbanistica dos conjuntos, que foram implantados principalmente nas regides periféricas das
cidades onde a terra urbana era mais barata, distante do trabalho e desprovida de infraestrutura e equipamentos.
Foi extinto em 1986, devido inadimpléncia, corrupgao e a fragilidade em relacédo a flutuacées macroecondmicas
do seu periodo de vigéncia.

e 1975 - A CECAP (Caixa Estadual de Casas para o Povo) foi transformada de autarquia em sociedade
por acgdes, tornando-se a Companhia Estadual de Casas Populares — mantendo a sigla CECAP. Como autarquia
foi fundamentado como promotor do sistema SFH/BNH, e, apds a alteracao para o modelo de sociedade de
acoes, passou a operar como promotor de sistema e agente financeiro, com recursos do BNH, atuando dentro
do Plano Nacional da Habitagdo Popular (Planhap).

e 1980 - A década foi marcada pela crise econdmica, social e politica, que acarretou o surgimento de
acoes coletivas. A falta de investimentos do governo em politica habitacional para a populagao de renda inferior
a trés salarios minimos, agravada pela extincao do BNH, em 1986, resultou no crescimento acelerado das favelas,
palafitas, corticos e ocupacdes, sobretudo em areas periféricas. A principal solucao no pais para viabilizar a
moradia foi a autoconstrucao através do mutirdo, com vizinhos e parentes, foi uma estratégia de sobrevivéncia
tradicional de grande uso por todo o territorio nacional, através da construgao por ajuda mutua e a autogestao.
Em 1989, os movimentos de moradia organizados iniciaram 0 processo de construgao da proposta do fundo

nacional para a moradia popular, visando o financiamento da producao habitacional organizada pelos
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movimentos.

e 2005 — Foi quando o Congresso aprovou a primeira lei de iniciativa popular, a Lei 11.124/2005, que
instituiu o Sistema e o Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (SNHIS e FNHIS), pode-se considerar
que o Estado passou a ter novamente um papel central como promotor do desenvolvimento urbano.

e 2009 - O governo langou o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) como uma estratégia de
alavancar o desenvolvimento e responder a crise econdmica mundial. Pela primeira vez, o Estado entrou com
forte subsidio direto a habitacdo para aquelas familias de renda de até cinco salarios minimos. Em funcéo da
pressdo dos movimentos de moradia e reforma urbana, é criada uma modalidade destinada as associacdes
comunitarias, cooperativas e entidades sem fins lucrativos, o Programa Minha Casa Minha Vida Entidades
(PMCMYV Entidades).

e 2005 a 2012 — periodo em que a Sehab de Sao Paulo iniciou um movimento através de uma nova
perspectiva prcebendo que as favelas sao uma parte do que constitui a realidade urbana da capital paulista, por
isso, nao se deve eliminar a ‘cidade informal’, na esperanca de fazé-la desaparecer, mas trabalhar para melhora-
la. O sucesso do desempenho dos trabalhos realizados pela Sehab, neste periodo, deve-se a dois principais
fatores: um orcamento generoso e a valorizagéo das técnicas empregadas por arquitetos e urbanistas. Os
investimentos se deram em virtude de participacdes estaduais e federais, via convénios com a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU) - 6rgao estadual de habitacao social, Caixa Econémica Federal
e do Programa de Aceleragao do Crescimento (PAC).

e 2008 — Conjunto Habitacional Comandante Taylor (11.731,96 m?) — projetado por Piratininga Arquitetos
Associados, possui 421 unidades habitacionais e esta localizado em Heliopolis, zona sul de Sao Paulo - SP, integra
o Programa de Urbanizacao de Helidpolis, da Sehab. Teve como objetivo transformar a segunda maior
comunidade da cidade em bairro e atender moradores da propria comunidade.

e 2012 - Residencial Parque Novo Santo Amaro V (14.674,3 m?) — projetado por Vigliecca & Associados,
possui 198 unidades habitacionais e esta localizado na zona sul de Sao Paulo — SP, foi elaborado com o objetivo
de criar moradias para familias que viviam de forma precaria em éareas de risco, sujeita a enchentes e
desabamentos, e também proporcionar melhoria urbana para a comunidade, 0 projeto se insere na paisagem

urbana, valorizando seus recursos.

Figura 1: Conjunto Habitacional Comandante Taylor
aF e Pl 7
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Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo — SP Fonte: Vigliecca & Associados
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2.2 Conceitos
2.2.1 Direito & Moradia

Segundo Pereira (2021), direito a moradia néo se resume apenas um teto e quatro paredes, e sim ao
direito do acesso a um lar e uma comunidade segura, vivendo com dignidade, saude fisica e mental. Por moradia
se entende um local salubre, com condigées minimas a sobrevivéncia e devem incluir:

e Seguranca da posse: direito de morar sem o medo de sofrer remogao, ameacas indevidas ou
inesperadas;

e Disponibilidade de servigos, infraestrutura e equipamentos publicos: moradia conectada a rede de
agua, saneamento basico, gas e energia elétrica; proxima a escola, creche, posto de saude, areas de esporte e
lazer e ter acesso a servigos de transporte publico, limpeza, coleta de lixo, entre outros;

e Custo acessivel: custo de modo que nao comprometa o orcamento familiar e permita o atendimento a
outros direitos humanos, como alimentacao, lazer, etc;

e Habitabilidade: apresentar boas condigbes contra o frio, calor, chuva, vento, umidade e, também,
contra ameacas de incéndio, desmoronamento, inundacao e qualquer fator que ponha em risco a salde e a vida
das pessoas;

e |ocalizacdo adequada: estar em local que ofereca oportunidades de desenvolvimento econémico,
cultural e social.

Na Constituicdo Federal de 1988, o principal avanco normativo ocorreu em fevereiro de 2000, quando a
Emenda Constitucional n° 26 incluiu a habitacao no rol dos direitos sociais definidos no Artigo 6°, sendo seu
componente principal o principio da dignidade da pessoa humana, disciplinado no Artigo 1°, inciso lll. Os direitos
sociais estao expressos no titulo Il da Carta Magna e, portanto, sdo também direitos fundamentais.

O direito a moradia € um direito humano também é protegido por instrumentos internacionais do qual o
Brasil é parte, como a Declarag&o Universal dos Direitos Humanos de 1948, que em seu artigo XXV estabelece o
seguinte: “Toda pessoa tem direito a um padrao de vida capaz de assegurar a si € a sua familia saude e bem e
bem-estar, inclusive alimentagao, vestuario, habitagcao, cuidados médicos e 0s servicos sociais indispensaveis”.

Tendo em vista que o direito a moradia é um direito social e que tal direito é caracterizado por sua
dimensao positiva, cabe ao Estado efetiva-lo, promovendo politicas de protecédo deste direito.

O direito a moradia constitui parte do que se ajustou chamar direito a cidade, que esta descrito no Estatuto
da Cidade (Lein® 10.257/2001), no art. 2°, incisos | e Il, que dispdem sobre o direito a cidades sustentaveis. Esse
estatuto regulamenta os artigos referentes a politica urbana no @&mbito federal (art. 182 e art. 183 da Constituicdo
Federal de 1988 — CF/1988). No Estatuto da Cidade, o direito a cidades sustentaveis é compreendido como “o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes” (art. 2°, inciso |). Ainda no Estatuto da
Cidade, no art. 2°, inciso IV, encontram-se diretrizes sobre a ordenacao e controle do uso do solo, onde um dos
itens € evitar a exposicdo da populacao a riscos de desastres, estando ligado diretamente ao problema do trabalho

em questao.

2.2.2 Déficit Habitacional
Conforme descreve a Fundacgéo Joao Pinheiro (2021), déficit habitacional € um conceito que sustenta

indicadores que procuram calcular a escassez de moradias ou existéncia de habitagcbes em condicdes
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inadequadas. Déficit e inadequacao habitacionais podem ser entendidos como a falta de moradias ou a caréncia
de algum tipo de item que a habitacao deveria estar minimamente fornecendo e que, por algum motivo, nao
fornece. O atual papel dos indicadores € dimensionar a quantidade de moradias incapazes de atender o direito
de acesso a um conjunto de servigos habitacionais que sejam, pelo menos, basicos.

Déficit habitacional é também conhecido como déficit quantitativo, refere-se a necessidade de reposicao
de moradias, moradias irrecuperaveis, em caso de coabitacao familiar indesejada ou 6nus excessivo com aluguel.
Ja a inadequacao domiciliar € chamada também de déficit qualitativo que remete a qualidade da habitacao, ou
entdo, a qualidade dos servicos habitacionais que € propiciada aos moradores de um determinado local. Nesse
sentido, o indicador busca melhorias a serem realizadas, sem a necessidade de uma nova habitacao.

Metodologia de calculo desde 2019, segundo o IBGE:

Tabela 1: Metodologia de Célculo do Déficit Habitacional Tabela 2: Metodologia de Calculo da Inadequagao de Domicilios
Metodologia de Calculo do Déficit Habitacional Metodologia de Calculo da Inadequacao de Domicilios
Componentes e Subcomponentes do Déficit Habitacional Componentes e Subcomponentes
Domicilios Rusticos Energia Elétrica
Habitagao Precaria n
Domicilios Improvisados ~ Abastecimento de Agua
Inadequagdes de Infraestrutura Urbana —
Unidade Doméstica Convivente Esgotamento Sanitario
Unidade Domestica Convicente -
Domicllio Comodo Coleta de Lixo
Onus excessivo com aluguel Inexisténcia de banheiro exclusivo
Fonte: Fundagao Jo&o Pinheiro Ndmero de cdmodos igual aos que

servem como dormitdrio

Inadequagtes Edilicias
Armazenamento de agua inadequado

Piso inadequade

Cobertura inadeguada

Inadequagao Fundiaria

Fonte: Fundagao Jo&o Pinheiro

2.2.3 Habitagao de Interesse Social

De acordo com o Ministério das Cidades (2023), habitacdo de interesse social é aquela destinada a
promover o direito @ moradia a familias residentes em areas urbanas com renda mensal de até R$ 7.000,00 (sete
mil reais) e a familias residentes em areas rurais com renda anual de até R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais),

que nao possuem acesso a moradia formal. Essa iniciativa esta vinculada ao desenvolvimento econémico, a

criagao de empregos e a melhoria das condi¢cdes de vida tanto nas areas urbanas quanto nas rurais.

A origem da habitacao de interesse social esteve ligada a urbanizagao e aumento da demanda por
habitagao de baixo custo. No Brasil, o interesse do Governo Federal na construgao de HIS se inicia nos anos 30,
com a industrializacao do pais.

Em 2005, foi criado pela Lei n® 11.124 o Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social (SNHIS),
com objetivo de implementar politicas e programas que promovam o acesso a terra urbanizada, habitagcao digna

e sustentavel através de politicas e programas de investimentos e subsidios para a populagéo de baixa renda.

2.2.4 Areas de Risco
Para Menegat (2015, p. 26), a definicao de area de risco é:
“Area passivel de ser atingida por fenémenos ou processos naturais e/ou induzidos que causem
efeito adverso. As pessoas que habitam essas areas estao sujeitas a danos a integridade fisica,
perdas materiais e patrimoniais. Normalmente, no contexto das cidades brasileiras, essas areas

correspondem a nucleos habitacionais de baixa renda (assentamentos precarios).”
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Para identificar uma area de risco, leva-se em consideragao diversas caracteristicas presentes em uma
localidade, como o relevo, a vegetacao e o clima, além da possivel influéncia de agdes humanas, sao areas com
probabilidade de ocorrer um efeito adverso, como enchentes, inundagdes e deslizamentos. Os processos de
enchentes e inundacdes ocorrem principalmente em cidades que apresentam relevo com planicies fluviais
extensas, sendo que a inundacao do leito maior dos rios € um processo natural, como decorréncia do ciclo
hidroldgico das aguas. Quando a populagéo ocupa o leito maior, que sao de risco, os impactos sdo recorrentes.

O processo de elevacao nos niveis dos rios passa por diferentes etapas, ao atingir o leito menor a acao
€ chamada de enchente, quando chega ao leito maior ja sao denominadas inundacdes. E ainda temos o chamado

alagamento, resultante do acumulo de agua em uma dada area por problemas no sistema de drenagem.

Figura 3: Diferenca entre enchente, inundacéo e alagamento

ENCHENTE

SITUACAO
NORMAL

Fonte: Ciar UFG
O crescimento e desenvolvimento das cidades devido a busca da satisfagdo de necessidades basicas

iniciou-se proximo aos rios devido a fonte do principal insumo humano. Porém, atualmente os moradores dessas
areas se configuram principalmente em populacao de baixa renda, pois na producédo do tecido urbano so lhe
restam glebas que ndo possuem valor expressivo de mercado, resultando na alocagcdo da populagdo em areas

de risco muitas vezes com assentamentos precarios aumentando o grau de vulnerabilidade.

2.2.5 Area de Preservagao Permanente

Em conformidade com a Lei n° 12.651/2012, area de preservacao permanente é definida por uma area
protegida, coberta ou nao por vegetagao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Sao éareas criadas com finalidade de preservar os recursos naturais situadas ao longo dos rios ou de
qualquer curso d'agua desde o seu nivel mais alto, em faixa marginal cuja largura minima devera ser:

e 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

e 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de
largura;

e 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos) metros de
largura;

e 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros
de largura;

e 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600 (seiscentos) metros;
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Figura 4: Representacéo das faixas marginais de APP
Nascente
raio 50m

Lasgura do rio
lnrz:qoﬂh

Fonte: Instituto EcoBrasil

Em areas urbanas ja consolidadas, lei municipal ou distrital podera definir faixas diferentes das ja citadas,
COmMO a nao ocupacao de areas com risco de desastres.

A utilizacao das APP’s é muito restrita, devido sua funcao ambiental. Porém, nao sao intocaveis, mas sé
podem receber intervencdes em casos de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental.

A area analisada é caracterizada pelo risco de inundacdes em época de cheia no rio, devido a pouca
diferenca dos niveis da topografia local, como em setembro de 2023 onde a agua chegou préximo ao nivel de 17
metros', reconhecida como a 4° maior desde o inicio das medicdes e a 32 dos ultimos 8 anos. Entretanto, 47 das
edificacdes la alocadas estao dentro da area de preservacao permanente, sendo que 44 delas sdo habitacdes
estando essas inclusas na proposta de remogao de familias e reassentamento no novo projeto. Além das
habitacdes localizadas dentro da APP, ha também 28 residéncias que se encontram na area com risco iminente
de inundacdes devido dados historicos dos altos niveis do rio em periodo de grande quantidade de chuvas,

geralmente nos meses de setembro e outubro, totalizando 72 habitagdes com proposta de remogao.

Figura 5: Area de Preservacao Permanente

R\ G L S :
AT e

: 5805 35 A
Fonte: elaborag&o propria

Fonte: elaboracéo pépr\a

Durante esta pesquisa, em maio de 2024, ocorreu a maior enchente ja registrada no estado do Rio
Grande do Sul, entre as cidades atingidas Rio Pardo estava inclusa. Conforme pesquisa com a Defesa Civil, o
nivel do rio chegou a cota de 24 metros no dia 7 de maio, sendo a cota de inundagao 16 metros, tornando a

enchente de setembro de 2023 a 5° maior desde o inicio das medicbes e a 4° dos ultimos 8 anos.

T A cota de 17 metros esta representada pela linha tracejada na figura 6.
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A localidade em estudo é conhecida por “Praca da Ponte” e com a cheia do Rio Pardo a ponte que
caracterizava o lugar foi levada pela forga da agua. A ponte era uma construgao de 1823 e ha dois anos permitia

somente passagem de pessoas e animais.

Fi

)

Figura 7: Enchente no dia 1° de maio de 2/024 gura 8: Enchente no dia 1° de maio de 2024 Figura 9: Enchente no dia 1° de maio de 2024

Fonte: PMRP Fonte: PMRP Fonte: PMRP

2.2.6 Reassentamento Coletivo

Como encontrado nas Diretrizes de Reparagado do Direito a Moradia (2018), reassentamento coletivo é o
ato de reparacao diante da remocao de uma comunidade do seu local de origem para uma nova area. Garantindo
o direito a moradia adequada e terra alternativa de qualidade igual ou superior a original.

De acordo com o Guia de Remogdes (2014), desenvolvido pela Relatoria Especial da ONU, remocoes
forcadas devem ocorrer apenas em “circunstancias excepcionais” como em casos que envolvam protecao da
saude e do bem-estar coletivo e nao ha alternativas viaveis. Algumas remocdes podem ser consideradas
necessarias, como em caso de pessoas vivendo em areas sujeitas a desabamentos e inundagées iminentes. Toda
remocao deve:

e ser autorizada por lei;

e ser levada a cabo em conformidade com o direito internacional dos direitos humanos;

e ser realizada apenas com o objetivo de promover o interesse publico geral;

e ser razoavel e proporcional;

e ser regulada de forma a garantir indenizacao justa e reinsercéo social.

Todos aqueles que potencialmente serdo afetados devem receber informacao adequada e oportuna,
participar democraticamente, e propor alternativas que minimizem os deslocamentos e reduzam 0s impactos
negativos sobre as vidas das pessoas.

A nova moradia deve estar localizada o mais proxima possivel do local original, bem como das fontes de
meios de subsisténcia ou outra solu¢do pactuada. A adequagéao cultural e as tradicbes do grupo devem ser
respeitadas. O local de reassentamento deve estar pronto, incluindo a construcao de casas, fornecimento de
agua, eletricidade, saneamento, escolas, acesso a estradas e alocagdo de terras e moradias, antes que a

comunidade seja removida.
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3 Terreno



3.1 Localizagéo

O terreno designado para o desenvolvimento do projeto encontra-se na area urbana da cidade de Rio
Pardo, municipio do estado do Rio Grande do Sul. Segundo o IBGE (2022), a cidade possui 34.654 habitantes.
Rio Pardo oferece muitos atrativos histéricos expressos em seu patrimoénio arquitetdénico, formado por inUmeros
prédios construidos em sucessivas épocas € pelo patriménio cultural de sua rica historia, desempenhou papel
importante na formacao do estado e em fatos histéricos consideraveis, como a primeira rua calgada do Rio Grande

do Sul, chamada de Rua da Ladeira.

Figura 10: Localizagdo do estado, cidade e area urbana

Pais e estado Estado e cidade Cidade e area urbana

Fonte: elaboragéo prépria

A area urbana da cidade possui limites naturais a oeste, sul e leste exercidos pelos rios Pardo e Jacui. O
terreno esta situado na porcao noroeste da area urbana, no bairro Rosario, no entroncamento da Avenida Bom
Fim (via local) e a Avenida Ponciano Luiz Rodrigues - Avenida Perimetral (via arterial), sendo esta uma das

principais vias de acesso a cidade, ligada diretamente a BR 471.

Figura 11: Mapa sintese da area urbana da cidade

Santa Cruz
do Sul

LEGENDA:

Cachoeira Area de remogao
do Sul ‘ Terreno pararealocagao
Centro Histérico
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o Rodoviaria
e Hospital

e Centro Regional de Cultura
9 Igreja Senhor dos Passos
e Prefeitura
@ Museu Barao de Santo Angelo
6 Rua da Ladeira
e Igreja Matriz Nossa Senhora do Rosario
5606\ Q Cemitério Municipal
P @ Forte Jesus Maria José
o Praia dos Ingazeiros

Fonte: elaborag&o propria

Rio Jacuf
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3.2 Justificativa do terreno

A escolha do terreno foi baseada em alguns critérios que vao Figura 12: Area de remogao e de realocagéo das familias
i 5

de encontro da tematica do projeto que propde a remogao e realocacao
de familias. Como premissas iniciais elegeu-se a proximidade ao local de
onde as familias serdo removidas e que este local possua equipamentos
publicos (posto de saude, escola, creche, transporte publico)
necessarios para atender adequadamente os moradores no novo local.

O terreno escolhido possui facil acesso por diferentes vias da
cidade, esta em torno de 500 metros do centro comercial, a 700 metros
do local onde atualmente residem as familias e a 650 metros da Praia
dos Ingazeiros, um dos pontos turisticos da cidade que conta com areas
para lazer e pratica de esportes. Outro ponto relevante é a proximidade

com o rio, mas em um nivel mais elevado e seguro, proporcionando o

contato com areas verdes e a paisagem natural semelhante ao antigo LEGENDA;
Area de remogao ‘Terreno

local, minimizando o impacto do deslocamento. ) o
Fonte: elaboragéo propria

3.3 Entorno

Zonade
Interesse
Ambiental

LEGENDA:
Terreno

Zonade

Interesse ? N
Ambiental 3 N " ) ¥ B Zona Especial 2

I 250m I

Zona de Interesse Ambiental

" Rio Jacui ~ Rios Pardo e Jacu

Fonte: elaborag&o propria

O terreno esta conectado a vias importantes da cidade, como a Rua Andrade Neves que ¢ ligada
diretamente a BR-471 e é o principal acesso ao municipio onde o seu prolongamento a oeste conecta o terreno
ao centro da cidade. Este mesmo prolongamento conecta-se a Avenida Perimetral, acesso secundario a cidade
também conectado a BR-471, seu prolongamento ao norte conecta a area urbana ao interior através da RS-403.
Esta mesma via esta ligada a Rua Ernesto Alves ao sul que conecta pontos importantes da cidade como a Praia

dos Ingazeiros, Praca e Igreja da Matriz e a rua principal da cidade ja citada, Rua Andrade Neves, onde seu
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prolongamento se conecta com a via coletora que liga o centro ao bairro onde o terreno se encontra, a Avenida
Bom Fim, que também se conecta com a Avenida Perimetral, formando o principal no viario de acesso ao terreno.
Os caminhos se articulam e demonstram que a area esta bem localizada perante diversas vias da cidade.

O lote também esta proximo a areas com grande quantidade de macicos vegetais, enriquecendo a
paisagem e as visuais para o sul, sudoeste e oeste. Parte dessas areas sao designadas Zonas de Interesse
Ambiental e Zona Especial 2, que conforme o plano diretor da cidade compreende espacos destinados as pracas
e parques, onde se desenvolvem atividades civicas, esportivas, culturais e contemplativas da populagao, onde

esta localizada a Praia dos Ingazeiros, garantindo a preservagao ambiental do entorno.

LEGENDA:

Terreno

Transporte Publico
Praia dos Ingazeiros
Escola Est. de Ens. Médio Fortaleza
Igreja e Praca da Matriz
Brigada Militar
Supermercado Imec
AABB Comunidade
Posto de Saude

Emei Rosario

Escola Est. De Ens. Fund. Dr. Pedro Alexandrino de Borda

BlelOCCCICIOIOISRT §

Cemitério Municipal

Fonte: elaboracéo propria

O uso predominante do entorno é residencial, com edificacoes térreas. Conta com grande quantidade de
areas verdes e proximidade com os dois rios que passam pela cidade, Rio Jacui e Rio Pardo. A area é
caracterizada pela pratica de esportes na Avenida Perimetral, como corrida, caminhada, bicicleta e skate, e pelas
areas de lazer junto a Praia dos Ingazeiros. Em suas redondezas encontram-se também posto de saude, creche,

escola, supermercado e acesso proximo ao transporte publico.

3.4 Limites do Terreno
Figura 15: Diagrama de limites do terreno

Os limites do terreno sao definidos em trés dos cinco lados pelas vias
existentes, sendo estes 0s lados frontais com testadas para vias publicas. Os
dois lados restantes foram definidos pela area onde ha menor nimero de
macigos vegetais em relacao ao entorno, que conta com grandes areas com

vegetagao, garantindo maior preservagao.

L ~150m ]

Fonte: elaborag&o propria

23



3.5 Condicionantes Naturais

O terreno possui topografia com aclive, contém um desnivel de 13 metros com elevagéo para a orientagao
noroeste. Conta com vegetacao principalmente em seu perimetro e uma quantidade maior préximo ao centro.
Possui insolacdo ampla e sem grandes obstru¢des devido seu entorno ser caracterizado principalmente por

edificagdes térreas. Suas visuais contemplam a natureza devido a proximidade com areas verdes do entorno.

Figura 16: Condicionantes naturais do terreno Figura 17: Topografia e vegetagao presentes no terreno

Fonte: elaborag&o prépria

Fonte: elaboragao propria

3.6 Levantamento
Figura 18: Implantagao técnica do terreno
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Fonte: elaboragao propia  COMO aCESSO a0 NOVO Conjunto.
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3.7 Visuais do Terreno

Figura 19: Visuais do e para o terreno

Visual para a Rua
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Visual para o terreno, Visual para o terreno,
Visual para o terreno

Fonte: arquivo pessoal

3.8 Condicionantes Legais

Conforme Zoneamento de Uso do Solo Urbano do Plano Diretor de Rio Pardo, o lote se situa em Zona
Industrial, devido ao antigo frigorifico localizado préximo ao lote, que se encontra desativado. Para que seja
implantado o novo conjunto habitacional, propde-se a mudanca para Zona Residencial 2. Atualmente, as
industrias da cidade estéo localizadas na BR-471 e como forma de reafirmar o uso do entorno, que ja se encontra
predominantemente residencial, a mudanca impede que novas empresas se instalem no local em que estara o

novo conjunto.

25



Figura 20: Zoneamento conforme Plano Diretor
v = /

LEGENDA:
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Fonte: Plano Diretor

Tabela 3: Zona e indices

Quadro 1 - Quadro de Usos e Regime Urbanistico

Zona 1A TO Cl Recuo Frente Recuo Lateral Recuo Fundo  Altura Maxima Lote Minimo Usos
ZR2 2.8 70% 30m? 0 - - Art.17 250 m? R, CSD,RTe 1

Fonte: Plano Diretor

IA - Indice de Aproveitamento — quociente entre a 4rea maxima construida e a 4rea total do lote;

TO - Taxa de Ocupagao — relagdo entre a projegéao horizontal maxima da edificag@o sobre o lote e a area total do lote;

Cl — Cota Ideal — porgdo minima de terreno que corresponde teoricamente a cada economia residencial do lote. A &rea do terreno dividida pela Cota
Ideal, fornece o nimero méaximo de economias residenciais no lote;

R — Uso residencial;

CSD - Comércio e Servigos Diversificados;

RT — Recreacional e Turistico;

|1 — Industria 1.

Art. 10 - Para o calculo do IA e TO bem como dos recuos, serdo consideradas as areas construidas e
cobertas de todas as edificacdes incidentes sobre o lote.

Art. 11 - N&o serdo computados no célculo do Indice de Aproveitamento, com vistas a incentivar a
construcao de areas complementares:

| - As areas do pavimento térreo que tiverem destinagao de area de uso comum: circulagao, portaria,
areas de lazer coletivas, areas de servico tais como casas de bombas, transformadores e etc., e apartamento
para zelador, desde que correspondam a um maximo de 50% de area edificada do pavimento;

Il - Areas de garagens ou vagas para estacionamento;

lll- Terragos, balcdes e sacadas, desde que ndo estejam vinculados a dependéncias de servico das
unidades auténomas;

IV- Areas que constituem, nos condominios horizontais, dependéncias de uso comum tais como:
zeladoria, depositos, seguranca e saldes de festas.

Art.12 - No célculo da taxa de ocupacao nao serao computadas:

| - As marquises;

Il - As areas edificadas cuja cobertura esteja situada até o nivel médio do terreno e receba tratamento

sob forma de jardim ou terraco;
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lIl - As areas construidas em balan¢o ou formando saliéncias sobre o recuo de ajardinamento desde que
nao ultrapassem 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

Art. 14 - O recuo de frente seguira as grandezas expressas no Quadro 1.

§ 1° - Loteamentos aprovados posteriormente a Lei Federal 6766/79, deverdo obedecer ao recuo frontal
obrigatério de 4m.

§ 2° - Nao sera permitida a previsao de vagas de estacionamento sobre o recuo de frente.

Art. 15 - Nos terrenos de esquina de terrenos de loteamentos aprovados posteriormente a Lei Federal
6766/79, serao exigidos os recuos de frente em ambas as testadas, nos seguintes valores:

a) Na testada de menor dimensao, no minimo 4,00 m;

b) Na testada de maior dimensao, no minimo 2,00 m.

Art. 21 - E obrigatéria a construcdo de garagens ou previsao equivalente de vagas para estacionamento
nos edificios destinados a habitacdo coletiva e nos edificios comerciais e de servicos listados no Quadro 2 -

Padrées para Estacionamento.

Tabela 4: Vagas de Estacionamento

Quadro 2 - Padrbdes para Estacionamento

Atividade N° de vagas para automoveis

Prédios residenciais ou conjunto de residéncias 1 p/ cada 100m? de area construida ou 1 p/cada unidade

Fonte: Plano Diretor
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4.1 Tipolégico
4.1.1 Habitagédo Social Bogerse Velden | META Arquitetos | Lier, Bélgica | 2019 | 8979m?
Descricao: A habitacdo social Bogerse Velden em Lier, é composta por 3 edificios de apartamentos

auténomos e idénticos, 13 moradias geminadas e 14 moradias geminadas com volumetria dinamica.

Figura 21: Habitacdo social Bogerse Velden

Fonte: Archdaily
O conjunto se encontra em uma area de expansao ao redor do centro da cidade de Lier. O local situa-se

entre conjuntos residenciais tipicos e uma zona industrial de grande escala. No entanto, a area conta com espagos
de area verde, uma vantagem do bairro para a criagdo de espacos exteriores de boa qualidade.

Ao projetar trinta e trés apartamentos para alugar e vinte e sete casas para venda, o arquiteto distancia-
se da morfologia existente, introduzindo uma nova densidade e arquitetura. Ao unir multiplas unidades, este
projeto de habitacao social forma um projeto de planejamento urbano excepcional e € uma mudanga positiva no
contexto da paisagem suburbana adjacente de casas isoladas.

As habitagcdes multifamiliares apresentam-se como volumes compactos e autbnomos com a garagem
semienterrada, proporcionando menor area de escavagao e também privacidade aos moradores do primeiro
pavimento. Cada um dos dois tipos de habitagdo ancorados possuem uma configuragéo que foi criada apos uma
analise aprofundada das diversas condi¢des de contorno: vistas, orientacao, agrupamento de fungées molhadas,
evitar fachadas longas e planas. Neste projeto grandes janelas e varandas ampliadas criam uma relagéo entre o

interior e o exterior. A vida aqui ndo é centrada no interior, mas visa relacées sociais € vizinhanca.

Figura 22: Vistas moradias geminadas Figura 23: Vista dos edificios e das moradias geminadas

Fonte: Archdaily ] N Fonte: Archdaily

O projeto absorve as qualidades existentes no local e deixa espaco para tornar o todo facilmente
percorrivel com énfase nos pedestres, ciclistas e nos locais onde as criancas podem brincar. Embora o espaco
aberto seja muitas vezes tratado com pouco cuidado nos projetos de habitagcao social, neste é Ihe dado todo o

seu valor como local coletivo para passar o tempo.
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Figura 24: Circulagdes no entorno Figura 25: Programa de necessidades

N .

Fonte: elaboragéo propria
Fonte: elaborag&o propria

LEGENDA: / LEGENDA: 7
Circulagao de veiculos . Habitagdes multifamiliares (33 unidades)

— Circulagao de pedestres e ciclistas Geminados dinamicos (14 unidades)

- Geminados (13 unidades)
Horta

. Campo de futebol

Estares

Playground

Figura 26: Espacos externos Figura 27: Espagos externos
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gle Earth
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Fonte: Google Earth . Fonte: Goo

A estrutura caracteriza-se por uma composicao racional em concreto armado, preenchida com alvenaria
e grandes janelas. As habitagbes sao compostas por uma pequena gama de elementos e materiais, dando origem

a um todo harmonioso, enriquecida por meio de variagées dentro dessa repetitividade.

Figura 28: Vista dos edificios multifamiliares Figura 29: Vistas moradias geminadas

Fonte: Archdaily 7 Fonte: Archdaily

Os arquitetos conseguem tirar vantagem das rigorosas condicoes prévias da habitagcdo social. A
racionalidade caracteristica nao impede a riqueza pretendida. A repeticdo nao € utilizada apenas como meio de

construgao econdmica, mas também proporciona uma identidade coletiva clara entre os varios edificios.
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Figura 30: Planta baixa tipo habitagdo multifamiliar Figura 31: Planta baixa do térreo dos geminados dinamicos
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Fonte: Archdaily N Fonte: META
As unidades nas habitagdes multifamiliares possuem entre 85m? e 105m? e variam entre unidades de dois

E

e trés dormitérios. Ja 0os geminados dinamicos possuem cada um deles dois pavimentos de 50m? cada. Todos as

unidades nas diferentes tipologias contam com uma ampla area social.

Figura 32: Planta baixa do térreo, segundo e terceiro pavimentos dos geminados
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CL
Fonte: Archdaily

Os geminados sao 0s que contam com a maior area construida com 145m? distribuidos em trés

pavimentos e possuem unidades com quatro e cinco dormitérios.

4.1.2 Vila Amélia | VAGA Arquitetos | Sertdozinho, SP, Brasil | 2017 | 580m?

Descricao: O projeto emerge com a premissa de construir com o minimo de recursos financeiros o

maximo de incentivos arquitetbnicos para a convivéncia harmoniosa entre os moradores.

Figura 33: Vista frontal Vila Amélia

Fonte: rchdaily
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O exterior bruto e resistente da pedra contém e protege o que héa de precioso em seu interior. A edificacao
se fecha para a rua, conservando seu interior que compde um patio central. Esse espaco tem o papel de elemento
de articulagao para o cotidiano e € um incentivo ao encontro e a convivéncia coletiva.

Com um programa que oferece condi¢des atrativas de financiamento de moradias para familias de baixa
renda (Minha Casa Minha Vida), os arquitetos tinham o desafio de construir oito apartamentos, com uma suite e
um quarto com banheiro no corredor de aproximadamente 70m2 com custo de construcao inferior a 1.300,00
reais o metro quadrado.

O projeto explora a qualidade volumétrica de conter o espaco vazio como patio interno contrariando a
ocupacao preconcebida para este tipo de empreendimento, sem nenhuma interacédo entre si ou aos elementos
urbanos adjacentes. A implantacao da Vila Amélia em torno do vazio sugere a ocupagao do espaco coletivo e o

coloca como questédo central na estruturagao funcional do edificio.

Figura 34: Diagramas de evolugao da forma

Fonte: Archdaily
A solucao se desdobra em dois pavimentos com 4 unidades em cada, tendo cada uma dois dormitorios

e o total de 50m?. Os quartos sado voltados para as areas de menor trafego e permanéncia enquanto as areas
sociais dos apartamentos se voltam para o vazio, que com a presenga de paisagismo consegue proporcionar

privacidade aos apartamentos e qualidade de vida aos moradores.

Figura 35: Planta baixa do térreo com acessos e circulacdes
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Fonte: elaborag&o propria
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Como forma de reduzir custo com a obra, a edificacao foi concebida com uma modulagao estrutural ideal
para a construgao em concreto armado e lajes pré-fabricadas. Passarelas metalicas articulam os volumes com
fechamentos em bloco de vedagéo. A leve inclinagdo na cobertura estipulada pela telha de fibrocimento que cobre

a laje, possibilita uma maior iluminacao do patio e agrega a composicao da fachada da edificacao.
Fi

Figura 36: Vista interna do pétio central

gura 37: Imalatagéo do conjunto

.

£ |

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

A partir do incentivo ao encontro a Vila Amélia propde de forma singela uma nova pratica no modo de

vida de seus moradores.

4.1.3 Urbanizagao do Jardim Vicentina | Vigliecca & Associados | Osasco, SP, Brasil | 2010

Descricao: Trata-se de um projeto de urbanizacao e habitacao social realizado no Jardim Vicentina,
periferia da cidade de Osasco, na Grande Sao Paulo. A area de intervencao era de aproximadamente 95 mil m?
e encontrava-se parcialmente urbanizada. A situagao existente era de precariedade, configurada por domicilios

autoconstruidos, erguidos em areas de risco de desabamento, inundagdes e contaminagoes.

Figura 38: Vista dos novos edificios

R et

Fonte: Archdaily

O projeto previa a remogéao e remanejamento dos moradores das areas mais criticas, a beira do cérrego,
e a implantacao de trés tipologias diferentes, agrupadas linearmente ao longo do cérrego canalizado, definindo

duas novas frentes urbanas de cada lado do eixo viario de servigos proposto.
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Fonte: Archdaily

Figura 40: Imagem da proposta de canalizagéo
= B

Fonte: Archdaily

Todas as unidades sao de dois dormitérios e com area média de 50 m?, o conjunto possui um total de

272 unidades habitacionais.

F‘igura 41: Planta baixa - Tipologia 1

Figura 42: Planta baixa - Tipologia 2
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Figura 43: Planta baixa - Tipologia 3

Fonte: Archdaily
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Figura 44: Quadra de esportes

‘Fonte: Archdaily

Fonte: ArchdaHy

Optou-se pelo
estrutural aparente, para um melhor desempenho termo acustico
e fachadas de pouca manutencao. Foram utilizados também
blocos vazados para melhor a ventilagdo. O projeto da
continuidade a estrutura urbana existente, gerando novas
condicbes urbanas e criando um novo espacgo de referéncia e
espaco viario reconhecivel, definido através de novas bordas
urbanas. Valoriza o pedestre estabelecendo uma nova escala de
espaco publico com total auséncia de espacos residuais. Como
resultado foram feitas a canalizagéo do cérrego, regularizacdo da
rede elétrica, regularizacao de agua e esgoto, assim como foram
feitos o0 paisagismo, a iluminagéo, o plantio de arvores e a

regulamentagéo dos lotes do entorno.

Figura 45: Vista aérea do conjunto

daily
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4.2 Arquiteténico
4.2.1 Casas AV | Corsi Hirano Arquitetos | Avaré, SP, Brasil | 2013 | 612m?

Descrigao: Conjunto residencial em terreno de 30mx20m foi dividido em dois blocos perpendiculares a
rua que criam uma area comum para 0s moradores.

Figura 46: Fachada principal das residéncias

Fonte: Archdaily

A concepcao do projeto busca valorizar o espaco publico através do pensamento arquiteténico
preocupado com o sentido coletivo possivel de ser manifestado a partir da propriedade privada. O vazio originado
pela composicao equilibrada dos elementos construidos proporciona o surgimento de um lugar de encontro.

Localizado numa nova area urbana dos arredores da cidade, o terreno possui dimensdes
significativamente superior aos lotes padrdes que configuram o contexto existente, o que Ihe atribui uma possivel
singularidade de ocupacao, explorada desde o inicio pelo projeto. O bairro de baixa densidade preserva os
aspectos tradicionais de relagdo com a urbanidade e 0 espago coletivo das pequenas cidades.

A implantag@o explora a possibilidade de agrupar o conjunto de oito unidades habitacionais em dois
grupos cuja posicao no terreno delimita um espaco intermediario que se tornara o centro do projeto. As unidades
contemplam um espaco que traz a vizinhanca para o seu interior, transpondo os limites que poderiam caracterizar
este conjunto residencial como propriedades fragmentadas. A area central se destina ao potencial de sua

flexibilidade como espaco para atividades comuns, reunides, automoveis, etc.

Figura 47: CirculagGes e acessos
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Fonte: elaborag&o propria

As unidades possuem uma estruturacao compacta, sao articuladas duas a duas a partir de nucleos que
abrigam as estruturas principais e todas as instalacbes da construcdo, além das circulagdes verticais. O
entrelacamento das atividades destes nucleos € o que possibilita que as unidades possam aproveitar as
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dimensdes do lote da maneira mais eficiente. Cada unidade conta com uma ampla area social no térreo, assim
como uma éarea externa nos fundos, dois dormitérios no segundo pavimento e um total de aproximadamente
60m2. Suas modulagdes possibilitam o uso de estruturas convencionais de concreto armado e lajes pré-
fabricadas, que tornam a construcao mais rapida e econémica. Os fechamentos de alvenaria, placas cimenticias,
policarbonato, telhas metalicas e madeira correspondem as condigdes construtivas as quais sdo expostas,

fazendo uso da diversidade de materiais para uma composigao de tecnologias tradicionais e contemporaneas.

Figura 48: Planta baixa do térreo Figura 49: Planta baixa do segundo pavimento
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Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

As condicdes climaticas locais conduziram o projeto ao uso de elementos construtivos que pudesse
amenizar a incidéncia de calor, preservando o conforto interno das unidades habitacionais. A cobertura em duas
camadas e as venezianas presentes na parte superior nos caixilhos permitem a ventilagao constante através do
forro do pavimento superior onde a insolagao é mais acentuada. O pavimento inferior, patios e varandas sao

protegidos pelos generosos beirais da cobertura.

Figura 50: Vista do patio central Figura 51: Vista da fachada das unidades

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily
O projeto reflete a cidade, definindo a predominancia do espaco publico e urbano através da coletividade

que qualifica 0 entorno como uma paisagem definida pela pausa do vazio. Um conjunto arquiteténico modesto,
mas representativo da esséncia do espaco que se configura no tempo como oportunidade social: a arquitetura

como geradora de cidade e do encontro de seus habitantes.
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4.3 Contextual
4.3.1 Loteamento Jardim Imigrantes | Demhab | Porto Alegre, RS, Brasil | 2008 | 19648,09m?

Descricao: Arquitetos do Departamento Municipal de Habitacdo da prefeitura de Porto Alegre apostam
no tratamento estético e na afetividade em condominio para baixa renda. Sobrados e casas para pessoas com

necessidades especiais compdem o projeto.

Figura 52: Vista do loteamento a partir da praca central
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Fonte: Revista AU

Localizacado na zona norte da capital gaucha o loteamento foi pensado em cada detalhe para que os
moradores se sintam bem no local onde moram, tragado através de um plano urbano que se estrutura a partir de
uma pracga central. Um percurso principal que reine o todo abraca a curva de um dos lados da praga. Neste
ponto o projeto retarda o avango dos transeuntes e impde uma visao gradual da praca até chegar ao acesso a

uma rua secundaria.

Figura 53: Implantagéo do loteamento
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Neste conjunto habitacional popular de Porto Alegre, os amplos telhados inclinados e 0 esquema de
quatro cores que se alternam nas fachadas ddo uma nova cara a imagem dos conjuntos habitacionais populares.
Parte desta estratégia € a opgao por moradias em vez de blocos de apartamentos, mais habitual neste tipo de
empreendimento. Optaram por construir casas de dois andares por serem mais estreitas e também barateiam a

infraestrutura. Porém, as casas nao sao todas iguais, levando em conta moradores com dificuldades de
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locomogao e idosos, algumas casas sao térreas, possuem lotes maiores para abrigar o programa e também

servem para abrigar familias mais numerosas.

Figura 55: Imagens externas das residéncias acessiveis

Figura 54: Imagens externas das residéncias

Fonte: Revista AU ‘ 'AFonte: Revista AU

A area total compreende 190 unidades habitacionais, 8 unidades comerciais, 1 creche para 100 criangas
e a praca, sendo 168 sobrados de 43,5m?, 20 casas térreas de 43,6m? e 2 casas adaptadas para pessoas com
deficiéncia de 49,5m?, praca de 1625m? e creche de 8279m2. Nos sobrados a cumeeira do telhado foi colocada
mais tras e permite o uso daquele espaco como soétao. A inclinagcao impede o avango para cima da laje, evitando
mudancas complexas na estrutura da casa. Mesmo assim, cada unidade conta com estrutura autbnoma. A
proximidade entre as unidades ajuda a manter a distribuicao de servicos mais integrada, e por isso, menos cara.

As habitagdes contém dois dormitérios no segundo pavimento, areas de servico e social encontra-se no térreo.

Figura 56: Plantas baixas e corte dos sobrados
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Fonte: Revista AU

Com orcamento limitado, o arquiteto optou por utilizar uma certa cartela de cores nas simples fachadas,
com quatro cores tom sobre tom, as unidades sao dispostas em fita possuindo cada fita um tom, para que o
morador possa se identificar e ndo se sentir um numero dentro da multidao. Apesar de nao haver recuos laterais,
ha patios nos fundos das construcdes para que facilite a iluminagéo e ventilagdo, além da praca no centro do
loteamento que serve como um “respiro”.

O Jardim Navegantes também se destaca pelas areas comerciais, que sdo unidades para pequenos
negocios que podem ser ocupadas pelos inquilinos cadastrados, numa fusao de empreendimentos imobiliarios

residenciais e comerciais.
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). Legislagao



5.1 Parcelamento do Solo

Lei n°® 1.494 de 10 de outubro de 2006

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no municipio de Rio Pardo — RS (Anexo A).

O Parcelamento do solo urbano é a divisao da terra em unidades juridicamente independentes, com
vistas a edificacao, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre

mediante aprovagao municipal.

5.2 Cédigo de Obras
Lei n® 27 de 13 de outubro de 1981
Institui o cddigo de obras no municipio de Rio Pardo — RS (Anexo B).
Esta lei dispde um conjunto de regras e normas projetadas para orientar o planejamento, a construcao e

a manutencao de edificios.

5.3 NBR 9077 — Saidas de Emergéncia em Edificios

Regulamenta todas as saidas de emergéncia em edificios (Anexo C).

Esta Norma fixa as condigbes exigiveis que as edificagbes devem possuir a fim de que sua populagéo
possa abandona-las, em caso de incéndio, completamente protegida em sua integridade fisica e permitir o facil

acesso de auxilio externo (bombeiros) para o combate ao fogo e a retirada da populagao.

5.4 NBR 9050 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos

Estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados quanto ao projeto, construgao, instalacao
e adaptacado do meio urbano e rural, e de edificacdes as condicdes de acessibilidade (Anexo D).

Esta Norma visa proporcionar a utilizagao de maneira autbnoma, independente e segura do ambiente,
edificacoes, mobiliario, equipamentos urbanos e elementos a maior quantidade possivel de pessoas,

independentemente de idade, estatura ou limitagdo de mobilidade ou percepgao.

5.5 Acessibilidade em Unidades Residenciais
Lei N° 13.146, de 6 de julho de 2015
Institui a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia (Anexo E).
Conforme a norma 3% das unidades habitacionais devem proporcionar acessibilidade para pessoas com

diferentes tipos de deficiéncias.
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b. Proposta Arquitetonica



6.1 Diretrizes

e Criacao de area comum com espacos de lazer e entretenimento junto as areas verdes, estimulando o
convivio social e a valorizagdo do entorno existente proximo a vegetacao;

e Nas areas comuns haverao espacos que atendam individuos de todas as idades, prezando a inclusdo
social,

e \/alorizagao de recursos naturais como sol, iluminagéo, ventilacao e d4gua da chuva através da utilizacao
de técnicas para minimizar o impacto ambiental como, captacao de agua da chuva para reaproveitamento, painéis
solares, ventilacdo cruzada e formas de utilizacao de luz e ventilagao natural,

e nsercao de habitacoes multifamiliares com unidades habitacionais de 1, 2 e 3 dormitérios, e habitacoes
unifamiliares com 2 dormitérios, proporcionando diferentes tipos de habitagcdes para atender distintos perfis
familiares;

e Implantacdo de um centro comunitario, com o objetivo de criar um espago fechado para
confraternizagdes e eventos;

e As habitacdes incluirao estratégias para manter o contato com o ambiente externo e a natureza, com
0 objetivo de melhorar o bem-estar dos moradores e a qualidade das residéncias;

e Inclusado de espacos acessiveis, pensando em todas as pessoas que possam vir a utilizar os espacos
do conjunto;

e Na construcao serao utilizados sistemas construtivos que proporcionam racionalizacéo, alta
produtividade, aumento da qualidade e diminuicao de custos como utilizacao de processos industrializados,
através de pré-fabricados de concreto para pilares, vigas, lajes e paredes, podendo também serem utilizadas
técnicas mistas com alvenaria estrutural, steel frame e drywall;

e Exploragao das vias existentes para aberturas de novas vias interligando o conjunto ao entorno.

6.2 Setores

e Area comum aberta — compreende a praca publica com espacos de estares, parque infantil, quadra
poliesportiva, horta, academia ao ar livre e espacos verdes;

e Area comum fechada — neste setor esta o centro comunitario que contém um saldo multiuso onde
poderao ser realizados eventos particulares ou abertos a comunidade, possui juntamente uma cozinha para apoio
na realizacao de refeicdes. Os sanitarios alocados junto ao centro comunitario terdo também acesso
independente externo para quem estiver utilizando a area comum aberta;

e Habitagao multifamiliar — o conjunto contera blocos de apartamentos com 1, 2, e 3 dormitérios,
implantados no entorno da praga central, uma forma de estimular os moradores a utilizarem 0s espagos e ao
mesmo tempo explorar as vantagens de sua localizagao proxima aos macigos vegetais existentes;

e Habitacao unifamiliar — serdo implantados integrados ao conjunto, porém voltados a patios internos
compartilhados por um numero menor de unidades, proporcionando espagos integrados e estimulando o convivio
social.

O conjunto contera os setores da praca e do centro comunitario como area comum, aberta aos
moradores e a comunidade, e na area privada as habitagcdes com 2 unidades do bloco tipo 1, 2 unidades do bloco

tipo 2 e 24 unidades de sobrados, sendo 3 conjuntos com 8 sobrados. Em sua totalidade tera 152 unidades
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habitacionais, distribuidas entre sobrados e apartamentos. As vagas de estacionamento dos apartamentos
estarao distribuidas de forma estratégica que nao formem obstaculos aos pedestres, com acessos independentes

sem conflito de fluxo.

6.3 Programa de Necessidades

Estares ao ar livre 140

Horta comunitaria 50

Parque infantil recreagao 100

Academia o ar livre atividade fisica 50

Quadra poliesportiva esporte 420

Circulagoes (30%) = 230
Total 990m?

Centro Comunitario

Salao multiuso destinado a festas, encontros, etc 75

Cozinha pia, geladeira, fogao, bancada 20

Sanitarios bacia sanitaria e lavatorio, sendo acessivel 25

Circulagoes (20%) - 25
Total 145m?

2 dormitorios

Sala estar/jantar sofa, tv, mesa e cadeiras 18
Lavabo bacia sanitaria e lavatério 1,5
Cozinha pia, geladeira, fogdo, bancada, microondas 19
8 Area de Servico maquina, tanque, armario 5
2  Escada e circulagdo - 55
% Dormitérios cama, guarda-roupa, comoda 12+9
8 Banheiro social bacia sanitaria, lavatorio chuveiro 45
Garagem 1 vaga 125
80m?
Paredes (15%) Total Construido 92m?
Area externa 28

Total do lote 120m?
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Sala estar/jantar sofa, tv, mesa e cadeiras 12
Cozinha pia, geladeira, fogdo, bancada, microondas 7.5
Area de Servigo maquina, tanque, armario 5
Dormitério cama, guarda-roupa, comoda 12
Banheiro social bacia sanitaria, lavatério chuveiro 45
Sacada - 2
43m?
Paredes (15%) 49,45m?
z
o
= n
o) Sala estar/jantar sofa, tv, mesa e cadeiras 19
8 Cozinha pia, geladeira, fogdo, bancada, microondas 7.5
o Area de servigo maquina, tanque, armario 5
Dormitério cama, guarda-roupa, comoda 12+9
Banheiro social bacia sanitéria, lavatério chuveiro 45
Sacada = 2
52m?
Paredes (15%) 59,8m?
Total de UHs por pavimento 437m?
Circulagdes (20%) Total do pavimento 524,4m?
Hall

Garagem - 32 vagas
Area Técnica

4 UHs de 2 dormitorios por pavimento | 4 pavimentos

Sala estar/jantar sofa, tv, mesa e cadeiras 12
Cozinha pia, geladeira, fogo, bancada, microondas 7,5
Area de servico maquina, tanque, armario 5
Dormitério cama, guarda-roupa, comoda 12+9
Banheiro social bacia sanitaria, lavatorio chuveiro 45
Sacada = 2
52m?
Paredes (15%) 59,8m?
:
o
= 7
@) Sala estar/jantar sofa, tv, mesa e cadeiras 12
8 Cozinha pia, geladeira, fogdo, bancada, microondas 75
@ Area de servigo maquina, tanque, armario 5
Dormitérios cama, guarda-roupa, comoda 12+9+75
Banheiro social bacia sanitaria, lavatério chuveiro 45
Sacada = 2
59,6m?
Paredes (15%) 68,45m?
Total de UHs por pavimento 513m?
Circulagdes (20%) Total do pavimento 615,6m?
Hall

Garagem - 32 vagas
Area Técnica
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6.4 Setorizagédo

BLOCO DE
APARTAMENTOS

TIPO 1

Uso Privativo
e 4 pavimentos
* 8 UHs por pavimento
e 4 UHs de 1 dormitorio e 4UHs
de 2 dormitérios por pavimento
o Total de 32 UHs
e Serao implantados 2 unidades
deste bloco, totalizando 64UHs

LEGENDA:

0 Praga

[ Centro Comunitario
Bloco Tipo1

[ BlocoTipo 2

B Sobrados
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6.5 Organograma
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6.6 Fluxograma
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/. Langamento Arquitetnico



7.1 Diagramas de Langamento

Figura 57: Diagramas de langamento

Fonte: elaboragao propria

O langamento teve como principio a topografia, a insolagdo e manter a vegetacao existente. Inicialmente

foi inserida uma via principal que foi desenvolvida de acordo com a topografia, conectando as vias laterais
existentes, em seguida vias secundarias foram langadas formando uma praca central e areas menores na parte
mais alta do terreno onde foram inseridos preferencialmente os sobrados, neutralizando sua altura em relagédo
aos prédios mais altos. O langamento das edificacées foi dividido pela via principal, para nordeste foram alocados
0s blocos de apartamentos e ao sudoeste 0s sobrados e 0 centro comunitario. No centro do terreno trés areas
formam as areas comuns abertas dispostas ao longo de um eixo central, que conterao projeto paisagistico e usos
para os moradores. As edificagdes foram alocadas de modo que a vegetacao original se mantivesse em sua maior

parte, sendo assim poucas unidades necessitaram ser realocadas, além das demais que foram inseridas.

7.2 Langamento

Figura 58: Langamento
45 44 43 42 41 40393837 36 35 34

LEGENDA:

=== \/ia principal
=== Via secundaria
B Areas verdes

[ Ambientes ao ar livre
[ Centro Comunitario
B Sobrados
=
|

Blocos Tipo 1
Blocos Tipo 2
Fonte: elaborag&o prépria

30 29 28 27
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As decisbdes foram tomadas de forma que o conjunto mantenha conexao com o entorno existente. Sendo
assim, as edificacdes foram distribuidas de forma fragmentada, proporcionando a permeabilidade e conexdo com
0 entorno, valorizando a paisagem natural que é encontrada em ambas as orientagdes, assim como a iluminacao
e ventilacao natural para as unidades. Uma nova rétula é proposta para a esquina do terreno, para melhorar o

fluxo de veiculos devido ao grande numero de vias que ali se conectam.

Figura 59: Diagramas de permeabilidade com o entorno e de fluxos
b? 4\4 h\! 48 ‘Ib039i831 3\6 35 34 33 32
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Fonte: elaboragao propria

Figura 60: Perspectiva aérea do langamento
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ANEXO A — LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO Il | Procedimento para a Realizagdo de Parcelamento do Solo Urbano

e SECAOQ || Dos Loteamentos

Art. 15 - E de responsabilidade exclusiva do loteador, sob a orientacdo do érgdo municipal competente,
a instalacdo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel com ramal até cada lote, e redes de
energia elétrica e iluminagéo, de sistemas de drenagem pluvial e esgotamento sanitario, a execugao das obras
de abertura e pavimentagao das vias de circulacao, a arborizacao das ruas e a urbanizagao das areas verdes e
de lazer e recreacao, bem como a execucao das pontes e dos muros de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico - A urbanizagao inclui, obrigatoriamente:

I. A pavimentacao com saibro, pedras irregulares de basalto, paralelepipedo ou pavimentacao asféltica:

a) As vias deverao receber pavimentacao adequada ao tipo de uso, declividade e conforme as condigdes
de solo;

b) Os meios fios deverao ser de granito ou concreto, de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Il. As areas verdes serao arborizadas e equipadas, quando solicitado;

1.0 municipio, conforme necessidade local, podera exigir a construcdo de escola, fornecendo ao
proprietario do loteamento o programa de necessidades;

IV.A rede de iluminagao publica nos termos das especificacdes fornecidas pelo municipio.

e Secao IV | Dos Loteamentos com Construcao de Unidades Habitacionais

Art. 38 - O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construcdo de unidades
habitacionais, devera atender aos seguintes requisitos:

I. Os lotes terdo area minima de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e largura minima
de 10 m (dez metros), excetuando-se os lotes de esquina que terdo a largura minima de 12 m (doze metros) e
area minima de 275,00m2 (duzentos e setenta e cinco metros quadrados);

Il. Os projetos das areas verdes e das edificacoes e demais equipamentos deverao ser apresentados
juntamente com o projeto de loteamento;

[ll. As areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas a critério do Municipio:

a) Considera-se urbanizada a area dotada de arborizagao, jardins arbustivos, relvados, lagos, passeios,
com preparo do solo tais como: nivelamento, escavagao, pavimentagao, plantio e modulagem com taludes e
platés, bem como o projeto e execugao de drenagem e iluminagao;

b) Considera-se area verde equipada, aquela dotada de equipamentos destinados a recreagao e lazer.

IV. Fica a critério, da Equipe de Planejamento Urbano a determinacao do equipamento a ser construido
na area de uso institucional, tais como: escola, creche, posto de saude ou posto policial.

e Secao V | Dos Loteamentos e/ou Desmembramentos Populares

Art. 39 - Considera-se loteamento e/ou desmembramento popular aquele destinado especificamente a
populacado de baixo poder aquisitivo, promovido pelo poder publico.

Art. 42 - Nos loteamentos e ou desmembramentos populares os lotes terao area minima de 160m2 (cento
e sessenta metros quadrados) e largura de 8m (oito metros).

Art. 43 - O loteamento popular que incluir a construgéo de unidades habitacionais unifamiliares devera
também incluir a edificacao de equipamentos, a critério do setor competente, tais como: Escola, Creche, Posto

de Saude, Centro Comunitario ou Posto Policial.
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CAPITULO Il | Das Especificagdes Técnicas

e Secao | | Do Arruamento

Art. 48 - As vias classificam-se em:

V. Vias locais com gabarito minimo de 14m (quatorze metros) e declividade maxima de 12% (doze por
cento), destinadas a circulacao local e canalizar o trafego para as vias coletoras. Ja as vias locais em loteamentos
com no maximo dois quarteirdes e uma via, poderao ter gabarito minimo de 12m (doze metros).

VI. Vias locais em loteamentos populares com gabarito minimo de 12m (doze metros) e declividade
maxima de 12% (doze por cento);

VIII. As vias que terminarem em cul-de-sac, deverao obedecer ao gabarito previsto das vias locais e raio
minimo da praca de retorno de 12m (doze metros).

§ 1°- A extensao da via cul-de-sac somada a praga de retorno, nao podera exceder a 100m (cem metros).

§ 2° - Quando da implantagao sucessiva de vias com pracas de retorno, a continuidade viaria com o
entorno devera ser prevista numa distancia maxima de dois quarteirdes, de acordo com a legislagdo municipal.

§ 3° - Para Condominios por Unidades Autbnomas que se constituirem em casas Térreas ou
Assobradadas, as vias deverdo obedecer ao gabarito minimo de 15m (quinze metros) com pista de rolamento
nao inferior a 6m (seis metros).

e SECAO Il | Dos Quarteirdes

Art. 51 - Os quarteirdes situados em zonas residenciais ou comerciais, obedecerdo ao comprimento
maximo de 200m (duzentos metros) e largura maxima de 100m (cem metros).

e SECAO IV | Das Areas Verdes, de Recreacdo e de Uso Institucional

Art. 56 - Nos loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio € condominios, deverao ser previstas
areas para uso institucional que corresponda a, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba total; area verde e de
recreacdo correspondendo a, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba total e Area de Utilidade Publica que
corresponda a, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba total, em area nunca inferior a 300m2 (trezentos metros
quadrados).

Art. 57 - Nos loteamentos, a porcentagem da area publica nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco

por cento) da area total a ser loteada.

ANEXO B - CODIGO DE OBRAS

Capitulo V | Elementos da Construgéo

Art. 26 — Os materiais devem atender as normas da ABNT.

Art. 28 — Paredes de alvenaria em edificacdes com de concreto armado deverao ter espessura minima
de 0,15m.

Art. 29 — Paredes que constituirem divisas entre economias distintas deverao ter espessura minima de
0,25m.

Art. 30 — Espessuras minimas poderao ser alteradas por materiais que apresentem comprovadamente,
no minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico.

Art. 31 — Entrepisos deverdo ser incombustiveis.

Art. 33 — Pisos deverao ser pavimentados com material adequada prescrito neste Codigo.

Art. 42 — Portas deverao obedecer a altura minima de 2,10m e as seguintes larguras minimas:
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1 — Porta de entrada principal: 0,90m para economias, 1,10m para habitagcbes multiplas, com até 4

pavimentos;

2 — Porta principal com acesso a salas, dormitorios e cozinhas, 0,80m;

3 — Portas de servico, 0,70m;

4 — Porta internas secundarias e portas de banheiros, 0,60m.

Art. 43 — Escadas terao largura minima de 1,00m e altura minima de 2,00m.

§ 1° - Em prédios de apartamentos sem elevador a largura minima sera de 1,20m.

§ 2° - Escadas secundarias como para depositos e garagens é permitida a reducao para até 0,60m.

Art. 44 — Dimensionamento dos degraus se dé pela formula de BLONDEL: 2H + B = 0,63m a 0,64. H ¢ a

altura do degrau e B da largura, respeitando os seguintes limites:

0,80m.

1 — Altura maxima: 0,19m;

2 — Largura minima: 0,25m.

§ 1° - Escadas em leque o dimensionamento deve ser feito no eixo.

§ 2° - Escadas em leque sera obrigatoria largura minima de 0,07m junto ao bordo inferior.

Art. 45 — Se a altura a vencer for superior a 3,20m sera obrigatério um patamar com extensdao minima de

Art. 46 — Escadas que atendam a mais de dois pavimentos serdo incombustiveis, devendo o corrimao ter

sua largura acrescentada aquela estabelecida no artigo 43.

Art. 49 — Compartimentos sao classificados como:
1 — Permanéncia prolongada noturna — dormitorio;
2 — Permanéncia prolongada diurna — sala de jantar, sala de estar, escritério, cozinha;

3 — Utilizagao transitéria — hall, corredor, caixa de escada, banheiro, vestiario, despensa, depdsito e

lavanderia de uso domeéstico.

Art. 50 — Compartimentos de permanéncia prolongada deverao ser iluminados e ventilados por areas

principais e em compartimentos de uso transitorio poderao ser por areas secundarias.

7,50m?;

§ UNICO — Cozinhas poderéo ser ventiladas por areas secundarias.

Art. 51 — Compartimentos de permanéncia prolongada noturna deverao:

1 —Ter pé direito minimo de 2,60m,;

2 — Ter area minima de 12m?2, quando houver apenas um dormitorio;

3 —Ter 12m2 o primeiro e 9m? os demais, quando houver mais de um dormitorio;

4 — Atendendo as condi¢des 1 e 3 para cada grupo de trés dormitérios, um podera ter area minima de

5 — Ter forma que permita a inscricado de um circulo de didametro igual a 2,50m.

Art. 53 — Dormitorios ndo poderdo ter comunicagao direta com cozinhas, banheiros, despensa ou

deposito.

Art. 54 — Os compartimentos de permanéncia prolongada diurna deverao se:
1 — Sala de estar ou jantar:

a) Ter pé direito minimo de 2,60m;

b) Ter area minima de 12m?;

c) Ter forma que permita a inscricdo de um circulo de 2,50m de diametro.
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2 — Escritorio:

a) Ter pé direito minimo de 2,60m;

b) Ter area minima de 9m?;

c) Ter forma que permita a inscricao de um circulo de 2,50m de diametro.

§ UNICO — Compartimentos de permanéncia prolongada diurna poderéo ter rebaixo do forro, com
materiais removiveis, com altura de pé direito minimo de 2,40m.

Art. 55 — Compartimentos de uso transitério e cozinhas deverao atender ao seguinte:

1 - Cozinhas, despensas, depositos e lavanderias de uso domeéstico:

a) Pé direito minimo de 2,40m;

b) Area minima de 5,00m?;

)
)
c) Forma que permita a inscricao de um circulo de 1,50m de diametro;
d) Piso pavimentado com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;
)

e) Paredes revestidas, até altura de 1,50m, no minimo, com material liso, lavavel, impermeavel e
resistente.

2 — Banheiros:

a) Pé direto minimo de 2,20m;

b) Area minima de 1,50m?;

c) Box com area minima de 0,80m? e largura minima de 0,80m; vaso e lavatério devem ter um
afastamento minimo entre si de 0,20m e uma distancia minima da parede de 0,20m. A disposicao dos aparelhos
devera garantir uma circulagao minima de 0,60m.

d) Piso pavimentado com material liso, estavel, lavavel, impermeavel e resistente;

e) Paredes revestidas com material liso, impermeavel e lavavel até a altura de 1,50m;

f) Ventilagao natural direta por processo natural ou mecénico, podendo ser feita através de pogo;

g) Incomunicabilidade direta com cozinha e despensa.

3 —Hall:

a) Pé direito minimo de 2,20m;

b) Largura minima de 1,00m.

4 — Corredores:

a) Pé direito minimo de 2,20m;

b) Largura minima de 1,00m;

¢) Largura minima de 1,20m quando atender a mais de uma economia; ou servirem de entrada a edificios
residenciais e comerciais com até 4 pavimentos.

§ UNICO — Compartimentos de uso transitério, exclusivamente, sera admitido rebaixo do forro, com
materiais removiveis por razdes estéticas ou técnicas, com altura do pé direito minimo de 2,10m.

Art. 65 —Vaos de iluminagao e ventilacao, salvo casos especificos, todo compartimento deve ter abertura
para o exterior.

§ UNICO — Em nenhum caso a area minima das aberturas podera ser inferior a 0,50m?, ressalvados casos
de ventilagao mecanica.

Art. 66 — O total da superficie dos vaos para o exterior nao podera ser inferior a:

1—1/5 da superficie do piso em compartimentos de permanéncia prolongada noturna;
58



2 —1/7 da superficie do piso em compartimentos de permanéncia prolongada diurna;

3 —1/12 da superficie do piso em compartimentos de uso transitério.

Art. 72 — Areas principais limitadas em todo seu perimetro por paredes devem:

a) Ter lado menor com no minimo 1,50m;

b) Ter area minima de 9m?;

c) Em prédio com mais de um pavimento, a menor dimensao é dada pela formula: D=(H/10) + 1,50m,
onde H é a altura contada do piso do primeiro pavimento ao forro do ultimo pavimento servidos pela area;

Art. 73 — Areas principais quando, em seu perimetro, tiverem um dos lados com dimensdo minima de
1,50m, voltado para o logradouro publico, devem:

a) Ter lado menor com no minimo 1,50m;

b) Em prédio com mais de um pavimento, a menor dimenséo é dada pela férmula: D=(H/15) + 1,50m.

Art. 75 — Areas secundérias devem:

a) Ter lado menor com no minimo 1,50m;

b) Ter area minima de 4,50m?;

¢) Em prédio com mais de um pavimento, a menor dimenséo é dada pela formula: D=(H/20) + 1,50m.

Art. 77 — Pocos de ventilacao devem:

a) Ter lado menor com no minimo 1,00m;

b) Ter area minima de 1,50m?2.

Art. 78 — Para limpeza e escoamento de aguas, as areas de pocos de ventilagao devem:

a) Ter paredes revestidas;

b) Ter piso de material liso, impermeavel e resistente;

c) Ter ralo coletor de agua ligado a rede pluvial;

d) Ter porta de acesso.

Art. 83 — Habitagdo popular, economia construida no perimetro urbano destinado exclusivamente a
moradia propria, contando apenas: sala, dormitérios, cozinha, banheiro, circulacdo e area de servico, com as
seguintes caracteristicas:

1 — Compartimentos com as seguintes areas minimas:

a) Primeiro dormitério — 9m2;

b) Segundo dormitério — 7,50m?;

c) Terceiro dormitério — 9m?;

d) Quarto dormitério — 10,50m2.

2 — Ter a cozinha, piso e paredes revestidos com material impermeavel e incombustivel até a altura de
1,50m, no minimo, no local do fogéo e do balcéo da pia.

Art. 84 — Entende-se por casa popular a habitagao de um pavimento sendo uma economia. E apartamento
popular é a habitacao de tipo popular integrante de prédio de habitagao multipla.

Art. 85 — Construcao de habitacdes populares é permita em zona residencial definida pelo Plano Diretor.

Art. 87 — Prédios de apartamentos:

1 —Ter no térreo, caixa coletora de correspondéncia de acordo com as normas da E.T.C;

2 — Ter reservatorio de acordo com as exigéncias da CORSAN;

3 — Ter instalacao preventiva contra incéndio, de acordo com o que dispuser a ABNT;
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4 — Ter a distancia entre dois pavimentos pertencentes a economias distintas de, no minimo, 2,70m.
Art. 88 — Cada apartamento deve ter, pelo menos, uma sala, um dormitério, uma cozinha e um banheiro.

§ UNICO — Sala e dormitério poderdo ser um sé compartimento desde que tenha &rea minima de 15m2.

Devido ao tempo decorrido desde sua promulgacao, o Codigo de Obras precisa ser revisto. A legislacao
nao atende adequadamente as demandas atuais e questdes como sustentabilidade, eficiéncia no uso do solo,
mobilidade urbana e inclusao social demandam regulamentacdes atualizadas, refletindo a realidade e exigéncias
da sociedade. Portanto, revisar o Codigo de Obras é crucial para promover um desenvolvimento urbano mais

justo, moderno e sustentavel.

ANEXO C - SAIDAS DE EMERGENCIA EM EDIFICIOS

4.4.1.1 A largura das saidas deve ser dimensionada em funcao do numero de pessoas que por elas deva
transitar, observados 0s seguintes critérios:

e Acessos sao dimensionados em funcao dos pavimentos que servirem a populacao;

e Escadas, rampas e descargas sido dimensionadas em fungéo do pavimento de maior populagéo, o qual
determina as larguras minimas para os lancos correspondentes aos demais pavimentos, considerando-se o
sentido da saida.

4.4.1.2 A largura das saidas, isto €, dos acessos, escadas, descargas, e outros, € dada pela seguinte

féormula N =P/ C, onde:

N = nimero de unidades de passagem, arredondado para nimero inteiro
P = populacéo, conforme coeficiente da Tabela 5

C = capacidade da unidade de passagem, conforme Tabela 5

4.4.2 As larguras minimas das saidas, em qualquer caso, de vem ser as seguintes:

a) 1,170m, correspondendo a duas unidades de passagem,;

b) 55cm, para as ocupagdes em geral.

4.5.4.2 As portas devem ter as seguintes dimensdes minimas de luz:

a) 80cm, valendo por uma unidade de passagem;

b) 1,00m, valendo por duas unidades de passagem;

c) 1,50m, em duas folhas, valendo por trés unidades de passagem.

Conforme a NBR 9077, para a proposta as edificacdes sao classificadas como Habitagdes Unifamiliares

(A-1) e Habitacoes Multifamiliares (A-2).

Tabela 5: Classificacdo da edificagéo quanto sua ocupacgao e dimensionamento das saidas

Ocupacao Capacidade da Unidade de Passagem
Populagéo
Grupo Divisao Acessos/Descargas Escadas/Rampas Portas
A A-1, A-2 2 pessoas por dormitdrio 60 45 100

Fonte: NBR 9077

Em apartamentos de até dois dormitérios, a sala deve ser considerada como dormitério; em apartamentos
maiores (trés e mais dormitorios), as salas de costura, gabinetes e outras dependéncias que possam ser usadas
como dormitérios (inclusive para empregadas) séo consideradas como tais. Em apartamentos minimos, sem

divisdes em planta, considera-se uma pessoa para cada 6m? de area de pavimento.
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Tabela 6: Tipo de escada de acordo com a altura da edificagcdo

Altura Hs6 [ eensto 12<H<30
Ocupagao
Tipo de Escada
Grupo Divisao
A A-1 N&o Enclausurada N&o Enclausurada -
A A-2 Nao Enclausurada Nao Enclausurada Escada Protegida

Fonte: NBR 9077

Admite-se saida Unica nas habitacées multifamiliares (A-2), quando ndo houver mais de quatro unidades

autébnomas por pavimento.

Tabela 7: Distancia maxima a ser percorrida de acordo com as caracteristicas construtivas da edificagdo

Tipo de Sem chuveiros automaticos Com chuveiros automaticos
Edificagdo Saida Unica Mais de uma saida Saida unica Mais de uma saida
Z 40,00m 50,00m 55,00m 65,00m

Fonte: NBR 9077

Edificactes classificadas como Z possuem dificil propagacéo do fogo, onde a estrutura é resistente ao

fogo e ha isolamento entre pavimentos.

ANEXO D — ACESSIBILIDADE A EDIFICACOES, MOBILIARIO, ESPACOS E EQUIPAMENTOS URBANOS

e 4 Parametro antropométricos

4.4.2 Modulo de referéncia (M.R.), projecao de 0,80mx1,20m, espago ocupado por uma pessoa de
cadeira de rodas.

4.3.4 Area de manobra de cadeira de rodas sem deslocamento, as medidas necessérias sao:

a) rotagao de 90° - 1,20mx1,20m;

b) rotacéo de 180° - 1,50mx1,20m;

c) rotagao de 360° - circulo com diametro de 1,50m.

® 6 Acessos e circulacao

6.3.4.1 Desniveis de qualquer natureza devem ser evitados em rotas acessiveis.

6.4.1 Rotas de fuga devem atendem ao disposto na ABNT NBR 9077.

6.4.1.3 Quando as rotas de fuga incorporarem escadas de emergéncia devem ser previstas areas de
resgate com espaco reservado para pessoas com cadeira de rodas (P.C.R.).

6.4.2.1 O espaco destinado a P.C.R. deve estar fora do fluxo principal de circulacao.

Figura 61: Exemplo de escada de emergéncia com espaco para P.C.R.

{aixa de circulagdo 0,80

Fonte: NBR 9050
e 6.6 Rampas
6.6.2 Dimensionamento
A inclinagcao das rampas deve ser calculada conforme a seguinte equagao:
i=(hx100) / ¢, onde:

i - € ainclinacao, expressa em porcentagem (%);
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h - é a altura do desnivel;
C - € o comprimento da projecao horizontal.
6.6.2.1 As rampas devem ter inclinacao de acordo com os limites estabelecidos na Tabela 8. Para

inclinacao entre 6,25 % e 8,33 % é recomendado criar areas de descanso nos patamares, a cada 50 m de

percurso.
Tabela 8: Dimensionamento de rampas
Desnivies maximos de cada segmento Inclinagéo admissivel em cada Numero maximo de segmentos de
de rampa h (m) segmento de rampa i (%) rampa
15 5,00 (1:20) Sem limite
1 5,00 (1:20) < i £ 6,25 (1:16) Sem limite
0,8 6,25 (1:16) <i< 8,33 (1:12) 15

Fonte: NBR 9050

6.6.2.5 A largura das rampas (L) deve ser estabelecida de acordo com o fluxo de pessoas. A largura livre
minima recomendavel para as rampas em rotas acessiveis é de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m.

e 6.11 Circulacao Interna

6.11.1 Corredores, devem ser dimensionados conforme o fluxo de pessoas. As larguras minimas para
corredores em edificacdes e equipamentos urbanos sao:

a) 0,90m em uso comum com extensao até 4,00m;

b) 1,20m em uso comum com extensao até 10,00m; e 1,50m para corredores com extensao superior a
10,00m;

c) 1,50m em uso publico;

d) Maior que 1,50m para grandes fluxos.

e 6.11.2 Portas

6.11.2.1 Portas em sequéncia deve-se garantir o espacgo para rotacao de 360°, 0,60m ao lado da

maganeta para permitir o alcance para P.C.R. O véo livre da porta deve ser igual ou maior que 0,80m.

Figura 62: Espaco para transposi¢éo de portas
=0,30

| |diametro = 1,50

Fonte: NBR 9050

6.11.2.2 No deslocamento frontal, quando as portas abrirem no sentido do deslocamento do usuario,
deve existir um espaco livre de 0,30m entre a parede e a porta, e quando abrirem no sentido oposto ao
deslocamento do usuario, deve existir um espaco livre de 0,60m, contiguo a maganeta.

6.11.2.6 As portas devem ter condigbes de serem abertas com um unico movimento, e suas maganetas
devem ser do tipo alavanca, instaladas a uma altura entre 0,80m e 1,10m.

6.11.2.7 As portas de sanitarios devem ter, no lado oposto ao lado da abertura da porta, um puxador
horizontal.

e 6.11.3 Janelas
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6.11.3.1 A altura das janelas deve considerar os limites de alcance visual, exceto em locais onde devam

prevalecer a seguranga e a privacidade.

Figura 64: Alcance visual P.C.R Figura 63: Exemplo de vagas para P.C.D.
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Fonte: NBR 9050
e 6.12.3 Dimensdes minimas da calcada

A largura da calgada pode ser dividida em trés faixas de uso:

a) Faixa de servico: acomoda mobiliario, canteiros, arvores e postes de iluminagéo ou sinalizacao. Largura
minima de 0,70m;

b) Faixa livre ou passeio: destina-se a circulagdo de pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo, ter
inclinagao transversal até 3 %, ser continua entre lotes e ter no minimo 1,20m de largura e 2,10m de altura livre;

c) Faixa de acesso: consiste no espaco de passagem da area publica para o lote. Esta faixa é possivel
apenas em calgadas com largura superior a 2,00m.

6.12.4 Acesso do veiculo ao lote e seus espacos de circulagao e estacionamento deve ser feito de forma
a nao interferir na faixa livre de circulagdo de pedestres, sem criar degraus ou desniveis. Nas faixas de servico e
de acesso é permitida a existéncia de rampas.

6.12.7 Travessia de pedestres em vias publicas, em areas internas de edificagdes ou em espacos de uso
coletivo e privativo, com circulagdo de veiculos, devem ser acessiveis das seguintes formas: com reducao de
percurso, com faixa elevada ou com rebaixamento de calcada.

e 6.14 Vagas reservadas para veiculos

6.14.1.1 As vagas para estacionamento para idosos devem ser posicionadas proximas das entradas,
garantindo o menor percurso de deslocamento, conforme o Estatuto do Idoso, correspondem a 5% das vagas
nos estacionamentos publicos e privados, devidamente sinalizadas.

6.14.1.2 As vagas para estacionamento de veiculos que conduzam ou sejam conduzidos por pessoas
com deficiéncia devem:

a) Ter espaco adicional de circulacdo de no minimo 1,20m de largura, quando afastadas da faixa de
pedestre, pode ser compartilhado por duas vagas, em estacionamento paralelo, perpendicular ou obliquo;
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b) Vinculada a rota acessivel ligado aos polos de atragao;

)
) Localizada de forma a evitar circulagdo entre veiculos;

d) Ter piso regular e estavel,

e) O percurso maximo entre a vaga e o acesso a edificagcao deve ser de no maximo 50m.

f) As vagas devem equivaler a 2% do total, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada.

e 7 Banheiros

7.5 Dimensdes do sanitario devem garantir o posicionamento das pecas sanitarias e 0s seguintes
parametros de acessibilidade:

a) Circulagao com o giro de 360°;

b) Area necessaria para garantir transferéncia lateral, perpendicular e diagonal para bacia sanitaria:

¢) A area de manobra pode utilizar no maximo 0,10m sob a bacia sanitaria e 0,30m sob o lavatério;

d) Lavatério sem coluna ou suspensa, que nao interfira na area de transferéncia da bacia sanitéria;

)

e) Quando a porta instalada for do tipo de eixo vertical, deve abrir para o lado externo do sanitario;

f) Pode ser instalada porta de correr, desde que atenda as condi¢ées previstas.

Figura 65: Area de transferéncia Figura 66: Area de manobra

0,10 max.

— 21,50

Fonte: NBR 9050 Fonte: NBR 9050

Figura 67: Medidas minimas de um sanitario acessivel
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Fonte: NBR 9050

7.7.2.3.3 Bacia com caixa acoplada com barras de apoio ao fundo e a 90° na parede lateral - uso de uma
barra de apoio reta fixada ao fundo e duas retas fixadas a 90° na lateral, quando a bacia com caixa acoplada esta

proxima a uma parede.
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Figura 68: Bacia com caixa acoplada barras de apoio ao fundo e a 90° na parede lateral
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Fonte: NBR 9050

7.8.1 As barras de apoio dos lavatorios podem ser horizontais e verticais, sendo uma barra de cada lado.

Figura 69: Barra de apoio no lavatério — vista superior e lateral
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Fonte: NBR 9050
7.12.1.2 Dimensdes minimas dos boxes de chuveiros devem ser de 0,90m x 0,95m.
7.12.3 Os boxes para chuveiros devem ser providos de barras de apoio de 90° na parede lateral ao banco

e na parede de fixagdo do banco deve ser instalada uma barra vertical.

Figura 70: Box para chuveiro — vista superior e lateral
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Fonte: NBR 9050
e 8 Mobiliario urbano

8.9.3 Deve ser garantido um M.R. ao lado de assentos fixos, sem interferir na faixa livre de circulagao.

Figura 71: Assentos publicos
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Fonte: NBR 9050
e 10 Equipamentos urbanos
e 10.6 Locais de hospedagem
10.9.3 As dimensbdes do mobiliario dos dormitdrios acessiveis devem atender as condigdes de alcance

manual e visual, ser dispostos de forma a nao obstruir uma faixa livre minima de circulagao interna de 0,90 m de
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largura, prevendo area de manobras para o acesso ao banheiro, camas e armarios. Deve haver pelo menos uma

area, com diametro de no minimo 1,50m, que possibilite um giro de 360°.

Figura 72: Dormitério acessivel
1,50 min. 0,90 min.
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Fonte: NBR 9050

10.9.7 Quando nas unidades acessiveis forem previstas cozinhas ou similares, deve ser garantida a

condicao de circulagao, aproximagao e alcance dos utensilios.

Figura 73: Cozinha acessivel
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Fonte: NBR 9050
e 10.13 Parques, pracas e locais turisticos
10.13.1 Parques, pragas e locais turisticos que possuam pavimentagao, mobiliario ou equipamentos

edificados ou montados devem ser dotados de rotas acessiveis.

10.13.2 Nos locais onde as caracteristicas ambientais sejam legalmente preservadas, deve-se buscar o

maximo grau de acessibilidade com minima intervengéo no meio ambiente.

ANEXO E — ACESSIBILIDADE EM UNIDADES RESIDENCIAIS

Capitulo V | Do direito & moradia

Art. 31- A pessoa com deficiéncia tem direito a moradia digna, no seio da familia natural ou substituta,
com seu cOnjuge ou companheiro ou desacompanhada, ou em moradia para a vida independente da pessoa com
deficiéncia, ou, ainda, em residéncia inclusiva.

Art. 32. Nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados com recursos publicos, a pessoa com
deficiéncia ou seu responsavel tem prioridade na aquisicdo de imovel para moradia prépria, observado o seguinte:

| - Reserva de, no minimo, 3% (trés por cento) das unidades habitacionais para pessoa com deficiéncia;

Il - Em caso de edificagao multifamiliar, garantia de acessibilidade nas areas de uso comum € nas
unidades habitacionais no piso térreo e de acessibilidade ou de adaptacao razoavel nos demais pisos;

IV - Disponibilizagdo de equipamentos urbanos comunitarios acessiveis;

V - Elaboracao de especificagdes técnicas no projeto que permitam a instalagao de elevadores.
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